
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   


  




0702
  
  
  
 

ةلأستاذا
  السياسيةو العلوم ة الحقوق يكل"   أ"   ةمساعد ةأستاذ

  بسكرة - محمد خيضر جامعة 
  
  
  

    :الملخص
المؤرخ في  07/02قام المشرع الجزائري بسن القانون ,نظرا لبطء عملیة مسح الأراضي 

المتضمن تأسیس إجراء لمعاینة حق الملكیة العقاریة وتسلیم سندات الملكیة ساعیا من خلاله  27/02/2007
  .إجراءات عملیة المسح تطهیر الملكیة العقاریة الخاصة وتسهیل 

المتعلق بعملیات  19/05/2008المؤرخ في  08/147ولقد بین المشرع من خلال المرسوم رقم 
  .التحقیق العقاري إجراءات اكتساب الملكیة عن طریق الحیازة 

هذا الإجراء یتم من طرف محقق عقاري وتحت إشراف مدیر المحافظة العقاریة بالولایة وبسعي من 
  . لكیةطالب حق الم

    
Résumé : 

Vu la lenteur de l opération du cadastre la législation algérienne et 
notamment la loi n 07/02 du 27/02/2007 a procédé a l'institution dune procédure de  
constatation du droit propriété immobilière et de délivrance de titre de propriété par 
voie d'enquête foncière , en vue d'éclaircir la propriété foncière privée et de faciliter 
l'opération du cadastre.                                                                                

La législation démontre par le décret exécutif n 08/147 du 19/05/2008 
relatif aux opérations d’enquête foncière les procédures d'acquisition de la propriété 
par voie de possession.                                                                                                   

Ce procédure est conduite sous la contrôle du directeur de la conservation 
foncière de la wilaya et est engagés a l'initiative du demandeur au droit de la 
propriété et menée par un enquêteur foncier.   
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  :مقدمة

التط عملية إنجاح يل س ستقلال منذ ة زائر ا الدولة ا بذل ال ة الكب ودات المج رغم

ة العقار للملكيات الوطنية,الشامل التنمية تحقيق مة المسا العملية ذه لضرورة ا م ا إدرا

حر  شيط ت و ا ترقي و ة العقار وة ال ع فاظ ل ا م محاولة و االشاملة ف ثمار س لقد, كة و

ا م أ لعل العملية، ذه تدعيم إطار القانونية النصوص من مجموعة إصدار خلال من ذلك تج

رقم مر العقاري75/74نص ل ال س تأس و العام را م إعداد المراسيم)1(المتضمن و

لھ للأرا)2(المطبقة العام الم عملية جعل الذي و باعتباره، تحقيقھ يجب اتيجيا اس دفا

الوط اب ال امل ة العقار للأملاك الشامل بالتط سمح ال الوحيدة   .الوسيلة

لقلة بالإضافة ا ذا حد ا صعو ب س ا كب تأخرا العقاري الم عملية عرفت ولقد

نتائج تحقيق ة لصعو العمومية السلطات إدراك مع و ، ا ل المخصصة ة شر ال و المادية انيات م

ليا من مجموعة خلق إ سعت ، ب القر المدى ع العقاري الم أعمال ة معت و عة تسر

ام أح تفعيل ع ا أساس عتمد ال و ، الم لعملية المكملة و ة المواز و ديدة ا القانونية

ي المد القانون ما عل المنصوص المكسب التقادم و يازة وذلك)3(ا الملكية كسب أسباب ضمن

الذ العقار حائز و مالك طرف من ة م بصورة و ة مطلو ملكية سندات ع صول ستطيعل ي

ة قص آجال و عقاره من ستفادة السند ذا   . بواسطة

ق طر عن ملكية سندات سليم و ة العقار الملكية حق لمعاينة إجراء سن تتمثل لية ذه

عقاري ليات ،)4(تحقيق من العديد فشل عد و متأخرة جاءت القانونية لية ذه أن رغم و

ا خرى دفالقانونية ال ذات لتحقيق زائري ا المشرع ا اعتمد فعالة) 5(ل آلية عت ا أ إلا

يل س ساعد تنظيمية و ترقيمية بمخططات الملكية سندات إعداد و ة العقار الملكية حق تجسيد

للأرا العام الم عملية ع سر   .و

القان ام أح ضمن عليھ المنصوص العقاري التحقيق فإن س07/02ونلذلك تأس المتضمن

مجال عرف عقاري، تحقيق ق طر عن الملكية سندات سليم و ة العقار الملكية حق لمعاينة إجراء

بأنھ ة العقار سمح( : الملكية حيث اصة ا ة العقار الملكية سندات ة سو وسائل من وسيلة

أ غ من حيازة عليھ يمارس عندما ن مع عقار ع ص حق ابدعم إثبا ع قادرا يكون ن

إثر ع ذلك و العقار ذا ل ملكية سند سلمھ أن للإدارة فيجوز قاطعة ثبوتية قوة ا ل بوثيقة

السلطة لتقدير تخضع خاصة وثيقة تة مث ات تحر و ود الش أقوال إ ند س تحقيق إنجاز

القانون    )6() المعينة
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المر  من الثامنة المادة نص تضمن سليم08/147سومكما و العقاري التحقيق عمليات المتعلق

فيھ جاء حيث العقاري للتحقيق سط م ف عر الملكية البحث( : سندات العقاري التحقيق يتمثل

و ، ة العقار الملكية حق لتحديد ة الضرور الوثائق أو حات التصر أو المعلومات عناصر ل عن

ع ان الم ن ع ا دراس و ا أملاكجمع و را م و العقاري فظ ا مصا مستوى

أخرى مصا أي لدى اجة ا عند و الضرائب و   ).الدولة

التط عملية مة للمسا زائري ا المشرع استحدثھ إداري إجراء العقاري التحقيق إذن

المكسب التقادم و يازة ا ام أح ع جراء ذا ند س و افكأساس)7(العقاري للاع موضو

محل العقار ع املة ال حقوقھ ممارسة لصاحبھ يضمن الملكية سند سليم ب ايتھ يتوج و بالملكية

الغ ة مواج بھ يحتج و التحقيق, السند عملية إطار المسلم الملكية سند ع صول ا يمر و

ك ، قانونية إجراءات عدة فيھ تباشر و مراحل عدة اتالعقاري ج عدة إعداده أجل من تتدخل ما

ة   .إدار

التالية الية ش ع البحثية الورقة ذه خلال من جابة سنحاول فعالية: لذلك مدى ما

القانون ا عل المنصوص سند07/02جراءات ع صول ا العقاري بالتحقيق المتعلق

دستور المضمون ة العقار الملكية حق يكرس ي منقانو ستفادة عملية المواطن ع ل س و ا

؟ وجھ أكمل ع ة العقار   ملكيتھ

القانون خلال من زائري ا المشرع ن ب الملكية07/02لقد حق لمعاينة إجراء س بتأس المتعلق

عقاري تحقيق ق طر عن ة رقم, العقار التنفيذي المرسوم التحقيق08/147وكذا عمليات المتعلق

عقاريالعقاري تحقيق ق طر عن الملكية سند ع صول ا واجراءات مراحل الملكية سندات سليم و

المتعلقة الوثائق لمجمل الدقيق والفحص القانونية يازة ا لواقعة الميدانية المعاينة ع عتمد وال

ملكيتھ ت يث سند ع صول ا المطلوب   .بالعقار

ت ال المراحل لمختلف شرح ي الوفيما جراءات افة و العقاري التحقيق عملية ا مر

العملية ذه ا   . تتطل

عقاري: أولا تحقيق   فتح

ة اختيار أي ھ جواز مسألة العقاري التحقيق عملية أو, عد ان طبي ص ل ل يحق بحيث

المادة نص وم بمف سند بدون حائز الملكي823معنوي ا عد وما ي المد القانون المن ة العقار ات

للأرا العام الم عمليات عد ا شمل قبل,لم محررة ملكية سندات ع ن ائز ا الملاك 1أو

الية1961مارس ا ة العقار الوضعية عكس عد لم و, وال الملكية سند ع صول ا يطلبوا أن
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القانون من عة الرا المادة نصت ف07/02لقد طلب تقديم ضرورة حقع لمعاينة عقاري تحقيق تح

إقليميا المختص ي الولا العقاري فظ ا مصا مسؤول إ الطلب يوجھ أن ع   .الملكية

فتح طلب إجراءات من نوعان ناك أن ع القانون ذات من السادسة المادة نصت كما

العقاري  ما)8(التحقيق و جراء طالب باختلاف ال: يختلفان العقاري التحقيقالتحقيق و فردي

ما ا   العقاري

فردية1 بصفة العقاري التحقيق   :فتح

العام را م عمليات شملھ لم عقار ل ع الفردي العقاري التحقيق عملية تنصب
القانونية)9( طبيعتھ انت ما حيازة)10(م العقاري التحقيق من ستفادة طالب حيازة انت سواء و

بنف ا يمارس الغأصلية بواسطة ا يمارس عرضية حيازة أو صيا   .سھ

تحقيق فتح إجراء بطلب الولائية العقاري فظ ا ة مدير إ يتوجھ أن ائز ا ذا حق من ون ي

سند لديھ أو أصلا سند بدون العقار ذا ان سواء قانونية حيازة يحوزه الذي العقار شأن عقاري

مارس ر ش من الفاتح قبل نل1961محرر ب العقاري بالتحقيق المتعلق الفردي جراء نم ذلك

ن   : حالت

ائز العقاري  بالتحقيق المتعلق الفردي جراء حالة -    سند  دون  ل

ائز العقاري  بالتحقيق المتعلق الفردي جراء حالة -  قبل محرر  ملكية سند بيده الذي ل

قيقية الوضعية عكس عد لم و 01/03/1961   . للعقار ا

أن إلا المراحل بنفس و جراءات بنفس ن الت ا العقاري للتحقيق الفردي جراء يمر و

العقاري فظ ا ة مدير إ المقدم الملف ا يحتو ال الوثائق يتمثل ما بي   ختلاف

خصوصا جراءات ذه تتمثل   : و

عقاري 1 -1  تحقيق فتح طلب   : تقديم

مدير إ ان وقت أي العقار حائز طرف من مكتوب طلب توجيھ العقاري التحقيق فتح يتم

القانون من عة الرا المادة نص جاء لما نادا اس إقليميا المتخصص ي الولا العقاري فظ 07/02ا

ملكية سند سليمھ و ائز ا ملكية حق شأن عقاري تحقيق إجراء الطلب بال يتضمن يرفق طلبو

المختص ي الولا العقاري فظ ا مصا مسئول إ الموجھ و المع ائز ا طرف من المودع ي الكتا

المرسوم من الثالثة المادة اتھ محتو حددت بملف ا وجو العقار موقع حسب    08/147إقليميا



  جامعة بسكرة / قادري نادية.أ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

سم -16 العدد   637ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 2017 د

ي الولا العقاري فظ ا ة مدير طرف من مسلمة نموذجية استمارة الطلب يحمل, يحرر و

كذلك و القانونية طبيعتھ بيان حيث من بالعقار المتعلقة البيانات و المعلومات ميع توضيحا الطلب

يازة ا بدأ خ تار و مساحتھ و الشيوع,قوامھ ع ن ائز ا أو ائز ا ة و كذا قتضاءوعند, و

ا مثقلا العقار ون ي ال عباء و ية العي قوق ل الدقيق عن, البيان بيانا الطلب يتضمن كما

المع للعقار ن المجاور ن الشاغل أسماء كذلك و عباء ذه من   ) 11(المستفيدين

المرسوم من عة الرا و الثالثة المواد حددت تق بملف الطلب يرفق ومحتو 08/147كما اتھ

  : المتمثلة

ادات جميع - ة الش بائية و دار ون  أن يمكن ال ا ائز ت الة وثائق مع ل   المدنية ا

ندس طرف من معد للعقار طبوغرا مخطط تقديم -  الطلب صاحب نفقة ع عقاري  خب م

ا المنصوص للمعاي مطابق سلم وفق شفاف ورق ع عد  ذا يحدد العام را م مجال  عل

  المسا القسم وفق العقار وضعية المخطط

ق كما - ن وصفية ببطاقة المخطط ذا ي ا يب  كذلك و, مساحتھ و للعقار المادية الطبيعة ف

ن أسماء ن الشاغل ل الطلب ذا يرفق أن الطلب لصاحب يمكن كما, المجاور ا من وثيقة ب  سمح أن شأ

 .العقار ملكية  حقھ إثبات من لصاحبھ

طلب تقديم بحالة المتعلقة و مية غاية نقطة إ صوص ا ذا ش أن يمكن و

قبل ملكية سند شأنھ محرر لعقار ملكية سند سليم و عقاري تحقيق لإجراء فردية بصفة

01/03/1961  

الكتا الطلب يتضمن أن يجب السابقة الوثائق و المعلومات إ بالإضافة قبلانھ من الموجھ ي

الملكية حق معاينة و عقاري تحقيق لفتح الرامي و المختصة ة المص إ المع  .المالك

عھ فقد الذي و 01/03/1961 قبل المحرر  السند نوع إ شارة - ي طا  عكس عد لم و ا

ة الوضعية قيقية العقار الية ا خھ إ شارة كذلك و )12(للعقار ا ار ومراجع,  تار   ان وان ش

را ون  بمحافظة مش ة الر  . العقار

ون  أن يمكن ال عباء و مساحتھ و العقار قوام إ شارة -  لفائدة العقار ع حدثت قد ت

 . ذلك من المستفيدين تحديد مع الغ

مصادق ة وا ة أو أصلية صورة التق للملف بالإضافة الطلب يرفق أن يجب اكما عل

ائز ا يملكھ الذي للسند المختصة ات ا  .) 13(من

قبل المحرر العقد أو السند ون ي أن يمكن العقود01/03/1961و ذه   :أحد
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موضوع- بالعقار يتعلق أنھ ا ش ء لا لكن و يح ال السند ات مم ل ع يحتوي عقد

ن التعي نقص ناك ف عليھ و  .التحقيق

نة المساحة لكن و التحقيق موضوع العقار يخص عقد -   الواردة تلك من بكث أقل المب

وء من لابد بالتا و العقد  نقص يوجد نا و, بالطلب المرفق المخطط ات إ ال  لتحديد إضافية تحر

وظ الفائض مصدر  . الم

نة المساحة لكن و التحقيق موضوع العقار يخص عقد -  المساحة تفوق  العقد  المحددة و المب

نة ن نا و العقاري  التحقيق فتح بطلب المرفق المخطط  المب  ذات التصاميم و السندات  التدقيق يتع

 .)14( المجاورة بالملكيات الصلة

ة خ ذه تقوم المختصة ة للمص عقاري تحقيق فتح بطلب وكيلھ أو المع يتقدم أن عد

الدائمة لية ا إ منبإحالتھ ون تت ال و الولائية ة العقار المحافظة ة مدير مستوى ع المنصبة

نجاحھ ع ر الس و العقاري بالتحقيق بالقيام لف م شري از  .ج

ا القيام أجل من و - ا وفرت وجھ أكمل ع بدور انيات جميع ل  الضرورة الشروط و م

 . )15( العملية س حسن لضمان

وكيلھ أو ائز ا طرف من مباشرة المودعة و المستلمة الطلبات ل يل المختصة ة ا تتو

مدير قبل من مختوم و مرقم ل ال ذا ون ي ، الفردية بالعمليات اص ا و الطلبات إيداع ل

لدى الطلبات لاستلام مفتوح زم سلسل حسب ذلك و الغرض ذا ل مخصص العقاري فظ ا

العقاريالمد فظ ل الولائية ة  . )16(ير

و سلسليا رقما يحمل إيداع وصل أي استلام وصل الطلب لصاحب العقاري فظ ا مدير سلم

المنصوص الطعن آجال أو العقاري التحقيق آجال حساب بداية أجل من ذلك و بدقة إيداع خ تار

المادة ا القانون17عل  . )17( 07/02من

ع ن يتع لكما فتح الطلب لصاحب امل ملف فتح إ بالإضافة العقاري فظ ا مدير

التحقيق عملية خلال تثار قد ال حتجاجات و اضات ع ل لتلقي مختوم و مرقم اوي الش

 )18(العقاري

الطلب  2 -1    دراسة

فظ مدير يقوم ي العقاري  ا  ع بالإطلاع ذلك و فحصھ و بدراستھ للطلب استلامھ عد الولا

  : خلال من ذلك يتم و بھ المرفقة الوثائق
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ا أو ان حائزا الطلب صاحب صفة فحص    -  وإن  ، الشيوع ع أو مفرزة ملكيتھ انت وإن, مال

  . الطلب لصاحب وكيل أنھ أم العقار ع حق كصاحب يتصرف ان

   للأرا العام الم لعملية خضوعھ مدى و الطلب محل العقار وضعية فحص -

ا المنصوص التنظيمية الوثائق بجميع إرفاقھ من التأكد و الملف محتوى  فحص    -  نص ضمن عل

  ) 19( 08/147 المرسوم من الثالثة المادة

فظ مدير يقوم ذلك عد    رفضھ أو العقاري  التحقيق فتح طلب بقبول  إما قرار بإصدار العقاري  ا

فظ مدير يصدر الطلب قبول  حالة  و لة  العقاري  التحقيق فتح مقرر  العقاري  ا ر م  ش

خ من  ابتداء   )20( الطلب استلام تار

فظ مدير سلم الطلب رفض حالة  و ي العقاري  ا  التحقيق فتح طلب رفض مذكرة للمع الولا

  )21( العقاري 

ل المذكرة ذه تتخذ ب داري  القرار ش ائز يجوز  لذلك, الموقع و المس  القرار ذا  الطعن ل

ات أمام لإلغائھ   .المختصة القضائية ا

   العقاري  التحقيق فتح مقرر  إصدار    3.    1

فظ مدير يقوم الطلب قبول  عد  بناءا عقاري  تحقيق عملية فتح يتضمن مقرر  بإصدار العقاري  ا

ر أجل  ذلك و, المع طلب ع خ من ابتداء ش   ) 22( للطلب استلامھ تار

  : التالية المعلومات ع المقرر  يحتوي 

  )23( العقاري  المحقق رتبة و لقب و اسم -

خ- ن التنقل تار ان لع را تتعدى أن يجب لا ال و الم خ من ابتدءا واحدا ش  فتح مقرر  إصدار تار

   العقاري  التحقيق

اب أو الطلب صاحب ولقب اسم -    الطلب أ

ن - نا العقار عي   . دقيقا عي

عة المادة نص ع بناءا و عليھ و  بفتح المع طلب قبول  إثر ع و 08/147 المرسوم من السا

فظ مدير يقوم العقاري  التحقيق ي العقاري  ا ن الولا  مف أعوان ضمن من) 24( عقاري  محقق بتعي

فظ مصا مسؤول إشراف و سلطة تحت التحقيق عملية يقوم الذي و الدولة أسلاك  العقاري  ا

ي ور  إعلام لضمان و )25( الولا م م العقاري  التحقيق فتح عملية ا فظ مدير يل  للولاية العقاري  ا
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س إ المقرر  بإرسال  الذي و, الطلب محل العقار اختصاصھ دائرة  يقع الذي البلدي الشع المجلس رئ

خ قبل يوم 15 لمدة البلدية مقر  بإلصاقھ بدوره يقوم ن إ العقاري  المحقق انتقال تار ان ع  ذلك و الم

ار توف لضمان  يحوز  ص ل ليتمكن وذلك) 26( عقاري  تحقيق بوجود الغ إعلام بقصد واسع إش

افة لإفادتھ المحقق من يتقرب أن التحقيق محل العقار حول  معلومات لديھ أو سند  و المعلومات ب

فاظ  جراء ذا فائدة علينا يخفى لا و )27( وجدت إن الوثائق ا عتداء من الغ حقوق  ع ا   . عل

جماعية 2 بصفة العقاري التحقيق   فتح

زائري  المشرع أجاز  برنامج إنجاز إطار  ذلك و جماعية بصفة العقاري  التحقيق عمليات إجراء ا

ة يئة أو بناء فية عقار ة أو ر   ) 28( حضر

عاش جراء ذا خلال من المشرع قصد و يئة عمليات إ في التحديث عمليات و العمرانية ال  و الر

ضري   العقاري  التحقيق إجراءات  الشروع بقصد الوا من يصدر قرار بموجب العملية ذه تتم و, ا

ما   :  ي لما وفقا تتم ال و ا

  :  جماعية بصفة العقاري  التحقيق فتح قرار صدور  1- 2

ق عن و الدولة إن ا طر ا يمكن)  الولاية – البلدية( المحلية يئا  عقاري  تحقيق بفتح تبادر أن ل

يئة و البناء برنامج إنجاز إطار  جما  را لشاغ ملكية سندات سليم أجل من العمرانية ال

امج ذه المعنية   .  ال

ون  و اح الوا من بقرار المبادرة ذه ت اح أو منھ باق س من باق  البلدي الشع المجلس رئ

قوم )29( إقليميا المختص ي المجال بتحديد الوا و ا ل يقوم كما, المع ال  من العملية ذه تقتضيھ ما ب

شارة ضرورة يئات اس ة بالولاية المختصة التنفيذية ال فية التنمية و الفلاحية المصا كمدير  ، الر

فظ مصا كذلك و ، الولاية  البناء و السكن و التعم مصا وكذلك  مجال  ل العقاري  ا

   )30( اختصاصھ

دف و امج ذه إنجاز عرقلة تفادي  جراءات ذه من ال ة و ال   العقارات وضعية سو

ي تحديد أجل من المعنية المناطق  للمنفعة الملكية نزع قواعد تطبيق قتضاء عند و, العقارات ذه مال

يئة برامج لإنجاح العمومية ضري  التحديث و العمرانية ال في و ا   ) 31( الر

خ من يوم 15 مدة خلال الطلبات تودع -  اللازمة الوثائق بجميع ترفق و التحقيق فتح قرار صدور  تار

ا  و ة الوثائق نفس   .  المعلومات نفس ع وتحتوي  ، فردية بصفة الملتمس التحقيق  المطلو

قة بنفس الطلبات تدرس كما صوص ذا  أيضا يتم و الطر   عقاري  تحقيق فتح قرار شر ا

ة العقود ل  جماعية عملية إطار ون  كما ، للولاية دار ق عن واسع شر محل ي  ع اللصق طر
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ة مستوى  فظ مدير شر و ، المعنية البلدية مقر مستوى  ع كذلك و )32( العقاري  ا رائد  أيضا ي  ا

ة و الوطنية و ونية الوسائل و ا  الشؤون( المصا من العديد إ القرار من ة ترسل كما ، لك

ية ة الضرائب ، وقاف و الدي اصة علانات بلوحة إلصاقھ غرض) إ...التعم و البناء ،مدير  ا

  )33( المصا ذه

  : جماعية عملية إطار  العقاري  التحقيق فتح  طلب دراسة 2- 2

فظ مدير يقوم ي العقاري  ا ل الولا ھ لدى المودعة الطلبات بتحو نة إ مصا لة ال ذا المش  ل

 التحقيق لعمليات خصيصا المفتوح و المختوم و المرقم الملفات إيداع ل  الطلب يقيد الغرض،حيث

ماعية ال و الشروط حسب ا ا المنصوص ش سبة عل  بصفة الملتمس العقاري  التحقيق لعملية بال

  ) 34( فردية

ن 3- 2   : عقاري  محقق عي

ي المدير يصدر الطلب قبول  حالة  فظ الولا ن مقررا العقاري  ل  الذي و, عقاري  محقق بتعي

ورة المعلومات و العناصر نفس ع الوا قرار مراجع إ بالإضافة يحتوي   التحقيق فتح مقرر   المذ

  . الفردية العمليات  العقاري 

الة ذه  و الطلب يرفض قد ي المدير يصدر ا فظ الولا  الطلب رفض مذكرة العقاري  ل

ا ل  للمع سلم ات أمام لطعن قابل إداري  قرار ش  خاص ل يفتح ،و المختصة القضائية ا

اوي  فظ مدير قبل من مختوم و مرقم بالش ي العقاري  ا اضات ل لاستقبال الولا  حتجاجات و ع

  )35( التحقيق أثناء تثار أن يحتم ال

   العقاري  التحقيق عملية س:  ثانيا

فظ مصا مسؤول عينھ عقاري  محقق العقاري  التحقيق عملية يباشر ي العقاري  ا  من الولا

 مسؤول رقابة و سلطة تحت العقاري  التحقيق يجرى  و ) 36( الدولة أملاك مف سلك أعوان ضمن

فظ مصا ي العقاري  ا ر ، الولا س  و القانونية للتداب الصارم التطبيق ع العقاري  المحقق و

نھ منذ التنظيمية النصوص   . عي

قوم   : ي بما العقاري  المحقق و

ية بالأعمال القيام   1   : التحض

ن إ بالانتقال العقاري  المحقق يقوم أن قبل ان ع ي التحقيق لمباشرة الم  ببعض يقوم الميدا

ية عمال ا من ال التحض ي،و التحقيق عملية لإدارة ساسية بالأدوات تزوده أن شأ ن من الميدا  ب

  :عمال ذه
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ة الوثائق ل جمع - ن سمح ال و المرسومة أو المكتو قوق  تحدد و المع العقار بتعي  و ا

ل و عليھ المنصبة رتفاقات  المطبوعات ل تحض إ بالإضافة, ملكيتھ أصل من التأكد عملية س

ذه اللازمة   )36( العملية ل

ا ال المخططات افة ع طلاع -  و, بتحديده لھ سمح ال و التحقيق موضوع بالعقار علاقة ل

متھ إنجاز  العقاري  المحقق المخططات ذه ساعد ة بالدقة م  معلومات جمع من تمكنھ كما المطلو

م كما ) 37( الميدان إ التوجھ قبل العقار عن افية  الشروط توافر من التأكد بضرورة العقاري  المحقق يل

  .  ذاتھ العقار بطبيعة و التحقيق طالب بصفة المتعلقة و بالعملية للقيام القانونية

ي التنقل  -2   : الميدا

ون  أن عد ا ال و, التحقيق محل العقار عن بيانات قاعدة العقاري  المحقق ي  من ستخلص

ية عمال نقل التحض ان إ ي خ  العقار تواجد م    التحقيق فتح مقرر   المحدد التار

  ) 08/147 المرسوم من 8 المادة نص(

  :  بـ خصوصا العقاري  المحقق يقوم و

  : العقار ع التعرف 1- 2

ندس طرف من المعد المخطط ع العقاري  المحقق عتمد ب الم  بالطلب المرفق و العقاري  ا

ن يقارن  و, العقار ع للتعرف ن و خ ذا ب ي الواقع ب دود حيث من الميدا  المحتوى  المساحة ا

  .  والموقع

دود ع بالتعرف أيضا يقوم كما حات بالاستعانة ا  الذي و الطلب صاحب من المقدمة بالتصر

ا حضوره عت حات كذلك و, العقاري  التحقيق عملية مباشرة أثناء إجبار ن تصر ن الشاغل  المجاور

دود ع احتجاجات وجود عدم من للتأكد ذلك و التحقيق محل للعقار  ع عدي أي وجود أو ا

  .  المجاورة العقارات

 ضمن يدخل لا العقار أن من للتأكد المعنية بالمصا بالاتصال ملزما العقاري  المحقق عت كما

ق عن ذلك و الوطنية ملاك ذا معدة استمارة  تدون  المصا ذه من معلومات طلب طر  الغرض ل
ية قسام  يقع لا العقار أن من بالتأكد العقاري  المحقق يقوم كما )38(   أو الممسوحة للمناطق الم

ا العمل بمباشرة العام را م أعوان شرع ال المناطق   . ف

يازة 2 -2 ا واقعة  :معاينة
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يازة بواقعة المتعلقة المعلومات ل بجمع العقار ع التعرف عد العقاري  المحقق يقوم ن ا تع  و

ل تمام عليھ ا من ال المؤشرات ب يازة واقعة ع الوقوف من تمكنھ أن شأ ا ا  ال شروط

ا   . القانون  حدد

ون  و ادة ت ادة ، قامة ش يازة ش بة جدول  صل و ا ة الضر اء وصولات العقار ر  و... والغاز الك

ا يازة واقعة من التحقق  ساعد ال الوثائق من غ ة أدلة غياب حالة و ، ا ت مكتو يازة تث  ا

افة حات ع بالاعتماد ذلك و ثبات طرق  ب ادات و أقوال و تصر ن أو الملاك أحد أو المع ش ائز  ا

ن   .  المجاور

ل العقاري  المحقق فحص عد و ادات ل بائية أو الكتابية الوثائق و الش  تأكد ال و وجدت إن ا

ساب تؤسس يحة قانونية يازة الطلب صاحب ممارسة قوق  لاك ية ا ق عن العي يازة طر  و ا

يازة استمرار( المكسب التقادم  حتجاجات ل تقييد و باستقبال المحقق يقوم ،) سنة 15 تفوق  لمدة ا

اضات و ا ال ع ي التحري  و ، التحقيق عملية أثناء الشأن ذوي  يبد  بحماية سمح ال و الميدا

ن و الملاك حقوق  ائز ن ا ا و الدولة أملاك حماية كذلك و المجاور  حقوق  كذلك و قليمية جماعا

واص   )39( ا

ر  - 3 العقاريتحر للتحقيق المؤقت    :المحضر

صفة من التأكد عد و ، العقار موقع العقاري المحقق يقوم ال الميدانية المعاينة إثر ع

القانون من العاشرة المادة ام لأح طبقا و العقاري المحقق يقوم ، المادة07/02صاحبھ من12و

التنفيذي ر 08/147المرسوم بتحر ، الذكر مدةالسالف خلال مؤقت من15محضر ك ع يوم

ان الم ن ع إ تنقلھ خ المحضر,تار ذا ل   : حيث

و أقوال عض كذلك و ، ات التحر نتائج و العمليات لس عرضھ العقاري التحقيق نتائج

ن المعني ادات مو , ش العقار و الطلب، بصاحب اصة ا المعلومات ل المحضر يدرج ضوعكما

يازة ا ذه ل القانونية المدة ،و لھ القانونية يازة ا شروط و تملكھ كيفية و ملكيتھ أصل و   . التحقيق

مدة خلال و المحضر ر تحر عد ة8و بإرسال واسع ار لإش خ ذا يخضع ك ع أيام

اختصاص دائرة العقار يقع الذي البلدي الشع المجلس س رئ إ قمنھ طر عن اره إش لغرض ھ

لمدة البلدية بمقر بحقھ30اللصق المطالبة من ة مص لھ من ل يتمكن ح   .يوما

ب المقدرة و اضات للإع حة المق المدة تبدأ مرور30و عد لصق8يوم مدة بداية خ تار من أيام

المؤقت ن, المحضر حالت ن ب صوص ا ذا نم   : و

اع –أ وجود   :اضاتحالة
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و الغرض ذا ل معد خاص ل اضات اع من يثار ماقد ل يل ب العقاري المحقق يقوم

اوي الش ل ي,) 40(س الولا العقاري فظ ا مصا مسؤول لدى مفتوح خاص ل و   .و

تلك دراسة قصد الميدان إ جديد من نتقال قتضاء عند العقاري للمحقق يمكن كما

ا العقاريع فظ ا مدير إ يرسلھ مفصلا را تقر ا شأ يحرر ثم صلاحيات،ضات من عت و

المادة لنص طبقا و العقاري القانون12المحقق ن07/02من ب و يازة ا مد ن ب ص جلسة إجراء

ن ض أما, المع اض ع إيداع ت ال أيام ثمانية مدة خلال جراء ذا يقوم أن ةع مدير م

العقاري فظ   . ا

و لأطرافھ، ملزما ون ي للص محضرا العقاري المحقق حرر اتفاق إ طراف توصل فإذا

المحق التحقيقستأنف إجراء ا عد العقاري المحقق،ق يحرر الص محاولة فشل حالة أما

الت إجراء أن فيھ نا مب لسة ا أثناء طراف يبلغ الص عدم إمحضر توقيفھ تم العقاري حقيق

لاحق خ عدم تار محضر استلام خ تار من ن ر ش مدتھ قانونيا أجلا احتجاجا قدم الذي للطرف

بآجال المتعلقة الشروط ل مراعاة مع المختصة القضائية ات ا أمام قضائية دعوى لرفع الص

الع المحافظة ا ار إش و مختصة قضائية ة ج أمام الدعوى ةرفع المادة)41(قار نص حسب ذلك و

المرسوم9 المحددة, 08/147من المدة ة العقار المحافظة أمام دعواه ر ش ض المع قام إذا عليھ و

كما ، ي ا ي قضا حكم صدور ن ح إ التحقيق إجراءات بتعليق الملتمس العقاري فظ ا مدير يخ

التح ان إذا البلدية س رئ أو الوا جماعيةيخ عملية إطار المرسوم18المادة(قيق   ) 08/147من

العقاري التحقيق ستمر ورة المذ جال الدعوى ضة عر ار بإش ض المع يقم لم حالة و

المادة ام لأح الذكر13طبقا السالف المرسوم   .) 42(من

اضات- 2 اع وجود عدم    حالة

المخصصة يوم ن ثلاث أجل اء إن المؤقتعد المحضر ضد اضات ع غياب, لتقديم حالة و

أو جديتھ لعدم ي الولا فظ ا مدير طرف من اض ع رفض حالة أو اض اع أو احتجاج أي

اض للاع المخصصة المواعيد عليھ, لفوات نصت ما ذا و ائيا محضرا ر بتحر العقاري المحقق يقوم

رقم13المادة القانون   07/02من

ل إ إضافة ي ا ال المحضر بھ قام الذي التحقيق نتائج بإدراج العقاري المحقق يقوم و

الطلب بصاحب المتعلقة تلك أيضا و الطلب محل بالعقار المتعلقة ائز(المعلومات المعلومات) ا ل و

التحقيق عملية علاقة ا ل   ) 43(ال

بح و العقاري ب ا ندس الم يقوم عليھ معالمو بوضع المع نفقة ع و العقاري المحقق ضور

العقار العقاري, حدود المحقق و ندس الم من ل المحضر ذا ع يوقع و بذلك محضرا عد   .و
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المادة لنص تطبيقا المرسوم13و العقاري08/147من ب ا ندس الم يتمم الثانية ا فقر

معالم إ بالإشارة الطبوغرا العقاريالمخطط للمحقق سلمھ ثم ة العقار الوحدة رقم و دود   .ا

الملكية سندات سليم إطار وضع مؤقت رقم و ة العقار الوحدة رقم أن إ شارة تجدر و

القانون ا عل للأرا07/02المنصوص العام الم عمليات صول و بمجرد يتغ الرقم ذا و ،

ة العقار   .للوحدة

أنثم لھ ن تب فإذا ان الم ن ع ا قام ال حات التصر دراسة و بتحليل العقاري المحقق يقوم

التقادم ق طر عن الملكية حق ع صول با لھ سمح أن ا شأ من حيازة يمارس الطلب صاحب

ي المد القانون ام لأح طبقا و, المكسب العقاري التحقيق محل العقار ع بأحقيتھ لھ ف يدونع

ي ا ال المحضر   ) 44(ذلك

ذا خلال من تج ست و: و ي الميدا التحقيق نتائج ع بناءا ون ي ي ا ال المحضر ر تحر أن

العقاري المحقق ا قام ال ات ادات, التحر ش و ، الطلب صاحب حات تصر ع بناءا كذلك و

ب و ة مص لھ من ل حات تصر و المجاورة العقارات أنشاغ ت تث ال و المقدمة الوثائق جميع

بالتقادم تملكھ ق ا ولھ العقار ع قانونية حيازة يمارس الطلب   . صاحب

للعقار المع المالك باسم العقاري فظ ا مدير يصدر ي ا ال المحضر ر تحر   عد

العقاري: ثالثا التحقيق عملية ع بناءا الملكية سند   :سليم

عملية معاينةتتطلب المتضمن العقاري التحقيق إجراءات ق طر عن الملكية سند سليم و إعداد

القانون بھ جاء لما وفقا المكسب التقادم أساس ع بالتملك م ل اف ع و ن ائز ل ة العقار الملكية

حدود ل إقليميا المختص العقاري المحافظ و ي الولا العقاري فظ ا مدير تدخل ي المد

لإجراءاتاخت يخضع الذي السند سليم و إعداد و ر الش و العقاري قيم ال عمليات للقيام صاصھ

ل لل ول قيم لل أساس و و ة العقار الملكية إثبات سندات من سند باعتباره ا وجو ر الش

أن)45(العقاري باعتبار العقاري فظ ل ي الولا المدير من ل لصلاحيات بيان ي فيما عمليةو

الذي العقاري المحافظ صلاحيات أيضا و ، مسؤوليتھ و مراقبتھ و إشرافھ تحت تتم العقاري التحقيق

الملكية لإثبات اللازمة ية ا لإعطائھ السند ار إش   يتو

الملكية -1 سند سليم و إعداد ي الولا العقاري فظ ا مدير   : صلاحيات

من سليمھ و ي ا ال المحضر تبإعداد ت العقاري فظ ل ي الولا للمدير العقاري المحقق طرف

العقاري التحقيق من و المرحلة ا مع ت ت و العقاري المحقق مة العقاري,م فظ ا مدير ليتو
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ع يتو ذلك أجل من و الملكية حق ائية بصفة يكرس الذي قيم ال مقرر إصدار ي الولا

بالعمليات القيام صوص   : التاليةا

التحقيق1.   1 محل العقار ع ائز ا بأحقية اف ع حالة أي ي يجا التحقيق   : حالة

الطلب صاحب أن العقاري المحقق ا قام ال ات التحر عن نتج و اض اع أي ل لم إذا

المكسب التقادم ق طر عن الملكية حق ع صول با لھ سمح أن ا شأ من حيازة طبقايمارس

المادة خاصة و ي المد القانون ام التحقيق827لأح محل العقار ع بأحقيتھ لھ ف ع فإنھ ا يل ما و

المحافظ إ يرسلھ للعقارو المع المالك باسم ون ي العقاري قيم بال يتعلق مقررا يصدر بحيث ،

تنفيذه قصد إقليميا المختص   .    )46(العقاري

المقرر  ذا اليتضمن للمعلومات وفقا بدقة حدوده و العقار ن عي و المالك ة و إ شارة

ة وا بصورة و عكس بحيث العقاري ب ا ندس الم قبل من المعد الم مخطط ا يحدد

تنفيذه قصد إقليميا المختص العقاري المحافظ إ يرسل ثم الية ا ة العقار للوضعية ) 47( المطابقة

المحافظ ويتو العقاري قيم ال بمقرر المع العي ق ا أو العقار ر ش عملية ذلك عد العقاري

ي الولا العقاري فظ ا مدير من   .الصادر

محل2 -1 العقار ع ائز ا بأحقية اف ع عدم حالة أي المجدي غ التحقيق حالة

  : التحقيق

و  قوال و حات التصر تحليل عملية خلال من ت ث وإذا المقدمة الوثائق كذلك و ادات الش

حيازة يمارس لا خ ذا أن الطلب صاحب حيازة معاينة عند العقاري المحقق ا أجرا ال ات التحر

المكسب التقادم أساس ع الملكية ع صول با لھ سمح أن ا شأ بأحقيتھ,من لھ ف ع لا فإنھ

التحقيق محل العقار ي, ع لم إذا نا صولو با الطلب لصاحب سمح يجة ن إ التحقيق ف

يبلغ و العقاري قيم ال رفض يتضمن با مس مقررا العقاري فظ ل ي الولا المدير عد الملكية حق ع

أقصاه أجل الوا إ أو المع ا إما الة ا حسب الرفض فتح6مقرر طلب إيداع خ تار من ر أش

العقاري   ) 48(التحقيق

طبقا ة دار المحكمة أمام العقاري قيم ال رفض مقرر الطعن الة ا ذه للمع يجوز

المادة ا عل المنصوص ي القضا ختصاص و800لقواعد ة دار و المدنية جراءات قانون من

المادة نص المحددة و قانونا المقررة جال خلال القانون12ذلك   . 07/02من

العقاري - 2 المحافظ   :صلاحيات
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المادة القانون15تنص ع07/02من الثانية ا للمحافظ: (فقر العقاري قيم ال مقرر يرسل

تنفيذه قصد إقليميا المختص   ). العقاري

المادة تنص ع16كما القانون ذات ر: (من ش ذلك و العقاري قيم بال العقاري المحافظ يقوم

المعا قوق الملكيةا سند جراء ذا تنفيذ إثر عد و العقاري ل ال العقاري التحقيق أثناء ينة

للمع سليمھ لغرض ي الولا العقاري فظ ا مسؤول إ يرسلھ   )الذي

ن المادت لنص القانون15،16وتطبيقا قيم07/02من ال مقرر العقاري فظ ا مدير يرسل

المخ العقاري للمحافظ سطالعقاري من تمكنھ ال الوثائق ل ب مرفقا اره إش قصد إقليميا تص

، المؤقت المحضر ، الوصفية البطاقة ، الطبوغرا المخطط ، ة و ال وثائق لاسيما المقرر ع رقابتھ

المؤقت المحضر لصق محضر ، ي ا ال   ) 49(المحضر

ا المحقق ا قام ال جراءات أن العقاري المحافظ رأى العقاريإذا فظ ا مدير و لعقاري

القانون عليھ نص لما وفقا جاءت و سليمة ي التنفيذي07/02الولا المرسوم كذلك يقوم08/147و

المرسوم ام أح ضمن عليھ المنصوص يداع ل العقاري قيم ال مقرر ر المتعلق76/63ش

العقاري  ل ال س   بتأس

ل أو التنفيذ عملية أن نجد منھ لو ش الذي السند بإعداد يقوم الذي العقاري للمحافظ ت

ل ال التحقيق أثناء المعاينة قوق ا ر ش يقوم أن عد ذلك و العقاري قيم ال لمقرر تنفيذ مجرد

المادة, العقاري  ا عل المنصوص المؤقتة ة العقار البطاقة ع التأش العقاري المحافظ يتو 27كما

مر ذا75/74من ل خصيصا المعدة و العقاري ل ال س تأس و العام را م بإعداد المتعلق

للمادة تطبيقا المرسوم20الشأن    06/147من

العقاري فظ ا مصا مسؤول عن الصادر العقاري قيم ال مقرر للملكية سندا عت لا إذن

ة العقار بالمحافظة ره ش عملية عد إلا ي إثر , الولا بإعدادو العقاري المحافظ يقوم ار ش عملية

بالمرسوم المرفق للنموذج طبقا الملكية لغرض08/147سند العقاري فظ ا مدير إ بإرسالھ يقوم ثم

للمع   .سليمھ

الشيوع ع ن المالك أحد إ الملكية سند العقاري فظ ا مدير سلم عة الشا الملكية حالة

ك خطي ح تصر الشيوعبموجب ع ن المالك ل طرف من مم ي تطبيقا, تا موثقة الة و بموجب أو

المادة ام المرسوم22لأح    08/147من

فظ ا مدير من العقاري التحقيق عملية إطار المقدم الملكية سند المالك استلام عند و

أجل من العقاري فظ ا مدير و المالك طرف من يم استلام محضر خ ذا عد ي الولا العقاري

الطلب صاحب إ الملكية سند سليم الملا  إثبات من مجموعة إ شارة تجدر خ   :حظاتو
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العقاري*  ل ال إعداد و العام را لم يدية تم عملية العقاري التحقيق إجراء ان لما

فظ ا ة مدير مستوى ع جيدة قة بطر العقاري بالتحقيق المتعلقة الوثائق ل حفظ ن يتع

رة المش قوق ل دعامة و أساس تمثل ا لأ عقا‘ العقاري ل حسب الوثائق ذه تمسك لو حسب و ر

منجز عقاري تحقيق ل ل سبة بال و   . بلدية

مقابل*  ون ي فردية بصفة بھ المطالب العقاري التحقيق إجراء إطار الملكية سند إعداد إن

من معفاة جماعية عملية إطار المعدة الملكية سندات أن ن ح ، العقاري ر الش رسم تحصيل

الم لتحف ذلك و العقاري ر الش للتحقيقرسم ماعية ا العمليات إ للاستجابة ن المعني ن واطن

  .العقاري

القانون*  يتطرق سليم07/02لم و ة العقار الملكية حق لمعاينة إجراء س تأس المتضمن

المادة خاصة عقاري تحقيق ق طر عن الملكية قيم16سندات ال مقرر ر ش ضرورة ع نصت ال

المرسوم لا و ،08/147العقاري الملكية سندات سليم و العقاري التحقيق عملية س والمتعلق

المادة يل20خاصة ال ة مص يل ال لإجراءات العقاري قيم ال مقرر خضوع مسألة إ منھ

عد ثانية ة ج من و ة ج من القانونية التصرفات يت تث نجد المسألة ذه مية أ رغم ع، الطا و

الدولة نة ز ماديا للأ , موردا العامة ة المدير عن الصادرة التعليمات معظم أن وكما الوطنية ملاك

إجراءاتھ و العقاري التحقيق عمليات س رقم. المتعلقة التعليمة خاصة مرجعا003و عد ال و

مع مقارنة كب وقت يتطلب لا و ف سرعتھ و ولتھ س رغم جراء ذا ل شارة أغفلت صوص ا ذا

العقاري ر الش   إجراءات

القا*  خلال من زائري ا المشرع الملكية07/02نونشدد حق لمعاينة إجراء س تأس المتضمن

العقاري التحقيق إجراءات و شروط العقاري التحقيق ق طر عن الملكية سندات سليم و ة العقار

المادية عمال ممارسة وكيفية القانونية، يازة ا شروط و ائز ا صفة عن التحري أن,و يجب وال

المي المحقق ا م ويتأكد بالعقار المتعلقة الوثائق لمجمل الدقيق الفحص ضرورة ع ركز حيث دان

كذلك و ائز ا حات تصر و قوال لأ مباشرة سماع و يازة ل ميدانية معاينة وجود ضرورة كذلك

ة العقار للأملاك ن المجاور ن حات,الشاغل التصر ذه تحليل و ود الش كذلك ائز, و ا حصل فإن

إدعا تأييد معع بالمقارنة ذلك و افة ال ة مواج مطلقة ية لھ إليھ سلم الذي السند فإن ئھ

و ولة بالس ت تم ال يازة ا ادة ش و رة الش عقد إعداد ا إتباع الواجب جراءات و الشروط

الم سند منح قرر لما المشرع فعل حسنا و يازة ا لواقعة الميدانية المعاينات غياب و عدالسطحية لكية

شامل عقاري سواء, تحقيق ا طبيع انت ما م ة العقار الملكية حق حماية ع منھ حرصا ذلك و

من ذاتھ حد العقار حماية وكذلك للدولة، عة تا ة عقار أملاك أو خاصة ة عقار أملاك انت

يتعرض أن يمكن ال القانونية غ يلاء س عملية و الشرعية غ ات ا تطن ع العمل و ، ا ل
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تحقيق أداة ا جعل و ، ا تداول و ة العقار وة ال التحكم غية زائر ا ة العقار الوضعية

الشاملة الوطنية القروض, التنمية ع صول ا يع و المجلات ل ثمارات س شيط ت كذلك و

لل التطور تحقق ة كث ة تنمو ع مشار ل لتمو نية معاالر المجتمع و   .فرد

وامش   :ال

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل  12/11/1975المؤرخ في  75/74الأمر رقم ) 1(
  92العدد , 18/11/1975الجریدة الرسمیة المؤرخة في , العقاري

م المتعلق بإعداد مسح الأراضي العا 25/03/1976المؤرخ في  76/62المرسوم التنفیذي رقم  -) 2(
  30العدد ,  13/04/1976الجریدة الرسمیة المؤرخة في , المعدل و المتمم 

المتضمن تأسیس السجل العقاري المعدل  25/03/1976المؤرخ في  76/63المرسوم التنفیذي رقم  -     
الجریدة الرسمیة الصادرة في ,  19/05/1993المؤرخ في  93/123و المتمم بالمرسوم التنفیذي 

  . 34العدد ,  23/05/1993

المتضمن القانون المدني المعدل و المتمم بموجب  26/09/1975المؤرخ في  75/58الأمر رقم ) 3(
  .31العدد,  13/05/2007الجریدة الرسمیة الصادرة في ,  13/05/2007المؤرخ في  07/05القانون رقم 

ق الملكیة العقاریة المتضمن سن إجراء لمعاینة ح 27/02/2007المؤرخ في  07/02القانون رقم ) 4(
  05العدد,  28/02/2007الجریدة الرسمیة المؤرخة في , وتسلیم سندات الملكیة عن طریق تحقیق عقاري 

  :الآلیات القانونیة التي أثبتت فشلھا في توفیر سندات مثبتة للملكیة العقاریة الخاصة ھي ) 5(

وذي سن إجراء  21/05/1983المؤرخ في  83/352عقد الشھرة المستحدث بموجب المرسوم رقم * 
   2007لإثبات التقادم المكسب وإعداد عقد الشھرة المتضمن الاعتراف بالملكیة  ھذا الأخیر الذي تم إلغاءه سنة 

شھادة الحیازة التي استحدثت في إطار سیاسة عقاریة جدیدة تضمنھا قانون التوجیھ العقاري وحدد * 
  .یات إعدادھا وتسلیمھا كیف 27/07/1991المؤرخ في  91/254المرسوم 

وزارة , التحقیق العقاريكتیب التقنیات , )وحدة التكوین المركزي(المدیریة العامة للأملاك الوطنیة ) 6(
  .  30ص , ) 2007سبتمبر (, الجزائر ,المالیة 

إن الھدف الأساسي من إجراء التحقیق العقاري یتمثل في المساھمة في تسریع عملیة التطھیر ) 7(
  .ي بالاعتماد على آلیة الحیازة والتقادم المكسب كأساس موضوعي للاعتراف بالملكیة العقار

غیر انھ یمكن فتح , یتم فتح تحقیق عقاري بصفة فردیة في اي وقت ( 07/02نص المادة من القانون ) 8(
  ).تحقیق عقاري بصفة جماعیة في إطار انجاز برامج بناء أو تھیئة عقاریة ریفیة أو حضاریة 

یطبق إجراء معاینة حق الملكیة العقاریة على كل : (على  07/02نصت المادة الثانیة من القانون ) 9(
  .....) 75/74عقار لم یخضع لعملیات مسح الأراضي العام النصوص علیھا في الأمر رقم 

  ھذا الإجراء یخص كل عقار مبني او غیر مبني لھ وعاء عقاري ثابت   ) 10(

آلیات تطھیر وتسویة سندات الملكیة العقاریة الخاصة في التشریع , یز محمودي عبد العز) 11(
  . 265ص  2010,الجزائر , منشورات بغدادي , الطبعة الثانیة, الجزائري

ھذه السندات حررت في ظل التشریع الفرنسي ولم تكن تخضع لإجباریة الشھر العقاري ولم تعد ) 12(
  ملاك المثبتة لھا تعبر عم الوضعیة القانونیة الحقیقیة  للأ

  .266ص , المرجع السابق , محمودي عبد العزیز ) 13(

المرجع  2013, الجزائر, ، دار ھومة  آلیات تطھیر الملكیة العقاریة الخاصةحمدي باشا عمر ، ) 14(
   144- 143سابق ، ص ص



  ــ  07/02المستحدثة بموجب القانون  المسلم في إطار عملية التحقيق العقاري لكيةمراحل وإجراءات الحصول على سند الم
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المتعلقة بسیر عملیات ( 27/09/2008المؤرخة في ) 003(نصت الفقرة الثالثة من التعلیمة رقم ) 15(
و الصادرة عن المدیریة  العامة لأملاك )التحقیق العقاري و معاینة حق الملكیة العقاریة و تسلیم سندات الملكیة 

  الدولة 

روریة لانطلاق عملیة التحقیق العقاري و یسھر مدیر الحفظ العقاري الولائي على توفیر الشروط الض(
  : حسن سیرھا و یوفر للخلیة الدائمة المنصبة على مستوى المدیریة كل الإمكانیات لاسیما

  الأعوان المكلفین بالقیام بالتحقیق 

  كل النصوص القانونیة المعدة لأجل الإجراء 

  كل السجلات المطبوعة الضروریة للعملیة 

  .....الآلي المخصص للإجراء تثبیت برامج الإعلام 

  ) 4-3ص ص ) 003(انظر في ذلك التعلیمة رقم 

  . 04، المرجع سابق ، ص ) 003(المدیریة العامة للأملاك الوطنیة التعلیمة رقم ) 16(

المتعلق بمعاینة الملكیة العقاریة وتسلیم  07/02لعریض آمین ، شروط وإجراءات تطبیق القانون ) 17(
طریق تحقیق عقاري، مداخلة ألقیت بمناسبة الملتقى الوطني حول الحفظ العقاري وشھر سندات الملكیة عن 

  .  07، ص 2011، كلیة الحقوق، جامعة یحیى فارس، المدیة، )أفریل 28-27أیام (الحقوق العینیة العقاریة 

    04، المرجع السابق ص ) 003(المدیریة العامة للأملاك الوطنیة ، التعلیمة رقم ) 18(

   146حمدي باشا عمر ، آلیات تطھیر الملكیة العقاریة الخاصة، المرجع سابق ،ص ) 19(

  السالف الذكر     08/147حسب نص المادة السابعة من المرسوم التنفیذي ) 20(

   05، المرجع السابق ، ص ) 003(انظر التعلیمة رقم ) 21(

  08/157المادة السابعة من المرسوم ) 22(

و المتعلق بالقانون الأساسي  29/11/2010: المؤرخ في  10/300التنفیذي رقم حدد المرسوم ) 23( 
الخاص بالموظفین المنتمین للأسلاك الخاصة و المكلفة بأملاك الدولة و الحفظ العقاري و مسح الأراضي 

  الرتب الخاصة بموظفي املاك الدولة 

رف مدیر مصالح الحفظ العقاري یسھر المحقق العقاري بمجرد حصولھ على قرار التعیین من ط) 24(
على تنفیذ اجراءات التحقیق العقاري  فیتلقى التصریحات و یطلع على العقود و المستندات الخاصة بالعقار كما 

  . یتلقى الاعتراضات و الشكاوى و یحضر كل المطبوعات اللازمة لسیر عملیة التحقیق العقاري 

المتضمن تأسیس إجراءات معاینة حق الملكیة و تسلیم  07/02نص المادة التاسعة من القانون رقم ) 25(
  سند الملكیة عن طریق تحقیق عقاري 

  السابق الذكر   08/147المادة الثامنة من المرسوم ) 26(

بین الشریعة الإسلامیة و القانون المدني الجزائري على ضوء اجتھاد (أحمد خالدي ، الحیازة ) 27(
  .  372، ص  2014,الجزائر,دار ھومة,)المحكمة العلیا ومجلس الدولة 

  . السابق الذكر   07/02انظر نص المادة السادسة من القانون ) 28(

   07/02و ذلك حسب نص المادة السابعة من القانون ) 29(

   375أحمد خالدي ، المرجع السابق ، ص ) 30(

مجلة ,  "ق عقاريمعاینة حق الملكیة وتسلیم سندات الملكیة عن طریق تحقی"بیوت نذیر ، ) 31(
, قسم الوثائق و المستندات ,الجزء الثالث , عدد خاص , المحكمة العلیا , الاجتھاد القضائي للغرفة العقاریة

  . 25، ص  2010,الجزائر 
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   05، ص ) 003(التعلیمة رقم ) 32(

  . 376أحمد خالدي ، المرجع السابق ، ص ) 33(

  06، ص ) 003(التعلیمة رقم ) 34(

  .07نفسھ ص  المرجع) 35(

  السالف الذكر  07/02المادة التاسعة من القانون ) 36(

حسب كتیب  تقنیات التحقیق العقاري و الذي نص على أھم المخططات التي یجب على المحقق ) 37(
مخطط البلدیة و محضر وضع معالم الحدود و الموجود على مستوى المجلس الشعبي (العقاري الإطلاع علیھا 

ط أقسام البلدیة ، مخططات الطرق و الأزقة ، مخططات الغابات و أملاك الدولة و الأراضي البلدي ، و مخط
، المرجع سابق ) 003(المسماة عرش و مخططات المستثمرات الفلاحیة الفردیة و الجماعیة انظر التعلیمة رقم 

  )07ص 

  . 08، ص ) 003(التعلیمة رقم ) 38(

  .  273محمودي عبد العزیز ، المرجع سابق ، ص ) 39(

  .السابق الذكر  07/02من القانون  11المادة ) 40(

مداخلة ألقیت ضمن , "دور آلیة التحقیق العقاري في تفعیل الترقیة العقاریة "حمة مرامریة ) 41(
كلیة ,فیفري  27/28المنظم یومي ,فعالیات الملتقى الوطني حول الترقیة العقاریة في الجزائر الواقع والآفاق 

    08ص ,  2012, ورقلة , جامعة قاصدي مرباح , الحقوق والعلوم السیاسیة 

  . السابق الذكر 08/147من المرسوم  19المادة )42(

ة بھویة صاحب الطلب و ھویة الشھود ، تاریخ لصق المحضر المؤقت ، و كالمعلومات المتعلق) 43(
أملاك (ذكر معلومات عن حالة غیاب الاعتراضات أو رفضھا ، المعلومات الخاصة برأي المصالح المعنیة 

  ).الخ...الدولة ، البلدیة ، الشؤون الدینیة

   377ص , المرجع السابق, احمد خالدي) 44(

  246ص , المرجع السابق, یزمحمودي عبد العز) 45(

  السابق الذذكر  07/02من القانون  15انظر نص المادة ) 46(

  11ص , المرجع السابق , العریض آمین ) 47(

  السالف الذكر  07/02من القانون  17المادة ) 48(

  60ص , المرجع السابق , كتیب تقنیات التحقیق العقاري ) 49(

  


