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           

             

 

 



             

            

          



 

 

1 -           

            

               

              

           





              




2  

            



3 
2 -            



           
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







62

            

 
 

1 95074


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             

       13       



554

 

14


 –  46   1104–     

           178 

 

         

           

15

          

 
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

SAA16


17 CAAR    CAAT 18    

19 

 
          





 

 












20 

         





 

           

             

          



        21    

22
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





  175           
451104

 

         

 

 

           

5.000

    100.000        

              

29 

          

   95338    13 



    30       


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105   و الحريات في الأنظمة المقارنة مخبر الحقوق  
 - بسكرة  -جامعة محمد خيضر  
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           

 

1            



                

               

 

2




 

3
31

 

            

          

          

20٪











 

 



             

6

   31 2004       

32




 



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ شركات التأمين في مواجهة نشاط الترقية العقارية
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 

          

            

33 

            

             

            

             

34 

Quantité garantie       

 

 

          

               

 



               

      La protection de la créance 

           



12



30

 35 
 

   









 تيزي وزوجامعة  – إرزيل الكاهنة.دــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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

  

           

              



            

 









           



            
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       2003    20٪   

2010

 
 

 
، یحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، ج ر 2011فبرایر سنة  17مؤرخ في  04-11قانون رقم  -   1

  .2011مارس لسنة  06لـ  14العدد 

إرزیل الكاھنة، دور الھیئات المصرفیة في تمویل الترقیة العقاریة، الملتقى الوطني حول الترقیة العقاریة  -2 
، كلیة الحقوق و العلوم السیاسیة، جامعة  قاصدي 2012فیفري  28و  27فاق، یومي الواقع و الا: في الجزائر 
  .مرباح ورقلة

عربي باي یزید، النظام القانوني : لمزید من التفاصیل حول تكییف نشاط الترقیة العقاریة و تمویلھا راجع -3 
قانونیة، تخصص القانون العقاري، كلیة للترقیة العقاریة في الجزائر، مذكرة لنیل شھادة الماجستیر في العلوم ال

  .2010-2009باتنة،  -الحقوق، جامعة الحاج لخضر

  . 13، یتعلق بالتأمینات، معدل و متمم، ج ر العدد 1995ینایر  25مؤرخ في  07-95أمر رقم  -4 

دغیش أحمد، الضمانات في الترقیة العقاریة بعد الاستلام النھائي للمشروع العقاري، الملتقى الوطني حول  -5 
، كلیة الحقوق و العلوم السیاسیة، 2012فیفري  28و  27الواقع و الافاق، یومي : الترقیة العقاریة في الجزائر 
  .جامعة  قاصدي مرباح ورقلة

،  یتعلق بإلزامیھ التأمین على الكوارث الطبیعیة و بتعویض 2003غشت  26مؤرخ في  12- 03أمر رقم  -6
  . 52الضحایا، ج ر العدد 

زیدومة دریاس، القرض العقاري و دوره في تأطیر و تطویر النشاط العقاري السكني و آلیات مساھمتھ في  -7 
  .382، ص 2011، سبتمبر 03دد الع: تطویر الاستثمار، المجلة العلوم القانونیة و الاقتصادیة و السیاسیة

 27لـ  52، یتعلق بالنقد و القرض، معدل و متمم، ج ر العدد 2003غشت  23مؤرخ في  03- 11أمر رقم  -8 
  ، 2003غشت 

 9- Guide des assurances en Algérie , KPMG, Edition 2009,  
www.algéria.kpmg.com ,P.128 

  .41، ج ر العدد »شركة ضمان القرض العقاري« ، یتضمن اعتماد 1999مایو  18قرار مؤرخ في  -10 

  .دغیش أحمد، مرجع سابق -11 

المتعلق بإلزامیة التأمین  09/12/1995المؤرخ في  414-95من لمرسوم التنفیذي رقم  2و  1المادتان    -12 
  . 76في البناء من مسؤولیة المتدخلین المدنیة المھنیة ، ج ر العدد 

  . ، مرجع سابق04- 11من القانون رقم  46المادة  -13 

من التقنین المدني، معدل و متمم، الأمانة العامة ، یتض1975سبتمبر  26مؤرخ في  58- 75أمر رقم  -14
   www.joradp.dzللحكومة، 
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، یتعلق بتشخیص الحوادث الطبیعیة 2004غشت  29مؤرخ في 268-04من الرسوم التنفیذي رقم  2الماد  -15
ج ر العدد  المغطاة بإلزامیھ التأمین على اثار الكوارث الطبیعیة و یحدد كیفیات اعلان خالة الكارثة الطبیعیة،

55.  

  www.saa.dzراجع موقع الشركة     -16 

      www.caar.com.dz  راجع موقع الشركة  -17

 www.caat.dz راجع موقع الشركة    -18 

 19- La SAA, la CAAR, la CAAT et la CNMA dominent le secteur des assurances  
Les quatre compagnies détiennent 64,8% de parts de marché, Djazairess, 
www.djazairess.com/fr 

، 1999، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت )عقد الضمان( مصطفى محمد جمال، أصول التأمین    -20 
 .  80.ص

21-1.2. Le bénéficiaire : Tout établissement bancaire et financier accordant des 
crédits aux  ménages pour l’acquisition, la réhabilitation ou la construction de biens 
immobiliers , SOCIETE DE GARANTIE DU CREDIT IMMOBILLIER, Conditions 
générales, Contrat d’assurance crédit immobilier Aux particuliers                                                            

 : من الشروط العامة لشركة ضمان القروض العقاریة على  9دة في ھذا الاطار تنص الما -22 

Article 9 : date d’effet du contrat : La police d’assurance prend effet à compter de la 
date de la mise en place du crédit.                                                                             

           

  :من الشروط العامة لشركة ضمان القروض العقاریة على  4المادة  -23 

 Article 4 / Information de l’Assureur : 

4.1. Les informations relatives au crédit assuré telles que décrites à l’article 3, sont  
fournies sous la responsabilité stricte du bénéficiaire.  

  

 : من الشروط العامة لشركة ضمان القروض العقاریة على  9في ھذا الاطار تنص المادة  -24

Article 9 : date d’effet du contrat : La police d’assurance prend effet à compter de la 
date de la mise en place du crédit.                                                                                 

           

 : ریة التي تنص  علىالشروط العامة لشركة ضمان القروض العقا -25 

Article 4 / Information de l’Assureur : 

4.1. Les informations relatives au crédit assuré telles que décrites à l’article 3, sont  
fournies sous la responsabilité stricte du bénéficiaire. 

4.2. Le bénéficiaire s’engage à vérifier l’exactitude des informations relatives au 
crédit assuré, à informer l’Assureur de toute modification constatée et à fournir 

toutes justifications documentaires demandées par l’Assureur.   

 : الشروط العامة لشركة ضمان القروض العقاریة التي تنص  على -26 
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4.3. Le bénéficiaire reconnaît à l’assureur le droit de contrôler l’exactitude des 
informations qui lui sont fournies et  s’engage à recevoir les visites de contrôle de la 
qualité des dossiers de crédits assurés conformément à un calendrier  élaboré à cet 
effet conjointement avec l’assureur. Ces visites doivent être précédées par une lettre 

d’information envoyée au Bénéficiaire un (01) mois avant la visite. 

4.4. Le bénéficiaire s’engage à transmettre à l’assureur un état mensuel résumant la 
situation des crédits aux échéances impayées et des règlements amiables des 

créances.  

 : الشروط العامة لشركة ضمان القروض العقاریة التي تنص  على -

4.3. Le bénéficiaire reconnaît à l’assureur le droit de contrôler l’exactitude des 
informations qui lui sont fournies et  s’engage à recevoir les visites de contrôle de la 
qualité des dossiers de crédits assurés conformément à un calendrier  élaboré à cet 
effet conjointement avec l’assureur. Ces visites doivent être précédées par une lettre 

d’information envoyée au Bénéficiaire un (01) mois avant la visite. 

4.4. Le bénéficiaire s’engage à transmettre à l’assureur un état mensuel résumant la 
situation des crédits aux échéances impayées et des règlements amiables des 

créances.   

  

قرض عند التصدیر في التجارة الخارجیة، إرزیل الكاھنة، دور الیة تأمین ال: لمزید من التفاصیل راجع -27 
  . و ما یلیھا  136، ص 2009رسالة دكتوراه، كلیة الحقوق، جامعة مولود معمري تیزي وزو، 

ربیع نصیرة، تمویل الترقیة العقاریة العمومیة، مذكرة :  لمزید من التفاصیل حول ھذه الضمانات راجع -28 
و ما  76، ص 2006-2005ة، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر، لنیل شھادة الماجستیر، تخصص ادارة و مالی

  .یلیھا

  

  ..، مرجع سابق07-95من الأمر رقم  185المادة  -29

، یتعلق بإعداد قائمة عملیات التأمین و 1995اكتوبر  30مؤرخ في  338-95مرسوم تنفیذي رقم  -30 
  .65حصرھا، ج ر العدد

  .سابق ، مرجع07- 95من الأمر رقم  178المادة  -31 

  .، مرجع سابق369-04من المرسوم التنفیذي رقم  6/1المادة  -32 

من الشروط العامة للوثیقة الصادرة عن شركة ضمان القرض العقاري  11فعلى سبیل المثال تنص المادة -33 
 Article 11 / Obligations de l’Assureur : L’Assureur est tenu de payer: على

l’indemnité prévue, lors de la survenance du sinistre, dans les délais fixés par les 
présentes conditions générales .                   

مذكرة  –عقد التأمین  –العنكبي شھاب أحمد جاسم، المبادئ العامة للتأمین، المصطلحات الأساسیة  -34 
  .16، ص 2005التأمین، دار الفكر العربي، الإسكندریة، أنواع ھیئات  –وثیقة التأمین  –التغطیة المؤقتة 

35- Article 12 / Prime : 12.1. La prime unique (flat) est payée par le Bénéficiaire à 
l’Assureur dans les trente (30) jours maximum à compter de la date de la mise en 
place du crédit. 



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ شركات التأمين في مواجهة نشاط الترقية العقارية

112  مخبر الحقوق و الحريات في الأنظمة المقارنة   
 - بسكرة  -خيضر  جامعة محمد 

 

12.2. Si après 60 jours, à compter de la date d’effet de la garantie, la prime n’est pas 
payée, la police est résiliée par l’Assureur.  

  .مسكر سھام، التزام المرقي العقاري بتأمین عملیة الإنجاز -36 

 37- Article 8 : Sinistres exclus. Sont exclus, conformément à la réglementation en 
vigueur : 

8.1. Les sinistres résultant d’une guerre civile, d’une occupation même  partielle du 
territoire par une puissance étrangère, d’une révolution, d’une grève générale, 
d’émeutes, de troubles sociaux ou politiques, de confiscations, réquisitions ou 
destruction du ou des biens financés par le Bénéficiaire, par ordre des autorités 
exerçant le pouvoir légal ou usurpé. 

8.2. Les sinistres résultant des conséquences directes ou indirectes des dommages 
dus aux effets directs ou indirects d’éruption volcanique, de tremblement de terre,  
d’un tassement, d’un glissement ou affaissement de terrain ou tout autre cataclysme, 
entraînant la destruction partielle ou totale du ou des biens financés par le 
Bénéficiaire.. 

Les sinistres résultant des conséquences directes ou indirectes des dommages dus 
aux effets directs ou indirects d’explosion, de dégagement de chaleur,  d’irradiation 
provenant de transmutation de noyaux d’atome, entraînant la destruction partielle ou 

totale du ou des biens financés par le Bénéficiaire. 38-  ،مرجع سابقمسكر سھام.  

 39- Article 8 : Sinistres exclus. Sont exclus, conformément à la réglementation en 
vigueur :… 

8.5. Les sinistres relatifs à des créances déjà couvertes par une police souscrite 
auprès d’un autre Assureur.  

 40- L’indemnité due en cas de sinistre est égale à 90 % du montant du cumul de 
l’encours en principal et des intérêts courus et non payés à la date de la déclaration 
du sinistre, elle est libérée comme suit :  

-  Soixante (60 %) pour cent du montant de l’indemnité, dans un délai de 30 jours à 
compter de la date de la notification de l’accord de la SGCI. 

-  Les 40 % restant, seront retenus par le Bénéficiaire du produit de la vente, après la 
réalisation effective de l’hypothèque. Toutefois, le  

  .، مرجع سابق07- 75من الأمر رقم  183المادة   -41

مؤرخ في  270-04من المرسوم التنفیذي رقم  2و المادة . ، مرجع سابق11- 03من الأمر رقم  12المادة  -42 
دراجھا في عقود التأمین على اثار الكوارث الطبیعیة، ج ر ’، یحدد البنود النموذجیة الواجب 2004غشت  29

  .55العدد 
، یضبط كیفیات تحدید 2004غشت  29مؤرخ في  269-04من المرسوم التنفیذي رقم  7/1المادة  -43 

  .55التعریفات و الاعفاءات و حدود تغطیة اثار الكوارث الطبیعیة، ج ر العدد 

یضبط كیفیات تحدید التعریفات  2004أكتوبر  31من قرار وزارة المالیة مؤرخ في  07المادة   -44 
 .ود تغطیة اثار الكوارث الطبیعیةوالاعفاءات وحد


