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    ستاذالا

  و العلوم السياسيةكلية الحقوق "   أ"   ساعدأستاذ م
   سوق أهراس -  محمد الشريف مساعديةجامعة  

  
  
  

  :الملخص
 إن الوثائق المنشأة على مستوى المحافظة العقاریة، یفترض فیها أنها تعكس الوضعیة القانونیة
الحالیة للعقار، لذا و جب مسك هذه الوثائق و ضبطها باستمرار، و مما لاشك فیه أن وضعیة العقارات غیر 
مستقرة ، سواء من الجانب القانوني أو حتى من الجانب المادي، الأمر الذي یستوجب إجراء عملیة ضبط 

  . السجل العقاري ومطابقته بوثائق المسح
  

Résumé  :  

L’établissement de la documentation au niveau de la conservation  foncière 
est supposable de projeter la situation juridiques et réelle du foncier, et pour cela on 
devrait  l’ajuster constamment et régulièrement. Sans aucun doute, la situation 
juridiques et matérielles des immeubles et du foncier est notamment instable ce qui 
implique une mise à jour permanente du registre foncier et de la documentation 
cadastrale . 
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  :  مقدمة

فلا        الشرف، و العرض إ عدت بل العراقة، و بالسيادة ة العقار الملكية ارتبطت لطالما

عل التنافس إ أدى الذي مر ا، إلاّ دولة أيّ سيادة تكتمل أن منايمكن العديد ور ظ بالتا و

طر  عن أ ت فالدول عقيدا، أك و أزلية ون ت اد ت ال اعات وال الملكية اتھ تنظيم إ ا عا شر ق

ضمانا ة العقار الملكية سي ل تمام بالغ زائري ا المشرع أو لذلك ا، حماي و ا عل المحافظة

العقاري ئتمان لفكرة سا تكر و ا   .لاستمرار

آثار إعطاء المتمثل و أجلھ، من شأ أ الذي الغرض العقاري ل ال يؤدي ي ول

علل لزاما ان للعقار الدقيقة المادية و القانونية الة ل ي معلوما عقاري بنك توف و تصرفات،

البيانات مراقبة و ضبطھ ق طر عن العقاري ل ال فعالية إ تصبو إجراءات يفرض أن المشرع

غ من استجد ما ن تحي دف ، الم بوثائق مطابقتھ و العقارات و بالأطراف عالمتعلقة ات ي

للعقارات المادية و القانونية    الوضعية

الموضوع ا يث ال الية ش فان ذكره سبق ما ل يان لت المتبع: و النظام نجاعة مدى ما

من ا معا سنحاول ال و ، زائر؟ ا ة العقار للملكية القانونية و المادية الوضعية ن تحي شان

ن مبحث   :خلال

العقاري : ول المبحث    ل ال   .ضبط

ع    الواردة قوق ا و التصرفات تج ت ي ول العامة، الثقة العقاري ل ال إعطاء أجل من

و للبيانات المستمر و الدقيق الفحص وجب ، للمعاملات العلانية لتوف و ا، آثار جميع العقارات

ف لذا ، المطلقة ا ي واستكمالا ا ل ضمانا ا، ولمراقب المبحث، ذا ل ن مطلب رصد تم لقد

بالعقارات المتعلقة البيانات بمراقبة يتعلق ي الثا و بالأطراف المتعلقة البيانات مراقبة   . يتضمن

ول  بالأطراف: المطلب المتعلقة البيانات   .(1)مراقبة

ل      ال رة المش قوق ا اب أ بالأطراف المتعلقة البيانات من التحقق العقارييجب

ع الغ إعلام المتمثل و منھ المرجو دف ال يحقق لن العقاري ل ال فإن إلا و دقيقة، بصفة

ةال العقار ات الممتل قيقية ا و نية   .وضعية

طراف لية أ و ة و يحقق العقاري من) 2(فالمحافظ المحررات ع م بيانا الموجودة

الع البطاقات دقة ضمان رأجل الش إجراء رفض طائلة تحت ة   .)3(قار

ول  طراف: الفرع ة و ن بتعي اصة ا   البيانات
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طراف      ن بتعي وجب)4(يقصد لذا ن معنو أو ن طبيعي اصا أ انوا سواء العقد طر ،

إ تنصرف ولا مباشرة العقد طر أي م، حقيق العقاري ر للش اضعة ا الوثائق عكس أن

ع)5(موكلا الواردة للتصرفات سبة بال ال ا و كما واحدا طرفا ون ي أن أيضا يمكن و ،

أو ة معنو اص أ طراف ان إذا ما بحسب تختلف ،و المنفردة بالإرادة والصادرة العقارات

  .)6(طبيعية

المادة حددت ة، المعنو اص يخص فيما المرسوم63اما تأس76/63من سالمتضمن

طبيعتھ و المعنوي ص ال ل ش حسب ة المعنو اص ن بتعي المتعلقة البيانات العقاري، ل ال

  .القانونية

المدنية - ات ا:الشر مقر و ي القانو ا ل ش ا،   .سمي

ة - التجار ات العقاري : الشر ل ال ا يل رقم و ا مقر ي، القانو ا ل ش ا،  .سمي

معيات - مقر:ا ا، اسمي ح تصر ان م و خ تار  .ا،

ساسية:النقابات - ا قواني إيداع ان م و خ تار ا، مقر ا،   .سمي

الدولة - الدولة: أملاك اسم ع ا ي تث  .يتم

الطبيعية اص ة و المتعلقة للبيانات سبة بال تية) 7(أما العناصر ع تحتوي أن   .)8(فيجب

م - و خ تار و سماء، الولادةلقاب،   .ان

الموطن - و سية  .ا

طراف - نة  .م

الزوجات - اللزوم(أسماء  )عند

م - ل المو أو الورثة من واحد ل ل ا عل التصديق و المدنية الة ادات)9(ا للش سبة بال

الوفاة عد عد ال  التوثيقية

ط ل ل ال الشرط بتجديد سمح ال العناصر جميع إ شارة يجب ابكما أ راف

ة للأطراف(المص المدنية   )10()لية

سبة بال سواء لقاب، و الأسماء م و عناصر من وا غ أن للأطراف يمكن أنھ بما

ة المعنو أو الطبيعية اص المقر(للأ أو سمية عندما) ال فإنھ لذلك ر، للش ن ع متتا إجراءين ن ب

طر  ة و عناصر من عنصر التغي ة،يمس العقار المحافظة نفس ثانية مرة ر ش أن فلابد اف،

يتم ة العقار المعاملات استقرار مبدأ لضمان و خرى، ية العي قوق ا و الملكية حق حماية أجل من

لفيف عقد أو ي ت رس عقد إيداع ق طر عن طرف)11(ذلك من الة، ا حسب تطابق
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ت الرسمية العقود المحافظةمحرري نفس لدى إعلان بموجب التغي توضيح و تحديد مع ن

ن التعي ذا ل وفقا المحرر ر ش يتم العناصر ذه توفر وعند ير، الت مع ة   .العقار

ي الثا طراف: الفرع ة و ع   .)12(التصديق

التصديق ا س يك ال البالغة مية للأ ال)13(نظرا أطراف ة و ضماناع ونھ عقد،

من ر الش إجراء سلامة ضمان عليھ و قوق، ا اب لأ ة، و ال عناصر من عنصر ل ة ل ا معت

با أما ي، القضا القرار أو العقد أطراف إلا يمس لا التصديق أن العلم مع العيوب، جميع

ا عل التصديق دون املة بصفة م و فتذكر رون يظ الذين   .اص

الوثيقةفالتص ع ة، دار العقود محرري أو الموثق قبل من ون ي طراف ة و ع ديق

خ بتار الصادر المالية ر وز قرار بموجب المحدد للنموذج مطابقة ون ت أن شرط ماي27المودعة،

الوثائق1976 م ذكر الواجب للأطراف ة و ال ادة ش ة بتأش المتعلق   .و

ادة ش ة تأش توضع أصليةو صورة أو مستخرج أو جدول ل أسفل ة و طبقا (14)ال

  .للنموذج

طراف ة و ع التصديق مة م المشرع أناط لقد محددين(15) و اص و(16)لأ كما

ة خ و دراية من م ف يتوفر لما نظرا العملية، اتھ ا عل عتماد يجب ال الوثائق و ندات المس

ا المجال الضبطذا كتاب ن، المجالس(17) لموثق الولاة،رؤساء و الوزراء العامة النيابة قضاة ،

ش مف برتبة المالية المصا ات مدير موظفو نة ز ل القضائية الة الو مدير البلدية، الشعبية

موقع و محرر موطن إ شارة مع ذلك ل ، ن العمومي ن المحاسب جميع و نة ز ا محاسبو ، رئ

الرس   .العقد

طراف طبيعة باختلاف تختلف ف التصديق عملية ا عل المعتمد ندات المس  ،(18) أما

للفقرة وفقا و ة عتبار اص للأ سبة المادة03فبال التصديق76/63المرسوم63من ون ي

زائر با ا مقر يوجد ال ة عتبار اص   للأ

أو  رسمية صورة أصل تقديم لبمجرد الش سمية، ال ت يث عقد لأي مراجعة ة

عتباري  ص لل ا ا المقر و ي   .القانو

أو المسلمة الوثائق نفس تقديم فمجرد زائر، ا خارج ا مقر الموجود ة عتبار اص أما

ة ور م ا يمثل الذي القنص أو الدبلوما الموظف أو ة دار السلطة قبل من ا عل المصادق

ية العر باللغة جمة ب مرفقة ون ت المقر، ان م الشعبية الديمقراطية ة زائر ا–ا عل –مصادق
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العنوان و اللقب و سم ذكر مع ية، أجن بلغة محررة انت ما تم(19)إذا ا بموج ال الوثائق با و

حوال جميع ا   .إعداد

ون ت عتباري ص ال ممثل صلاحية ح تحقيقو عد(20)محل العقاري المحافظ طرف من

اللازمة الوثائق ع   .(21)طلاع

ة و ع التصديق يتم بالموازاة ادة(22)و ش من مستخرج تقديم بمجرد الطبيعية اص

الرسمية الوثائق محرر ع عذر ما إذا و سية، ا ت تث رسمية وثيقة أي و ، الصلاحية قائمة الميلاد

عناصرإثبات ع التصديق زائري ا المشرع أجاز فلقد سية، ا عنصر ناء باست ة، و ال عناصر

المادة أكدتھ ما حسب ما مسؤولي تحت ن بالغ ن ص ادة ش إ وء بال المتوفرة غ ة و 324ال

ي02مكرر المد القانون   .(23)من

ا بالشرط المتعلقة البيانات شمل ل التصديق دائرة سع ت ونو ي أن أي للأطراف، ل

المواد بھ جاءت ما حسب لية ام الصادر40،44،78طراف زائري ا ي المد القانون من

المتمم26/09/1975:المؤرخ75/58بالأمر و   .المعدل

ال و صلية الصورة أسفل ا عل المصادقة يتم للأطراف، المدنية لية بذلك المقصود و

تية الوثائق ع طلاع عد ذلك بالتحقيق العقاري المحافظ يقوم حيث داول، ا كذا   :و

التصديق- ا تم ال الوثيقة ع بالاطلاع العائلية الة ا و ي المد للرشد سبة   .(24)بال

الض- اتب طرف من لة الم ادة الش ع بالاطلاع ، عق ب لس لية عدام لا سبة بطبال

عدام ا حالة رفع أو المنع كم المتضمنة و المع الطرف ولادة ان م   .(25)للمحكمة

عملية- التدخل رخصة ع الموافقة ع طلاع بمجرد لية، عديم ممثل لسلطات سبة بال

الممثل ذا ن عي المتضمن ي القضا القرار من ة أو ر،   .الش

ال- للتصرفات سبة كمبال ا أو القا إذن ع طلاع عد ون ت للقصر ة العقار ملاك ع واردة

بصدده ة المصا إجراء و مبادلتھ نھ، ر سميتھ، العقار، يع ب المتعلقة و ي   .)26(القضا

ي الثا بالعقارات: المطلب المتعلقة البيانات   .(27)مراقبة

ستوجب العي ر الش نظام إتباع يلإن يتم ح ، دقيقا نا عي العقارات ن عي

ور م ل للسماح محكم عقاري رس ف إعداد غية يحا، يلا العقاري ل ال البيانات

للعقارات والمادية القانونية الوضعية كذا و اص للأ ة العقار المالية الذمم ع بالتعرف

أدق و أسرع ا(28) بصفة الوضعية انت لما و لعدم، انتقالية، بمرحلة تمر زائر ا ة لعقار

شملھ لم و ممسوح غ إقليم الواقعة العقارات ن فتعي ، الوط اب ال امل ع الم عميم
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الم فيھ تم إقليم الواقعة خرى عن تختلف ، الم عملية ما(29)عد إذا أيضا تختلف و ،

كة مش أو فردية ملكية   .انت

ممسوحة: ول الفرع غ منطقة العقارات ن   .عي

الواقعة العقارات ن عي كيفية ا بموج تحدد انتقالية اما أح زائري ا المشرع وضع لقد

للعقارات ن التعي يختلف حيث ، العي ر الش نظام عميم انتظار الممسوحة، غ المناطق

الم عنھ، الممسوحة غ فية الممسوحةالر غ ة ضر ا   .ناطق

الممسوحة/ 1 غ فية الر   : (30)العقارات

تخضع الممسوحة، غ البلديات ا موقع ون ي ال ،و في الر ع الطا ذات العقارات إن

إتمام ن ح إ مؤقتة ة عقار بطاقات ضمن انتقالية، بصفة رس تف و ، ال ر الش لنظام

العا الم للماجراءات مخطط غياب ففي ، للأرا   م

المخطط أرقام و اتھ، محتو و موقعھ العقار، نوع فيھ ن يب أن يجب ي قضا قرار أو عقد ل

ن المجاور ن المالك أسماء ذكر وجب إلا و الم مصا مستوى ع   (31) المتواجد

ممسوح/ 2 غ حضري إقليم المتواجدة   :العقارات

تل بالمناطقو المتواجدة و نظامية بصفة ا ترقي تم ال الفضاء و ية المب العقارات ك

عن ا ف ان الس عدد د يز لبلديات عة التا الشارع(32) سمة2000العمرانية البلدية، اسم ذكر مع

العقار  فيھ يقع مساحتھالذي و طبيعتھ رقمھ، للعقارو ة حضر ة عقار بطاقة عد ذلك بصدد و

نالم   (33)ع

ي الثا ممسوحة: الفرع منطقة العقارات ن   عي

ممسوحة، منطقة المتواجدة العقارات ن عي عند المشرع ا أوج أساسية عناصر ناك

محتوى و المس ان الم ، المس المخطط العقار، ا يقع ال البلدية العقار، طبيعة كتحديد

الم   .وثائق

ال - طبيعة  :عقارتحديد

العقار نوع ونھ: أي طبيعتھ، تحديد من الغاية و غابية، أو فلاحية نة، مب ، ة عار أرض

التعديل و للتغي نوعھ(34) عرضة تحديد وجب لذا ية مب ارض إ تتحول قد الفضاء فالأرض ،

تصرف   .ل

العقار - ا يقع ال   :البلدية
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البلد اسم المختصة،(35) يةذكر ة العقار المحافظة تحديد غية ان بم مية من ا ل و ،

العقار محلھ ون ي الذي اع ال حالة المختصة القضائية ة ا كذا  .و

المس -  :المخطط

من ورقة ع نقلھ و البلدي، قليم من جزء و الذي المس المخطط قسم ن عي يجب و

ر  م الثباتمخطط من ا ل أو طبيعية ون ت أن يفضل ال حدوده، ن عي و يمكن(36)ا ما

حدود را م مخطط من يفة قسم ل ل تخصيص تم ولقد ولة، س ا ر06عيي أش

مع ، ا ا و الفع للوضع مطابقا و دقيقا العقارات تلك ن عي ون ي ح العقد، ر تحر و إعداده ن ب

رقم اذكر خاص ترتي رقم ا ل ملكية، مجموعة أو ة عقار وحدة ل ل را م  .مخطط

المسمى - ان  :الم

أيضا عليھ يطلق المعلوم"و ان عليھ" الم يطلق بلدية، لإقليم الملكية لمجموعات تجميع و ف

الشا اسم ة ضر ا المناطق و فية، الر المناطق خاصة، سمية ان المنطقةالس اسم رقمھ، و رع

ال أو   .(37) العمرانية

الم - وثائق  :محتوى

الم سعة المسا) la contenance cadastrale(أو القوام العناصر (38) أو من و و

البيانات جميع ضبط يتم بموجبھ إذ العقارات، ن عي ا عل المعتمد   ساسية

العقار بالبطاقات تتعلق لدىال المودعة بالمحررات الم مستخرج إرفاق ضرورة المشرع ألزم لذا ة،

فظ ا ة  . .مص

الواقعة العقارات ن لتعي ا توافر الواجب العناصر أن ملاحظة يمكن سبق ما خلال من

العي ر الش نظام مع تماشيا ، الم عملية ا تتطل ال العناصر نفس ممسوحة  .(39) بمناطق

الث كة: الثالفرع المش العقارات ن   عي

كة المش للملكية اصة ا القانونية الطبيعة ن (40) إن لتعي خاصة طرق و اجراءات فرضت ،

ول الباب من امس ا بالقسم كة المش الملكية ف عر ورد ولقد كة مش بصفة نة المب العقارات

المتضمن الثالث الكتاب من بالملكية زائريالمتعلق ا ي المد القانون من صلية ية العي قوق ا

بالأمر من26/09/1975المؤرخ75/58الصادر المواد المتمم و الة772إ743المعدل ا ا بأ ،

ع مقسمة ا ملكي ون ت إذ ية، المب العقارات مجموعة أو المب العقار ا عل ون ي ال القانونية

أ عدة ن ب وحصص كة، المش جزاء ب نص و خاص جزء ع شمل ا م واحدة ل اص،

التمتع ق ا الملكية ك شر ل فل إضافة(41) عليھ صتھ، عة التا و اصة ا جزاء استعمال و
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ضرار أ ق ي أو اء الشر با بحقوق المساس دون لكن و كة، المش بالأجزاء نتفاع حقھ إ

  .بالعقار

باسم المتعلقة المعلومات ذكر ق طر عن كة المش الملكية لنظام اضع ا العقار ن عي يتم و

للتقسيم الوصفي دول ا ضمن واردة خاصة معلومات ا ل مضافة المساحة، الرقم، الشارع،  البلدية،
التالية(42) عمدة بھ ال و بھ ق الم أو نفسھ الرس   .)43( المحرر

صة- ا للأرقامرقم التصاعدي ب ت ال   .حسب

الطابق- و الدرج   .العمارة،

رض- ملكية صة ا و رض قطعة   .نوع

الغرض ذا ل محرر خاص عقد ل ش للتقسيم الوصفي دول ا عد دف)44(و أو ،

كة المش الملكية بالتصرف المتعلقة القضائية القرارات و بالعقود اص ا علق)45(الشروط ما إذا ،

العقار تقسيم قرار إلغاء عد أو يجار، أو السكن ستعمال، بحق   .مر

المتعلقة البيانات مراقبة ق طر عن العقاري ل ال ضبط أن بوضوح يتج بيانھ، سبق مما

العقار  البطاقات الواردة المعلومات ة لضمان ضروري أمر العقارات، و العلمبالأطراف مع ، ة

العقاري المحافظ عمل صميم من و المعلومات إعطاء   .أن

إ حتما يؤدي ، العقارات أو للأطراف سبة بال سواء ، ن التعي عناصر من عنصر ذكر عدم إن

و ة و التحقيق سلطة العقاري للمحافظ أن التذك مع ار، ش موضوع للوثيقة يداع رفض

ط لية اأ ر ش المراد ندات المس قانونية من التأكد و ثبات وسائل ق طر عن   .راف

ي الثا الم: المبحث بوثائق العقاري ل ال   .)46(مطابقة

موضــوع ـون ت قـد الممســوحة فالعقـارات مسـتقرة، ــ غ العقـارات وضـعية أن فيــھ لاشـك ممـا

ال ر يظ العقاري ل ال أن بما و ، ات يةغي العي قوق ا تداول ن يب كما للعقارات القانونية وضعية

ـة، العقار المحافظة مستوى ع ل بذلك لة مش ة، العقار البطاقات من مجموعة يضم و ف ا، عل

البلديــــة، إقلــــيم ـــ ع ــــ را ـــ م س بتأســــ أولا تبـــدأ معينــــة، إجــــراءات وفـــق إعــــداده يـــتم ــــ خ ـــذا

معــروف ــو مثلمــا و ـ العقــاريفالم ل ــ لل المــادي ســاس ــ عت و للعقــارات، ــ الطبي النطــاق يحــدد
جـــراء)47( ــدود ا ـــ ع أو للعقــارات، القانونيـــة الطبيعــة ــ ع الـــواردة المســتمرة ات ـــ التغي لتلــك نظــرا و ،

الوثـــــائق ا تتضـــــم ــــ ال المعلومـــــات ــــ الوحـــــدة لضــــمان و الطبيعيـــــة، العوامــــل أو القانونيـــــة التصــــرفات

المالمح يفقد لا ح و ات، التغ لتلك مسايرة و ، الم وإدارة ة العقار المحافظة من ل لدى فوظة

مسـك وجـب للعقـارات، الماديـة و القانونيـة الوضعية عكس العقاري ل ال يبقى دفھ، و فائدتھ من
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ـ را ـ م وثـائق مـع ـة العقار البطاقـات مجمـوع مطابقـة و باسـتمرار الوثـائق ـذه التمي ـ ب ي لـذا

القانونيــــة الوضــــعية ن تحيــــ أجــــل مــــن ــــ الم ة بمصــــ ــــة العقار المحافظــــة اتصــــال حالــــة ن، حــــالت ن بــــ

ما ذا و للعقارات المادية الوضعية ن لتحي ة العقار بالمحافظة الم ة مص اتصال حالة و للعقارات،

ن تي ن المطلب خلال من يت   :سوف

ول  الوض: المطلب ن لعقاراتتحي القانونية   عية

العاشر اليوم ح ر ش ل أول من ابتداء العقاري المحافظ الوثائق)48(يقوم بإحالة منھ

نموذج من جدول ضمن و ر(التالية الم)1PR1() 11ب إدارة ى   :إ

نموذج - من ر(مستخرج ر4ب ب للوثائق)PR4 ou PR4 BIS)  (مكرر 4أو مطابقا

ا إش تم اال   .ر

المطابقة - بالمخططات مرفقة للتقسيم وصفية  .جداول

النموذج - محاضر من ثانية ر(ة ر( أو) 14ب متممة(PR15)أو(PR14)) 15ب

العقاري ار بالإش اصة ا  .)49(بالمراجع

ول  - نموذج: الفرع من المستخرج ر(إرسال ر4ب ب  )  :مكرر 4أو

الوضع عديل لمأي نقل موضوع ون ي أن يمكن لا للعقار، القانونية ية

اره)50(را إش تم قد التعديل بموجبھ حصل الذي ي القضا القرار أو العقد ذلك ان إذا إلا ،

ة)51(مسبقا العقار البطاقات  .مجموعة

القا الوضعية ع طرأت ال التعديلات معاينة ، را م نقل بمصط ع نونيةو

إعادة و ساب، ا رقم المالك اسم غي جراء من المساحية الوثائق ضبط إعادة ق طر عن للعقار،

المشرع ط اش لقد و دود، ا غ حالة الملكية أجزاء   ترقيم

الوارد ي القانو التصرف موضوع الوثيقة ار إش ضرورة ، را م نقل عملية للقيام

تتط ال العقار، نوعع من المستخرج وجود ضرورة ر(لب ر(أو) 4ب عد)مكرر 4ب الذي و

را م نقل بالتا و ار بالإش القيام يمكن ا بفضل ال ساسية طوة   .)52(ا

يخص فيما الضبط كتاب و ن الموثق ع لزاما ان ، را م نقل من ت التث قصد و

يقدموا أن القضائية، البطلانو–القرارات طائلة مستخرجا–تحت ار للإش الوثائق عرضون عندما

أو نتفاع أو الملكية ق مسقطة أو تة مث شئة، م ناقلة، الوثائق، تلك انت ما إذا لاسيما موجزا

فإن الغراس،لذلك و ي المبا بحق أو لة، الطو قسمة"يجارات يخص عندما ي القضا القرار أو العقد

ي أرض موجوداملكية ان كما العقار ن ع أن يجب ، دود ا غي ا ع حق...تج س تأس وإن
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الملكية دود كتغي عت ة العقار الوحدة من جزء ع الغراس و ي للمبا ملكية حق أو انتفاع

)53(.  

ر، الش الواجبة و النوع، ذا من العقود يخص فيما ة، دار السلطات ع يقع ام ل نفس

تةإ المث الناقلة التصرفات موضوع ة العقار الوحدات ن عي لأن مية، بالغ المستخرج ذا يك ذ

لوثائق فطبقا دود، ل غي ناك ان إذا و را م لمستخرج طبقا يتم ، عي ق شئة الم أو

المستخرج)54(القياس ا م أ و ال أش عدة آنفا، ور المذ المستخرج ر(يتخذ اللون)55()مكرر 4ب ذي

المستخرج أما الممسوحة بالمناطق اص ا و ر(الوردي ال)4ب المناطق يخص و ف بيض اللون من

تتو يمن، زء ا خلال من را م مستخرج نفسھ الوقت عت كما ، الم طور

سر  زء ا خلال من عقد مستخرج و ملؤه، را م ة محررمص طرف من ملؤه يتم الذي

المستخرج)56(العقد إ اسمھ غي تم انھ إلا ة، دار السلطات أو الضبط اتب ،(CC4BIS)و ،

را م ة لمص المالية إدارة ا سلم مطبوعة   .بمثابة

التقد                عد المستخرج ذا ع صول ا الوثائق و المحررات لمعدي ميمكن ة مص إ م

نوع من استمارة خلال من بطلب ا°N (CC4))57( را ل يمكن ال الوحيدة ة المص و ،

طرف من المسلم المستخرج ،لأن المساحية للوثائق اليومي للضبط نظرا بدقة، المستخرج ذا إعداد

ة سنو ون ت مراجعتھ ون اللازمة بالدقة يتم لا   .البلدية

إذا15غضون إلا المستخرج، بإعداد ملزمة الم ة مص ون ت الطلب، إيداع من يوما

ة الضرور المعلومات افة ن بتدو الم ة مص تقوم و أطول وقتا ستغرق أن ع الطالب أصر

بھ المستخرج من يمن زء العقار،09با مالك لاسم الثالثة و الثانية و و تخصص خانات،

حسا رارقم م ل إ ناد بالاس بھ ترت و السادسة)58(بھ و امسة ا و عة الرا انات ا أما ،

و المعلوم، ان الم اسم المخطط، رقم ، المسا القسم رقم العقار، لوصف مخصصة عة، السا و

من سرى ال ة ا من المستخرج يحتوي و المخطط، و قسام جدول إ ناد بالاس العقار ھمساحة

لتغي المحدث ي القانو التصرف طبيعة ار بإظ تتعلق أخرى و ار، للإش مخصصة خانة ع

دود   .)59(ا

عن المستخرج ذا د يز لا أن يجب حوال، العقود06 جميع إبرام يوم من ر وأش

بالمزاد، مر علق إذا أما العدالة، إ المقدم الطلب يوم من أو ادات،   الش

ون  الشروط06حسابفي دف إعداد يوم من ر ا(أش ال ق طر عن تم ما من  )  إذا و

يداع رفض طائلة تحت ذلك و القضاء، ق طر عن تم إذا يداع إ)60(يوم المستخرج سليم عد ،
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للوثائق مطابق ل ش الم ة مص إ جديد من عود ي، القانو التصرف موضوع الوثيقة معد

  .)61(المنجزة

من المستخرجات إرسال يخص ما ن حالت ن ب التمي يجب أنھ إ شارة تجدر و

الم ة مص إ العقاري   .المحافظ

القياس: أولا بوثائق مرفق الم مستخرج   :إرسال

إ حتما سيؤدي الذي مر العقار، من جزء ع ي القانو التصرف ورد إذا ذلك ون ي و

ا دود ا تھغي معاي تتم ممسوحة منطقة الملكية دود غي ل ف عليھ و بالعقار، اصة

التحديد محضر التحقيق)62(بموجب أجل من دود ل ة المغ القانونية الوثيقة ر تحر قبل عد الذي و ،

التالية طوات ا ضمن ديدة ا الملكية لقطع رقام إعطاء   :و

را- م مستخرج ر(طلب مخطط)مكرر 4ب من مستخرج طلب و الوثيقة معد طرف من

استمارة(CC15 ou CC16)الم ضروري(CC7)أو(CC4)بموجب المسا المخطط مستخرج لأن

دود ا ا غي عليھ تب ي سوف ي القانو التصرف أن طالما   .)63(جدا،

حدود- الم مستخرج الطل15إعداد تقديم خ تار من المخططيوما من مستخرج إعداد و ب،

خلال العقد08المسا محرر إ ا سليم و الطلب، خ تار من   .أيام

المخطط- و الم مستخرج سليمھ و القانونية الوثيقة معد طرف من العقاري ب ا ندس الم اختيار

ا ات بالتغ المعنية طراف استدعاء عد القياس، وثيقة إعداد غية ، منالمسا دود ا اصلة

القياس وثيقة إرسال يتم ثم الوثيقة، ع المصادقة و مضاء مرفقة(CC2 ou CC2 BIS)أجل

را م ة مص إ المسا   .بالمستخرج

العقاري ب ا ندس الم مقابل)64(ليقوم ن المالك من داء الواجبة بالمبالغ كشف بإعداد

د ا غي محضر   .ودإعداده

ل - الش حسب حررت قد انت ما إذا القياس، وثيقة فحص و بمراقبة الم ة مص تقوم

ع ديدة ا دود ا لنقل ة الضرور العناصر ع عديلھ تم الذي زء ا اشتمال و قانونا، المطلوب

للمساحات التحديد دقة كذا و ، المسا   .)65(المخطط

ن      يق نائية–قد است بصفة استدعاءالت–و يتم ميدانية معاينة ق طر عن دقيق

خلال عن08طراف، الناتجة الملاحظات ن تدو يتم ثم ، الم وثيقة إيداع خ تار من ك ع أيام

ة مص تقوم ا عند يح، ل ش تمت قد القياس وثيقة أن ت ث إذا و ق، م ر تقر التدقيق
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تدو مع ديدة ا العقارات قيم ب التاسعةالم و الثامنة انة ا ضمن الم مستخرج ع ا

لذلك  .)66(المخصصة

التصرف      موضوع الوثيقة معد إ الم مستخرج و القياس وثيقة إرسال عملية ا لتل

و القياس، وثيقة و الم مستخرج إ نادا اس ا إعداد يتو الذي الم ة مص طرف من ي القانو

ال المعلومات لمستخرجيدون موافقا و ا مساو ليصبح الم مستخرج من سر زء ا ضمن ة ضرور

مستخرج و القياس بوثيقة مرفوقة ا ار إش غرض العقاري المحافظ إ الوثيقة يرسل و العقد،

  .الم

العقارات و طراف ن بتعي المتعلقة البيانات أن من العقاري المحافظ يتأكد أن كما(عد

الب أن) يانسلف يجب الذي و الم مستخرج الواردة للبيانات مطابقة المودعة الوثيقة المقيدة

وثيقة إ بالنظر و دود ا غي عد و قبل ة، العقار الوحدات ات محتو و المساحية البيانات يتضمن

لذل المخصصة انة ا ضمن ا إل شارة مع ار ش عملية يقوم المرفقة، مستخرجالقياس ك،

النموذج)67(الم من جدول ضمن الم ة مص إ القياس بوثيقة مرفقا إرسالھ ر(يتم ،)11ب

ال الوثائق ميع املة ال المطابقة ن تأم أجل من ذلك ل منھ، العاشر ح ر ش ل أول من ابتداء

المحافظ ا تحتفظ ال بتلك ا تحيي و الم ة مص ا ةتحتفظ العقار الوثيقة)68(ة إرسال كذا و

ا محرر إ رة   .المش

نقل عملية القيام القياس، وثيقة و الم مستخرج ع اعتمادا و الم ة مص لتتو

الرا ذه)69(م ع طلاع بمجرد يتم الذي المساحية، الوثائق ضبط إعادة خلال من ،

أر  المالك، اسم غي ق طر عن الوثائقالوثائق، ون ت ح ساب ا رقم و بالملكية اصة ا القطع قام

ال ات التغ مختلف معاينة من ا تمك مصداقية، ذات   المساحية

ا ل الفعلية و قيقة ا الوضعية عكس و ا عيي ق طر عن ما مطابق و الممسوحة العقارات   .تمس

ا: ثانيا بوثائق مرفق غ الم مستخرج إرسال   :)70(لقياسحالة

تجزئتھ      جراء من دود ا غي دون و العقار، امل ع ي القانو التصرف ورد إذا

تية طوات ا إتباع يجب العقار امل بة أو بيع ب   :س

صول - ا اجل من الم ة مص إ بطلب ي القانو التصرف موضوع الوثائق محرر يتقدم

المستخرج  .)71(ع

ة - المص غضونعد المستخرج ذا الوثيقة15المعروفة معد إ سلمھ و  .يوما
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محرر - يقوم المستخرج إ نادا و)72(اس ي القانو التصرف موضوع الوثيقة بإعداد العقد

ي القانو التصرف مضمون ذكر مع المستخرج من سر زء ا ضمن ة الضرور البيانات جميع يدون

الو  بإرسال يقوم ثم مرفقةبإيجاز، ا ار إش غية العقاري المحافظ إ ي القانو بالتصرف المتعلقة ثيقة

المستخرج   .بذلك

المستخرج،       المتضمنة بتلك المودعة الوثيقة الواردة البيانات تطابق من التأكد عد

مع لذلك، مخصص إطار ضمن ذلك إ ش و المودعة الوثيقة ار بإش العقاري المحافظ ذكريقوم

م ة مص إ رة المش الوثيقة تلك بإرسال يقوم ثم رة، المش الوثيقة رقم و م و ار ش خ تار

رة المش الوثائق ن تحي و لمطابقة ا محرر و نوع)73(را من جدول ضمن ر(، ذلك)11ب يتم و

الم ة مص تقوم أن ع منھ، العاشر غاية إ ر، ش ل أول من ابتداء مأيضا نقل عملية

  .)74(را

ي الثا المطابقة:  الفرع بالمخططات مرفقة للتقسيم وصفية جداول   .إرسال

للتقسيم      الوصفية داول ا إرسال انت)75(يتم ما إذا المطابقة، بالمخططات مرفقة ،

ي للمبا سبة بال ال ا و مثلما دود، ا غي دون أيضا العقار تجزئة اعملية نظام اضعة ا

ذا تحديد ن يتع العقار، من فقط جزء ع ي قانو تصرف ورد ما إذا أنھ أي كة، المش للملكية

ذلك و ة، العقار المحافظة لدى مسبقا اره إش وجب للتقييم، وصفي دول طبقا يتم الذي زء، ا

ي القانو التصرف موضوع الوثيقة إعداد  .قبل

عب للتقسيم الوصفي دول العقارفا ع ورد الذي التقسيم ن تب وثيقة عن عن)76(ارة ،

تخصيصھ، طبيعة حيث من جزء، ل ة و تحديد و وصف و رقما، إعطائھ و جزء ل ن عي ق طر

المخطط إ نادا اس المحدد موقعھ و رقمھ خلال من عليھ التعرف ل س سلسل م رقم جزء ل فل

اره إش يجب ال بالوثيقة   .)77(المرفق

ع العقار من جزء ل التصرف ولة س تكمن للتقسيم، الوصفي دول ا مية أ إن

يخضع عقار من جزء ل ع يرد ي قانو تصرف أي فقبل الة ل نافيا نا عي معينا ونھ حدى،

كة المش الملكية للتقسيم)78(لنظام وصفي جدول إعداد أولا يجب ،)79( « Etat descriptif de 

division »يقوم ثم ي، القانو التصرف موضوع الوثيقة إعداد عملية ذلك عد ا لتل اره، إش و

من جدول ضمن را م ة مص إ بالمخطط، مرفقة منھ ة بإرسال العقاري المحافظ

ر(نموذج لتتخذ) 11ب العقار، ا إل آل ال التجزئة عملية ع مطلعة ة المص اتھ ون ت ح

خرى جر  ن التحي لعملية اللازمة   .اءات

ي الثا للعقارات: المطلب المادية الوضعية ن   تحي
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النموذج    من جدول ضمن و را م ة مص ر(تقوم النموذج)13ب محاضر ر(بإحالة ب

ات)14 التغي إثر ع الملكية بمجموع المتعلقة قيمات ال اصلة ا التعديلات ع اليحتوي

المطابقة را م بمستخرج مرفقة الم ة مص ا بإثبا   تختص

النموذج ر(ومحاضر الذي)15ب دم ال و بالبناءات، المرتبطة ات بالتغي خاصة ن ت ب

ة العقار البطاقات مجموع المقيدة العقارات ناول خ)80(ي تار من ابتداء العقاري المحافظ إ ،25

إ ر ش ل   .منھ30غايةمن

ول  النموذج: الفرع محاضر ر(إرسال   )14ب

معاينة ا ل يخول ما الصلاحيات من ، را م ة مص زائري ا المشرع أعطى لقد

المساحية الوثائق ضبط أجل من للعقارات، القانونية بالوضعية تتعلق لا ال و نوع ل من ات التغي

مطا و ا تحيي ا،و غالبي المعاينات ذه أن حيث ، العقاري فظ ا ة بمص الموجودة تلك مع ا بق

أي طراف إرادة عن خارجة طبيعية وادث يجة ن إما بالعقارات المتعلقة دود ا غي ع تنصب

مصا طرف من تلقائيا ون ي ات التغي ذه إثبات عملية فإن ذا ل و ي، قانو تصرف أي وجود عدم

المحافظ إعلام وجب عليھ و ، التغي ا حدث ال ة العقار الوحدات ترقيم ق طر عن ، الم

بنموذج محاضر خلال من التعديلات ذه بمضمون ر(العقاري ات(PR14)) 14ب التغي ذه إن

إ الراجعة المسا قيم ال ع تؤثر ا و ب تتصف المحاضر، ذه ضمن   : المدونة

ا - الولاياتغي ن ب ما   .دود

طبيعية - لأسباب للعقارات المادي القوام  التغي

الملكية - أجزاء  .تجميع

دارة - ارتكبتھ خطأ يجة ن دود ا التعديلات  .عض

فظ ا مخطط يد منتظم مخطط مطابق« Le croquis de conservation »ضمن سلم

القديمة الوضعية يتضمن ، المسا التعرفللمخطط تم ال ديدة ا الوضعية كذا و المعدلة للأجزاء

العقاري للمحافظ يمكن ولة، س ل ب المسا المخطط عديل يتم المنجزة، المعاينات ع بناء ا عل

بمحاضر ا وجو مرفق و ف عليھ، ر( طلاع   .)14ب

ي الثا النموذج: الفرع محاضر ر(إرسال   ) :15ب

بص حائز أو مالك السماحل عليھ ب ي حيازتھ، أو ملكيتھ سند طبيعة عن النظر رف

للعقارات، الوضعية تمس ال ات التغي معاينة لأجل ، را م ة مص لموظفي ر ا بالدخول
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المتناولة دم، ال و بالبناءات تتعلق ال تلك لاسيما ا، تحيي و المساحية الوثائق ضبط إعادة أجل من

المقي ةللعقارات العقار البطاقات مجموعة   دة

محاضر ر(ضمن ي) 15ب فيما ا حصر يمكن ال   :و

جزء - أي أو ا ل ا، عض دم أو جديدة بنايات إقامة يجة ن ية المب العقارات وضعية عديل

العقار نفس داخل ا   .م

الفلاحية - العقارات يخص فيما المزروعات أنماط  .غي

الطرق- ات اتجا ات المسا) 87(اتغي المخطط ع ر تظ ال ا أرقام  .و

المس المخطط ضمن العقارات تمس ال ات التغ ذه ل إبراز  Le croquis de »يتم
conservation »اص ا العقد مستخرج أما ات، التغي ا طال ال المناطق وضوح ل ب ر يظ الذي

إل التطرق تم ال و الممسوحة غ اصةبالمناطق ا الوثائق إعداد يتولون العقود محررو فإن آنفا، ا

للعقارات ديدة ا الوضعية ن لتحي ة العقار المحافظة إ ا إرسال و ات التغ لمعاينة   .ا

  خاتمة

، ة العقار ات الممتل جميع يص إ دف ، تقنية و مادية عملية بوصفھ الم إن

إ نادا ماس ان مي و لمآليات الوطنية الة الو ق طر عن ، زائري ا المشرع ا وضع إجراءات و ات

يخص ما ل ا ع غ لا موسوعة تضع ف ل الش ذا و المساحية الوثائق مختلف و را

ا تحقيق ا عل ب ي متنوعة ام بم منوطة بذلك و ،   .العقار

م      عمليات ة الكب ات التأخ أن نإلا ليت ن ب العلاقة شل ت سب ، -را

الم ادارة و ة العقار ن-المحافظة ب الصارخ التضارب جانب إ الملكية، أوضاع ة سو عدم بالتا و

العقاري البنك شاء إ مواصلة عملية وتبقى ، بالعقار المتعلقة التنظيمات و ن القوان من العديد

أنھ فيھ ض يف الذي ، يمتواصلة القانو و المادي انب ا من الية ا و الفعلية الوضعية   . عكس

، ا لماليك ة العقار الدفاتر سليم و الم أشغال عة متا ة العقار المحافظة تماطل إن

و الزم انب ا من ة معت خسائر ق أ ، الملكيات لضبط الم مخططات ل تجا عن يك نا

  .المادي

العقا     ايبقى ام ا عدم و واحد آن معقدة و ة كب تنظيمية نصوص س حب اليوم ر

، الوقت مرور مع تفرعت ال يئات ال و التنظيمات من العديد و السائدة، ة العقار نظمة مع أحيانا

ا ام إ و ا صلاحيا عدد ب س ا ز ت أثب ال   .و
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قتصادي      للتنمية عائقا العقار عنليصبح يك نا ، ه سي شوب الذي ز ال ب س ة

النظر إعادة الضروري من بات لذا ة العقار المعاملات التحكم الفشل و الوط اب ال شساعة

بنك استحداث المرجوة و ة المطلو النجاعة يحقق بما العقاري التوثيق أنظمة جديد من

حقيقي عقاري ي  .معلوما

وامش  :ال

العقاري مخول بمقتضى أحكام القانون لمراقبة العقود من حیث الشكل و المضمون، أنظر المحافظ  )1
 . 23:،المرجع السابق، صالموثق و التوثیق و المحیط المھني عمر بوحلاسة، . أ: في ذلك

 .المذكور آنفا 75/74من الأمر  22انظر المادة  )2
موثق مما یمكن أن یؤدي الى التنازع لقد توسع دور المحافظ العقاري، حیث صار دوره یعلو دور ال )3

في الإختصاص، فبعض العقود التي یحررھا الموثق یعتبرھا صحیحة، یمكن للمحافظ العقاري أن یرفضھا، 
، الملتقى الأول الإطار التشریعي و التنظیمي المنظم للعقارو اشكالیة تطھیرهأحمد رحماني، .أ:أنظر في ذلك

 . 04:، ص 1993ثقین ، حول التوثیق، الغرفة الوطنیة للمو
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم 62:المادة: أنظر )4
 2005عبد الله بن سالم حماوي، النظام القانوني للأملاك الوطنیة، مذكرة ماجستیر، جامعة الجزائر، )5

 . 175:، ص
 .  23:،المرجع السابق ، ص الشھر العقاري في التشریع الجزائريبشیر العتروس، . أ: أنظر )6
من  65المادة: ، أنظر"الشرط الشخصي للأطراف" لیھا المشرع الجزائري مصطلحیطلق ع )7

 .، المذكور آنفا 76/63:المرسوم
رمضان جمال . د: ھي نفس البیانات التي یتطلبھا قانون السجل العیني المصري ، أنظر في ذلك )8

 . 163:، المرجع السابق، صشرح قانون السجل العینيكامل،
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  2/3فقرة  02 المادة:انظر  )9

 .المذكور آنفا 76/63 من المرسوم 02فقرة 65 المادة:انظر  )10
عقد اللفیف ھو من العقود التصریحیة، وھو عقد یحرر أمام الموثق یثبت فیھ تصریحات الأطراف - )11

ومة، ، دار ھحمایة الملكیة العقاریة الخاصة المستشار عمر حمدي باشا، : و الشھود فقط، أنظر
 . 63:،ص2003الجزائر،

عبد الفتاح . د: ، أنظر في ذلك لقد وضع المشرع المصري نظاما قانونیا خاصا لدفاتر التصدیق )12
 . 136:ط، ص.س،د.،دشرح تشریعات الشھر العقاري مراد،

محمود العنابي، .أ:، راجع في ذلك"التعریف بالإمضاءات"یطلق علیھا المشرع التونسي مصطلح )13
 . 99:،المرجع السابق ،صلعقاري التونسي علما و عملاقانون التسجیل ا

 .، المذكور آنفا27/05/1976من قرار وزیر المالیة المؤرخ في  1المادة : انظر )14
عبد الحفیظ بن :أو ما یسمى بتأشیر موقعة من قبل محرر العقد یشھد بھویة الأطراف، أ نظر في ذلك )15

 .60:، المرجع السابق ، صالعقاریة إثبات الملكیة العقاریة و الحقوق العینیةعبیدة، 
رؤساء المحاكم الابتدائیة ، حكام :ء في تونس للسلطات الآتیةلقد أعطي إجراء التعریف بالإمضا )16

قانون محمود العنابي، .أ: النواحي، الولاة و المعتمدون، رؤساء البلدیات، مدیر الملكیة العقاریة ، راجع في ذلك
 .  100:،المرجع السابق ،صعملاالتسجیل العقاري التونسي علما و 

 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  62انظر المادة  )17
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  06فقرة  64انظر المادة  )18
مكرر من القانون المدني الجزائري و تطبیقھا على البیع  324المادة بختة موالك، . أ:أنظر )19

 . 851:، المرجع السابق، صالعقاري
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 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  103 انظر المادة )20
  . 139:، المرجع السابق، صنقل الملكیة في بیوع العقارات زاھیة سي یوسف، . أ: أنظر- )21

من قانون  18من القانون المدني،المادة  28:من قانون الحالة المدنیة، المادة 30:نظمت ھویة الأطراف المادة
عمر بوحلاسة، .أ: من قانون الشھر العقاري، راجع في ذلك 62دة من قانون التسجیل و الما 138التوثیق، المادة

 . 36:، المرجع السابق،صتقنیات تحریر العقد الرسمي

مكرر من القانون المدني الجزائري و تطبیقھا على البیع  324المادة بختة موالك، . أ:أنظر )22
 . 852:، المرجع السابق، صالعقاري

 .  38:، المرجع السابق ،صالعقود الخاضعة للإشھار تقنیات مراقبةعمر بوحلاسة، . أ: أنظر )23
 . 106:،المرجع السابق ،صنظام الشھر العیني في الجزائرلیاس بروك، : أنظر )24
المتضمن قانون الأسرة ،  09/06/1984المؤرخ في 84/11من القانون  89، 88 المادة: انظر )25

 .المعدل و المتممالجزائري،
عمر . أ:في العقد موضوع الشھر بالمحافظة العقاریة ، أنظروھي من قبیل الشروط الواجب توفرھا  )26

 39:، المرجع السابق ،صتقنیات مراقبة العقود الخاضعة للإشھاربوحلاسة،
 . 23:، المرجع السابق، صعلاقة الموثق بعملیة مسح الأراضيأحمد شاوش، . أ: أنطر )27
 . 23:فسھ، ص، المرجع نعلاقة الموثق بعملیة مسح الأراضيأحمد شاوش، . أ: أنطر )28
. أ: و ثلث المساحة الحضریة ، أنظر تخطت ولایة عنابة عملیة المسح فیھا جمیع  البلدیات الریفیة )29

 .  25:، المرجع السابق،ص نظام السجل العیني بالمملكة العربیة االسعودیةنور الدین رجیمي، 
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  114المادة : انظر )30
 .المذكور آنفا 76/63 لمرسوممن ا 21المادة : انظر )31
 .المذكور آنفا 76/63من المرسوم  27المادة : انظر )32
، المعدل و المتمم  24/12/1984:، المؤرخ في 84/400:من المرسوم 04:المادة: أنظر )33

 . 139:، المذكور آنفا، صد84/09القانون رقم: انظر  -   71:د رقم.،ج 76/63:للمرسوم
 .المذكور آنفا 76/63 من المرسوم 15المادة : انظر )34
 . 28:، المرجع السابق ، ص المسح في القانون الجزائريفضبلة قرنان، : أنظر )35
، المرجع المحافظة العقاریة كآلیة للحفظ العقاري في التشریع الجزائريخالد رمول،  : راجع )36

 . 67:السابق، ص
، المرجع جزائريالمحافظة العقاریة كآلیة للحفظ العقاري في التشریع الخالد رمول،  : راجع )37

 .68:السابق، ص
دلیلة .أ:فالملكیة المشتركة ھي وسط ما بین الملكیة الفردیة و الملكیة على الشیوع، أنظر في ذلك )38

، الملتقى الوطني حول المنازعات العقاریة، اتحاد الملكیة المشتركة في القانون و مشاكل التطبیقزناكي، 
 . 97:،ص2002الحقوقیین،

 .ن القانون المدني الجزائريم 749المادة : راجع )39
،المرجع الجدول الوصفي للتقسیم و قانون الملكیة المشتركةسعداوي عبد الحمید، . أ:أنظر )40

 . 32: السابق،ص
 . 100:، المرجع السابق صالملكیة المشتركة في القانون و مشاكل التطبیقدلیلة زناكي، .أ:أنظر )41
،المرجع یم و قانون الملكیة المشتركةالجدول الوصفي للتقسسعداوي عبد الحمید، . أ:أنظر )42

 32: السابق،ص
 . 105:،  المرجع السابق صالملكیة المشتركة في القانون و مشاكل التطبیقدلیلة زناكي، .أ:نظر )43
أ بشیر : ویعني ذلك ضمان المسك المتطابق لمجموعة البطاقات العقاریة و المسح، أنظر في ذلك )44

 . 24:، المرجع السابق ،ص جزائريالشھر العقاري في التشریع ال، العتروس
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،المرجع الإطار التشریعي و التنظیمي المنظم للعقارو إشكالیة تطھیرهأحمد رحماني، .أ:أنظر )45
 . 19:السابق ، ص

یجري تبادل المعلومات طبقا للقواعد المحددة لتأمین المطابقة الكاملة للوثائق التي تحتفظ بھا  )46
 09/03/1978:من القرار المؤرخ في01الأراضي، راجع المادة مصلحة المحافظة العقاریة و مصلحة مسح 

المتضمن تحدید الشروط التي تجري بموجبھا مطابقة مجموعة البطاقات العقاریة و مسح الأراضي ، 
 . 11:ر،رقم.ج

 .السالف الذكر 09/03/1978من القرار المؤرخ في  2 :المادة : راجع )47
 .  27:، المرجع السابق، ص 16التعلیمة رقمأنظر  )48
من  88:لا یمكن شھر حق في حالة ما إذا كان ناقلھ لم یتم ھو نفسھ بشھر سنده، حسب مفھوم المادة )49

، المرجع السابق  الشھر العقاري في التشریع الجزائري، بشیر العتروس.أ:، أنظر في ذلك 76/63المرسوم
 . 25:،ص
منى :، راجع أیضا 51:، ص، المرجع السابق  المسح في القانون الجزائريفضبلة قرنان،  :أنظر )50

 . 79:تموح ، النظام القانوني للمحافظة العقاریة، المرجع السابق، ص
 . 36:، المرجع السابق، صتقنیات تحریر العقد الرسميعمر بوحلاسة، . أ: أنظر )51
 .المذكور سابقا،  76/63 من المرسوم 73،74 المادة: انظر )52
 :عقاریة و لا یمكن الخروج علیھا، أنظر في ذلكفالموثق مقید بالتعیینات الموجودة یف الكشوف ال )53

 .37، 36:، المرجع السابق، صتقنیات تحریر العقد الرسميعمر بوحلاسة، . أ: أنظر
54) La documentation cadastrale et les extraits cadastraux .bureau de la 
conservation cadastrale. Op.cit.p12. 

 .، المذكور سابقا76/63من المرسوم  77المادة : راجع )55
56) La documentation cadastrale et les extraits cadastraux .bureau de la 
conservation cadastrale. Op.cit.p42. 

 . 38:، المرجع السابق ،صتقنیات مراقبة العقود الخاضعة للإشھارعمر بوحلاسة،. أ:أنظر )57
 . 23:رجع السابق، ص، المعلاقة الموثق بعملیة مسح الأراضيأحمد شاوش، . أنظر )58
المتضمن تحدید الشروط التي تجري  09/03/1978:من القرار المؤرخ في06المادة : راجع )59

 .المرجع السابق بموجبھا مطابقة مجموعة البطاقات العقاریة و مسح الأراضي ،
 . المذكور سابقا،  09/03/1978:من القرار المؤرخ في08،07المادة:راجع  )60
 .المذكور سابقا،  09/03/1978:ر المؤرخ فيمن القرا 10المادة:راجع  )61
 .، المذكور أنفا 76/63من المرسوم  100،  80،  78، 74المواد : راجع في ذلك )62
 .المذكور سابقا،  09/03/1978:من القرار المؤرخ في2،  1المواد: راجع )63
 .09:الملحق رقم: أنظر )64
 .10: الملحق رقم: أنظر )65
 . 23:، المرجع السابق، صیة مسح الأراضيعلاقة الموثق بعملأحمد شاوش، . أ: أنظر )66
 . 23:، المرجع السابق، صعلاقة الموثق بعملیة مسح الأراضيأحمد شاوش، . أ: أنظر- )67
، مجلة الموثق، الغرفة الجھویة للموثقین یوم دراسي حول عملیة المسحمحمد معاصمي، . أ:أنظر )68

 . 22:، ص2002لناحیة الشرق، عدد خاص،
 .23:، المرجع نفسھ، صملیة مسح الأراضيعلخضر فكایري، . أ:أنظر )69
،المرجع الجدول الوصفي للتقسیم و قانون الملكیة المشتركةسعداوي عبد الحمید، . أ:أنظر )70

 . 32،33: السابق،ص
،المرجع الجدول الوصفي للتقسیم و قانون الملكیة المشتركةسعداوي عبد الحمید، . أ:أنظر )71

 . 33،:السابق،ص
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 . 43: ، المرجع السابق، صملكیة المشتركة بین القانون و التطبیقالسعید بختاوي ، .أ :أنظر )72
 .، المذكور سابقا 76/63 من المرسوم 67، 66 المواد: انظر- )73
 .المذكور سابقا،  09/03/1978:المؤرخ في من القرار 4و3،  2ف 02المواد: راجع )74
 . 58:، المرجع السابق ، ص المسح في القانون الجزائريفضبلة قرنان،  :أنظر )75
 .مثل الإنجراف ، الطمي و الزلازل )76
 . 97:، المرجع السابق، صتأسیس السجل العقاري في التشریع الجزائريأنیسة بسكري،: أنظر )77
لقد أورد المشرع اللبناني نصوصا قانونیة خاصة بالأخطاء الواقعة في القیود ، سواء كانت راجعة  )78

القاضي : ة الدولة عن أخطائھ، أنظر في ذلكلمسؤولیة أمین السجل العقاري بصفتھ الشخصیة، أو مسؤولی
 . 266، 265:، المرجع السابق، صأحكام الشھر العقاري  حمدان عبد اللطیف،

79) - La documentation cadastrale et les extraits cadastraux .bureau de la 
conservation cadastrale. Op.cit.p23. المؤرخ  من القرار ،  3ف 03المواد: راجع - 

المتضمن تحدید الشروط التي تجري بموجبھا مطابقة مجموعة البطاقات العقاریة و مسح  09/03/1978:في
.المذكور سابقاالأراضي ،  

80) La documentation cadastrale et les extraits cadastraux .bureau de la 
conservation cadastrale. Op.cit.p24. - 

 

 

 

 

 

  

 

 


