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 لأستاذا
  السياسيةو العلوم ة الحقوق يكل"  أ "  ساعدأستاذ م

  بسكرة - جامعة محمد خيضر 
  

  :الملخص
یتوقف إحداث التجزئة العقاریة على استصدار رخصة إداریة تسلم من طرف السلطة الإداریة 
المختصة بعد دراسة ملف طلب رخصة التجزئة ، الذي یجب أن یقدمه مالك القطعة الأرضیة أو وكیله ، 

المتعلقة بالتصور المعماري وبالوثائق الفنیة المتعلقة بمختلف مرفوق بعدة وثائق ومستندات منها ، التقنیة 
الشبكات  وبدفتر الشروط الذي یتضمن بوجه خاص مختلف أنواع الارتفاقات التي تثقل القطع الناتجة عن 
عملیة التجزیئ وحجم المباني وشروط إقامتها والتجهیزات التي تتحمل الإدارة إنجازها وبمساهمة صاحب 

هذا التقیید والشروط المفروضة لیس الغرض منها الحد من حریة مالك الأرض في التصرف بملكه ، التجزئة ، و 
نما لأجل ضبط ومراقبة التعمیر وبالتالي التحكم في توسیع المدن العشوائي والمشوه للمجال الحضري    .وإ

  
Résumé : 

 Arrêtez la création de l'immobilier commercial sur la délivrance d'une 
licence administrative reçue par l'autorité administrative compétente, après avoir 
étudié la licence demande de vente au détail, qui doit être présenté par le sol 
propriétaire du widget ou son dossier d'agent, avec  plusieurs documents et papiers, 
y compris, les questions techniques relatives à la perception de documentation 
architecturale et technique sur les différents réseaux et le livre des conditions qui 
comprend en particulier, les différents types de servitudes qui pèsent les morceaux 
résultant du processus de scission et la taille des bâtiments et les termes de son et de 
l'équipement que l'administration porte la prestation et la contribution du propriétaire 
de détail, cette restriction et les conditions imposées ne sont pas destinés à limiter la 
liberté du propriétaire foncier de disposer de la Reine, mais dans le but de contrôler 
et de surveiller la reconstruction et donc de contrôler l'expansion villes aveugles et 
déformées zone urbaine. 

  

 

  



  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 19-15الضوابط القانونية المحدثة للتجزئة العقارية في ظل المرسوم التنفيذي رقم 

   2017 جوان -15 العددࡧــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 378

  :مـقـدمةࡧ

ࢫنحوࢫ ࢫالرʈف ࢫمن ࢫالسɢانية ࢫوالݤݨرة ʏࢫالنموࢫالديموغراࢭ ࢫȊسȎب ࢫاݍݨزائرʈة ࢫالمدن ࢫك؄فى ࢫضاقـت لما

ࢫأطرافࢫ ʄࢫعڴ ࢫمتناثرة ࢫسɢانية ࢫمجموعات ࢫظɺرت ࢫالعرض ࢫقلة ࢫومع ࢫالسكن، ʄࢫعڴ ࢫالطلب ࢫازداد المدينة

والبʋئةࢫمنࢫخلالࢫטسْڈلاكࢫالمدينةࢫوȋرزࢫȖعم؈فࢫعشواǿيࢫغ؈فࢫمنتظمࢫصاحبھࢫعدةࢫتداعياتࢫعڴʄࢫالمجتمعࢫ

ࢫوتأط؈فࢫالسكنࢫ ࢫتنظيم ࢫمن ࢫلاࢫبد ࢫفɢان ࢫ، ࢫالعالية ࢫاݍݨودة ࢫذات ࢫوالفلاحية ࢫالزراعية ࢫللأراعۜܣ اللاعقلاɲي

ࢫلتلبيةࢫ ࢫبدأت ࢫفكرة ʏࢫوۂ ࢫالعقارʈة ࢫإطارࢫالتجزئات ࢫضمن ࢫقانونية ࢫضوابط ࢫبوضع ࢫوذلك ࢫ، ࢫصيغھ بجميع

ࢫا ࢫ، ࢫɠالتجارة ࢫأخرى ࢫأغراض ࢫلȘشمل ࢫتطورت ࢫثم ࢫ، ࢫللسكن ࢫاݍݰرفيةࢫاݍݰاجة ࢫوالصناعة ࢫ، لصناعة

  .وغ؈فɸاࢫ...... والسياحيةࢫ

ࢫȊعضࢫ   ࢫجانب ʄࢫإڲ ࢫالعقاري ࢫטسȘثمار ࢫمجالات ࢫأɸم ࢫب؈ن ࢫمن ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫȖعت؄ف ٭ڈذا

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫعلٕڈا ࢫنص ࢫالۘܣ ࢫכخرى ࢫالعقارʈة ࢫوالمتممࢫࢫ90/291العمليات المعدل

المحددࢫلكيفياتࢫتحض؈فࢫشɺادةࢫالتعم؈فࢫࢫ91/1762رسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫوالمتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫوكذاࢫالم

ࢫذلكࢫ ࢫوȖسليم ࢫالɺدم ࢫورخصة ࢫالمطابقة ࢫوࢫشɺادة ࢫالبناء ࢫوࢫرخصة ࢫالتقسيم ࢫوࢫشɺادة ࢫالتجزئة وࢫرخصة

  . 15/193والملڧʄࢫبموجبࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫالتعم؈فࢫو    ࢫتحض؈فࢫعقود ࢫلكيفيات ࢫالمحدد ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫصدرࢫɸذا ࢫبتارʈخࢫلقد Ȗسليمɺا

وذلكࢫمحاولةࢫمنࢫالمشرعࢫلتܶݰيحࢫȊعضࢫࢫ91/176ليلڧʏࢫأحɢامࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ01/02/2015

نفسھࢫ،ࢫوالۘܣࢫلɺاࢫاɲعɢاسࢫمباشرࢫࢫ91/176التناقضاتࢫواللاࢫتماثلࢫࢭʏࢫכحɢامࢫالقانونيةࢫحۘܢࢫࢭʏࢫالمرسومࢫ

مقتضياتࢫقانونࢫالتعم؈فࢫ،ࢫانتݤݮࢫࢭʏࢫانȘشارࢫفوعۜܢࢫالعمرانࢫولضبطࢫالمواطن؈نࢫوȖܨݨيعɺمࢫعڴʄࢫטل؅قامࢫب

ࢫ ࢫرقم ࢫالمرسوم ʏࢫࢭ ࢫالتعم؈فࢫࢫ15/19المشرع ࢫرخص ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫطلبات ࢫدراسة ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫجديدا توجɺا

  .وȋاݍݵصوصࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ

ࡧالقانونيةࡧࡧࡧࡧࡧࡧࡧ ࡧحولࡧالضوابط ࡧالدراسة ࡧإشɢاليةࡧɸذه ࡧتتمحور ࡧبيانھ ࡧسبق ࡧما ʄࡧعڴ تأسʋسا

ࡧ ࡧمن ࡧلݏݰد ࡧاݍݨزائري ࡧالمشرع ࡧقبل ࡧمن ࡧالمعتمدة ࡧغ؈فࡧالقانونية لتدب؈فࡧالمجالࡧ" السرʈة" التجزئات

   .اݍݰضاري 

  :لدراسةࢫالموضوعࢫ،اقتضتࢫضرورةࢫمنݤݨيةࢫالبحثࢫالعل׿ܣࢫدراسةࢫالعناصرࢫךتيةࢫ

  مفɺومࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ:  المحورࡧכول   

  Ȗعرʈفࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫ: أولاࢫ    

  Ȗعرʈفࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ: ثانياࢫ    

  .لتجزئةࢫالعقارʈةࢫوȌعضࢫالعملياتࢫالمشا٭ڈةࢫلɺاࢫالتمي؈قࢫب؈نࢫعمليةࢫا: ثالثاࢫ    
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  .خصائصࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ: راȊعاࢫ    

  .الشروطࢫوإجراءاتࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ:  المحورࡧالثاɲي  

  .الشروطࢫالواجبةࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ: أولاࢫ    

  .إجراءاتࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫࢫالتجزئةࢫ: ثانياࢫ    

  .التجزئةࢫالعقارʈةࢫࢫمآلࢫملفࢫطلبࢫرخصة: ثالثاࢫ    

  مـفɺومࡧرخـصةࡧالتجـزئةࡧ:الـمحورࡧכولࡧ

ࢫمتعددةࢫ ࢫمصطݏݰات ʏࢫۂ ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئات ࢫ، ࢫالسكنية ࢫالتقسيمات ࢫ، ࢫالسكنية التحصيصات

لشɢلࢫمنࢫכشɢالࢫالسكنيةࢫ،ࢫاختلفتࢫȖسميْڈاࢫمنࢫبلدࢫإڲʄࢫآخرࢫومنࢫمنطقةࢫإڲʄࢫأخرىࢫ،ࢫلكٔڈاࢫȖش؅فكࢫࢭʏࢫ

ي،ࢫو؅ȋقايدࢫدورࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫࢭʏࢫاݍݰدࢫمنࢫأزمةࢫالسكنࢫوالقضاءࢫɠوٰڈاࢫشɢلࢫمنࢫأشɢالࢫالسكنࢫالفرد

اȖسعتࢫدائرةࢫاɸتمامࢫالباحث؈نࢫوالمختص؈نࢫ٭ڈذاࢫالموضوعࢫحيثࢫنجدࢫالكث؈فࢫمنࢫ 4عڴʄࢫالتعم؈فࢫالعشواǿي

ࢫوكـأداةࢫ ࢫللتـدب؈فࢫالعمراɲي ࢫكأسلوب ࢫ، ࢫالعقارʈة ࢫالتجـزئة ࢫمـفɺوم ࢫتـحديد ࢫحاولت ࢫالۘܣ ࢫالفقɺية ࢫ الدراسات

أɸـدافࢫالتخطيطࢫاݍݰضريࢫوعڴʄࢫاݍݵصوصࢫتوف؈فࢫالسكنࢫلɢلࢫفردࢫ،ࢫوࢫباعتبارࢫأنࢫɸناكࢫالعديدࢫلبلوغࢫ

ࢫآخرɸاࢫ ࢫɠان ࢫالنصوص ࢫمن ࢫبمجموعة ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫتدخل ࢫ، ࢫلɺا ࢫالمشا٭ڈة ࢫالعقارʈة ࢫالعمليات من

  .لتحديدࢫمفɺومɺاࢫوخصوصيةࢫضوابطࢫإɲشا٬ڈاࢫࢫ15/19المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

  : قارʈةࡧȖعرʈفࡧالتجزئةࡧالع: أولاࡧ

لقدࢫȖعددتࢫالتعرʈفاتࢫالفقɺيةࢫبخصوصࢫالتجرȋةࢫالعقارʈةࢫ،ࢫواختلفتࢫتبعاࢫلاختلافࢫوجɺةࢫ  

نظرࢫɠلࢫباحثࢫوالزاوʈةࢫالۘܣࢫينظرࢫمٔڈاࢫإڲʄࢫالموضوعࢫ،ࢫلكنࢫɸذاࢫטختلافࢫلاࢫʇعۚܣࢫاݍݨوɸرࢫ،ࢫحيثࢫنجدࢫ

ࢫ ࢫعنصرࢫالتفاعل ʄࢫعڴ ࢫالقائمة ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫخصوصية ʄࢫعڴ ࢫتتفق ࢫالتعرʈفات ࢫالمعطياتࢫغالبية مع

   5טقتصاديةࢫوטجتماعية

ʏةࢫۂʈةࢫلبيعࢫقطعࢫأرضيةࢫبالتجزئةࢫ"فالاقتصاديࢫيرىࢫأنࢫالتجزئةࢫالعقارȋعبارةࢫعنࢫعمليةࢫمضار

 .6"وۂʏࢫمعاݍݨةࢫعڴʄࢫالسلمࢫالضرʈۗܣࢫلنظامࢫباǿڥʏࢫכملاك

ࢫبأٰڈا  ࢫفيعتقد ʏࢫטجتماڤ ࢫطرʈقةࢫ: " أما ࢫعن ࢫعبارة ʏࢫوۂ ࢫاجتماعية ࢫحياة ࢫأجل ࢫمن ࢫمنظم فضاء

ࢫعمراɲيࢫ ࢫطاȊع ࢫذات ࢫوالتوصيات ࢫالضوابط ࢫمن ࢫمجموعة ࢫيح؅فم ࢫأن ࢫܧݵص ࢫɠل ʄࢫعڴ للتعم؈فࢫالفردي

ࢫوتوطيدࢫ ࢫأسرة ࢫɠل ࢫخصوصية ࢫضمان ࢫأجل ࢫمن ࢫبالتجزئة، ࢫاݍݵاص ࢫدف؅فࢫالشروط ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا منصوص

  7"العلاقاتࢫטجتماعية
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أنࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫۂʏࢫ" FroncoisPrietوࢫࢫࢫࢫJucqnot Henri"  ࢭʏࢫح؈نࢫʇعت؄فࢫالفقٕڈانࢫ

وɸوࢫالتعرʈفࢫ 8"تلكࢫالعمليةࢫالۘܣࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫتقسيمࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫإڲʄࢫعدةࢫبقعࢫلإقامةࢫأبɴيةࢫفوقɺاࢫ" 

  R.Savy .9الذيࢫقصدهࢫأيضاࢫالفقيھࢫࢫ

ࢫالعقارʈة،ࢫ   ࢫالتجزئة ࢫموضوع ࢫتناولت ࢫباݍݨزائرࢫالۘܣ ࢫالفقɺية ࢫوטجْڈادات ࢫכبحاث وȋخصوص

ࢫ ࢫعزري ࢫالدكتور ࢫأن ࢫعندࢫنجد ࢫذاٮڈا ࢫحد ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫولʋس ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫعرف ࢫقد الزʈن،

ࢫاݍݰقࢫ:" قولھ ࢫبمقتضاه ࢫتمنح ࢫ، ࢫقانونا ࢫمختصة ࢫسلطة ࢫالصادرࢫمن ࢫالقرارࢫלداري ʏࢫۂ ࢫالتجزئة رخصة

ࢫࢭʏࢫ ࢫلاستعمالɺا ࢫقطع ࢫأوࢫعدة ࢫقطعت؈ن ʄࢫإڲ ࢫيقسمɺا ࢫأن ࢫأوࢫأك؆فࢫأوࢫموɠلھ ࢫواحدة ࢫعقارʈة ࢫملكية لصاحب

  Ȗ"10شʋيدࢫبناية

ܸݳࢫمنࢫالتعرʈفاتࢫالفقɺيةࢫالسابقࢫذكرɸاࢫأٰڈاࢫتتفقࢫعڴʄࢫتجزʉئࢫأوࢫتقسيمࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫيت  

ࢫمٔڈا،ࢫكماࢫأٰڈاࢫلمࢫتب؈نࢫإمɢانيةࢫالتنازلࢫ لإقامةࢫأبɴيةࢫفوقɺاࢫدونࢫتحديدɸاࢫلاستعمالاتࢫכبɴيةࢫوالغرض

  . عنࢫالقطعࢫللغ؈ف،ࢫذلكࢫماࢫʇعۚܣࢫأٰڈاࢫȖعرʈفاتࢫضيقةࢫفحسب

ࢫالتعرʈف   ࢫبأن ࢫاعتقادي ʏةࢫࢫوࢭʈࢫالعقار ࢫللتجزئة ࢫاعتبارࢫأن ʄࢫعڴ ࢫɲسȎيا ࢫوכوܷݳ כك؆فࢫاȖساعا

ࢫ ࢫ ࢫالفقيھ ࢫɸوࢫȖعرʈف ࢫوأغراض ࢫۂAlberto Zuchelliʏ أنواع ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫأن ࢫيرى ɠلࢫ"الذي

تقسيمࢫأوࢫتجزئةࢫلملكيةࢫعقارʈةࢫكب؈فةࢫعڴʄࢫنحوࢫحصصࢫمتفاوتةࢫالمساحةࢫ٭ڈدفࢫإنجازࢫمباɲيࢫموجɺةࢫإڲʄࢫ

  11 ".إݍݸࢫ....... صناعةࢫ،ࢫحرفةࢫ،ࢫɲشاطࢫمع؈ن،ࢫسكن،ࢫتجارةࢫ،ࢫ

  : Ȗعرʈفࡧرخصةࡧالتجزئةࡧࡧ:ثانياࡧ

ࢫ   ࢫالمادة ࢫࢫ57تنص ࢫرقم ࢫالقانون ࢫلɢلࢫࢫ90/29من ࢫȖش؅فط ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫأن ࢫوالمتمم المعدل

  .عمليةࢫتقسيمࢫلاثن؈نࢫأوࢫعدةࢫقطعࢫمنࢫملكيةࢫعقارʈةࢫواحدةࢫأوࢫعدةࢫملكياتࢫمɺماࢫɠانࢫموقعɺاࢫ

توضيحࢫيتعلقࢫࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ07ادةࢫواسȘناداࢫإڲʄࢫɸذاࢫالنصࢫوردࢫࢭʏࢫالم  

ࢫأنࢫ ࢫشأٰڈا ࢫمن ࢫالتقسيم ࢫɸذا ࢫعن ࢫالناتجة ࢫכرضية ࢫالقطع ࢫمجموع ࢫأو ࢫالقطعت؈ن ࢫتɢون ࢫأن باش؅فاط

  .ȖستعملࢫࢭʏࢫȖشʋيدࢫبنايةࢫ

ࢫʇعرفࢫ   ࢫلم ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫʇعرف ࢫلم ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫأن ࢫالسابق؈ن ࢫالنص؈ن ࢫمن ɲستɴتج

ࢫ ࢫقانون ʏࢫࢭ ࢫلا ࢫالتجزئة ࢫوالتعم؈فࢫرخصة ࢫرقمࢫࢫ90/29الْڈيئة ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ʏࢫࢭ ࢫولا ࢫ، ࢫوالمتمم المعدل

ࢫࢫ15/19 ࢫرقم ࢫالمرسوم ʄࢫألڧ ࢫتبۚܢࢫࢫ91/176الذي ࢫقد ࢫالنص؈نࢫأيضاࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائري ࢫمن ࢫيفɺم ࢫكما ،

مفɺوماࢫضيقاࢫلعمليةࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫعندࢫماࢫأشارࢫإڲʄࢫعنصرʈنࢫفقطࢫمنࢫضمنࢫثلاثةࢫعناصرࢫللتجزئةࢫ

  : ɸماࢫالعقارʈةࢫو 
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ࢫبنايةࢫ ࢫوɸوࢫȖشʋيد ࢫالتقسيم ࢫمن ࢫوالغرض ࢫللتقسيم ࢫכقظۜܢ ࢫاݍݰد ࢫتحديد ࢫالعقارࢫدون تقسيم

ࢫوɸوࢫ ࢫللعنصرࢫالثالث ࢫذكره ࢫدون ࢫاݍݰرفية ࢫوالصناعة ࢫ، ࢫɠالتجارة ࢫأخرى ࢫأغراض ࢫإليھ ࢫتضاف ࢫ، للسكن

ࢫتجزئةࢫ ࢫعملية ࢫعن ࢫالناتجة ࢫכرضية ࢫالقطع ࢫاوࢫإيجارࢫأوࢫقسمة ࢫبȎيع ࢫالقيام ʏࢫࢭ ࢫالمتمثلة ࢫالتقسيم طرʈقة

  .12لكيةࢫالعقارʈةࢫالم

المحددࢫلقواعدࢫمطابقةࢫالبناياتࢫࢫ08/15منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ08فقرةࢫࢫ02لكنࢫوȋالرجوعࢫإڲʄࢫالمادةࢫ

ʏةࢫۂʈࢫأنࢫالتجزئةࢫالعقارʄࢫعڴ ࢫࢫأوࢫלيجارࢫأوࢫتقسيمࢫ" وإتمامࢫإنجازɸاࢫالۘܣࢫتنص القسمةࢫمنࢫأجلࢫالبيع

ࢫاستعم ࢫأجل ࢫمن ࢫللبناء ࢫمخصصة ࢫقطع ࢫأوࢫعدة ࢫقطعت؈ن ʄࢫإڲ ࢫعقارʈة ࢫمخططࢫملكية ࢫلأحɢام ࢫمطابق ال

فإنࢫالمشرعࢫ٭ڈذاࢫقدࢫتبۚܢࢫللتجزئةࢫالعقارʈةࢫمفɺوماࢫأك؆فࢫاȖساعاࢫودقةࢫمنࢫسابقيھࢫبماࢫأنھࢫأشارࢫ" التعم؈فࢫ

إڲʄࢫכغراضࢫטسȘثمارʈةࢫכخرىࢫإڲʄࢫجانبࢫالسكنࢫلعمليةࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫعندماࢫذكراࢫالعنصرࢫالثالثࢫ

   POS)فقاࢫلتوجٕڈاتࢫواختياراتࢫࢫمخططاتࢫالتعم؈فࢫالمحليةࢫلɺاࢫوɸوࢫطرʈقةࢫالتقسيمࢫالمشارࢫإلٕڈاࢫأعلاهࢫو 

/  PDAU ) ميةࢫكب؈فةࢫضمنࢫלطارࢫالتعم؈فيࢫللمجالࢫاݍݰضريɸذهࢫכغراضࢫمنࢫأɺذاࢫنظراࢫلماࢫلɸمعࢫ 13و

ࢫ ࢫالمادة ࢫنص ࢫإليھ ࢫسبق ࢫقد ࢫالتعرʈف ࢫ ࢫɸذا ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫࢫ24לشارة ࢫرقم ࢫالقانون ࢫبموجبࢫࢫ82/02من ʏالملڧ

  .المتممࢫالمعدلࢫو ࢫ90/29القانونࢫرقمࢫ

ࢫعمليةࢫ ࢫحصر ࢫو ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫȖعرʈف ࢫبخصوص ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫموقف ࢫمن فانطلاقا

  التجزئةࢫࢭʏࢫعملياتࢫتقسيمࢫכرضࢫإڲʄࢫقطعࢫأرضية

ࢫوࢫإسنادࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالتعم؈فࢫوࢫالبناء ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫלدارʈة ࢫاللامركزʈة ࢫبتطبيق ࢫالقاعۜܣ ࢫالمبدأ ʄࢫعڴ وȋناء

ࢫالمحل ࢫالمجالس ʄࢫإڲ ࢫالتعم؈ف ࢫعقود ࢫتحض؈ف ࢫو ࢫȊعضࢫإعداد ࢫحسب ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫفإن ࢫالمنتخبة ية

ʏاࢫلمالكࢫوحدةࢫ"الباحث؈نࢫۂɸةࢫالۘܣࢫتصدرࢫبموجبࢫقرارࢫإداريࢫترخصࢫלدارةࢫبمقتضاʈتلكࢫالوثيقةࢫלدار

ࢫȖشʋيدࢫ ʏࢫࢭ ࢫȖستعمل ࢫأن ࢫشأٰڈا ࢫمن ࢫأرضية ࢫقطع ࢫأوࢫعدة ࢫقطعت؈ن ʄࢫإڲ ࢫتقسيمɺا ࢫعملية ࢫغ؈فࢫمبɴية عقارʈة

  14بناية

  التجزئةࡧالعقارʈةࡧوȌعضࡧالعملياتࡧالمشا٭ڈةࡧلɺاࡧالتـمي؈قࡧب؈نࡧعمليةࡧ: ثالثاࡧࡧ

ࢫعقارʈةࢫبالمفɺومࢫالذيࢫتȎناهࢫالمشرعࢫ ࢫعقارʈةࢫۂʏࢫتجزئة لʋسࢫɠلࢫتقسيمࢫلقطعةࢫأرضࢫأوࢫملكية

فلاࢫʇستقيمࢫالمفɺومࢫإذاࢫإلاࢫإذاࢫɠانتࢫࢫ15/19اݍݨزائريࢫࢭʏࢫقانونࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫوالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫم ࢫطبيعة ࢫمن ࢫالتقسيم ࢫموضوع ࢫالْڈيئةࢫכرض ࢫمخططات ࢫبمقتغۜܢ ࢫالبناء ࢫفٕڈا ࢫيجوز ࢫمنطقة ʏࢫوࢭ لك

  .وࢭʏࢫغيا٭ڈاࢫبمقتغۜܢࢫوثيقةࢫمنࢫوثائقࢫالتعم؈فࢫכخرىࢫࢫPOSوPDAUوالتعم؈فࢫ

ࢫ08/15منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ08فقرةࢫࢫ02وإذاࢫسلمناࢫبمفɺومࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫوفقاࢫلنصࢫالمادةࢫ  

ࢫ ࢫ ࢫفقط ࢫللسكن ࢫالعقارࢫلʋس ࢫتجزئ ࢫمن ࢫالغرض ࢫفإن ࢫ،ࢫالمشارࢫإليھ ࢫتجارʈة ࢫ، ࢫمٔڈا ࢫعديدة ࢫلأغراض بل
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ࢫ ࢫ، ࢫسياحية ࢫ، ࢫمفɺومɺاࢫ....صناعية ʏࢫࢭ ࢫتق؅فب ࢫالعقارʈة ࢫالعمليات ࢫالكث؈فࢫمن ࢫنجد ࢫأساسɺا ʄࢫوعڴ وغ؈فɸا

  : لمفɺومࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫإڲʄࢫدرجةࢫاݍݵلطࢫبئڈاࢫوȋ؈نࢫɸذهࢫالعملياتࢫالعمرانيةࢫالمشا٭ڈةࢫلɺاࢫمٔڈا

  تـقـسيمࡧالعـقـاراتࡧتـمي؈قࡧالتجـزئةࡧالـعـقارʈةࡧعنࡧعـمليةࡧ/ 01

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫإطارࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫللعقارات ࢫالتـقسيم ࢫعملية ࢫاݍݨـزائري ࢫالمشرع ࢫرقمࢫࢫ59خص ࢫالقانون من

وثيقةࢫ:" الۘܣࢫتنصࢫعـڴʄࢫأٰڈاࢫࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ33المعدلࢫوالمتممࢫبنصࢫالمادةࢫࢫ90/29

قسامࢫوʈجبࢫت؄فيرࢫتواجدࢫالبنايةࢫتب؈نࢫشروطࢫإمɢانيةࢫتقسيمࢫملكيةࢫعقارʈةࢫمبɴيةࢫإڲʄࢫقسم؈نࢫأوࢫعدةࢫأ

  "عڴʄࢫالقطعةࢫכرضيةࢫȊسندࢫقانوɲيࢫمثلࢫعقدࢫالملكيةࢫأوࢫȊسندࢫإداريࢫشɺادةࢫالمطابقةࢫوغ؈فɸاࢫ

رخصةࢫرسميةࢫبتقسيمࢫعقارࢫمبۚܣࢫإڲʄࢫوحدت؈نࢫأوࢫعدةࢫ"ɸذاࢫوȖعرفࢫأيضاࢫعمليةࢫالتقسيمࢫبأٰڈا  

ࢫعقارʈة، ࢫيتع 15وحدات ࢫعندما ࢫ، ࢫɸذه ࢫالتقسيم ࢫعملية ࢫنتصور ࢫأن ࢫعقارࢫلعدةࢫوʈمكن ࢫכمرࢫبȎيع لق

  16".أܧݵاصࢫعڴʄࢫأنࢫيɢونࢫشاǿعاࢫبـئڈمࢫ

ࢫالعمليت؈نࢫ   ࢫب؈ن ࢫالفرق ࢫفإن ࢫللعقارات ࢫالتقسيم ࢫوعملية ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫب؈ن ࢫيثارࢫلȎسا وإذ

يمكنࢫࢭʏࢫأنࢫالعقارࢫࢭʏࢫכوڲʄࢫيɢونࢫغ؈فࢫمبۚܢࢫولغرضࢫالبناءࢫوفـقࢫوثائـقࢫالتعم؈فࢫالمعدةࢫكضوابطࢫقانونيةࢫ

سيماࢫإحداثࢫالتجـزئاتࢫالعقارʈةࢫوࢭʏࢫالثانيةࢫيɢونࢫالعقارࢫمبɴياࢫولاࢫأɸميةࢫلعددࢫالقطعࢫلاستخدامࢫכرضࢫ

  17.ࢭʏࢫɠلࢫمٔڈما

  تـمي؈قࡧالتجـزئةࡧالـعـقارʈةࡧعنࡧالمجموعاتࡧالسكـنية/ 02

" بخصوصࢫالمجموعاتࢫالسكنيةࢫماࢫيڴʏࢫ08/15منࢫالـقانونࢫرقمࢫࢫ09فـقـرةࢫࢫ02جـاءࢫفـيࢫالـمادةࢫ

ࢫم ࢫȖشɢل ࢫالسكنية ࢫȖستعملࢫالمجموعات ࢫالۘܣ ࢫاݍݨماعية ࢫأو ࢫالفردية ࢫوالبنايات ࢫالسكنات ࢫمن جموعة

ࢫأوࢫبصفةࢫ ࢫواحد ࢫآن ʏࢫࢭ ࢫأوࢫمتجاورة ࢫمتلاصقة ࢫقطع ࢫعدة ʄࢫأوࢫعڴ ࢫواحدة ࢫقطعة ʄࢫعڴ ࢫوشيدت للسكن،

  " .متتاليةࢫمنࢫطرفࢫالمالكࢫأوࢫالملاكࢫالمش؅فك؈نࢫࢭʏࢫقطعةࢫכرضࢫأوࢫالقطعةࢫالمعنية

تجزئةࢫالعقارʈةࢫوالمجموعاتࢫالسكنيةࢫɸوࢫלسɢان،ࢫيȘب؈نࢫمنࢫɸذاࢫالنصࢫأنࢫوجھࢫالتقاربࢫب؈نࢫال

ࢫالقطعࢫ ʄࢫعڴ ࢫمساكن ࢫبȎناء ࢫسكنية ࢫ ࢫمجموعة ࢫأقيمت ࢫومۘܢ ࢫالسكن، ࢫلغرض ࢫכرض ࢫتقسيم ࢫوقع فمۘܢ

כرضيةࢫ،ࢫأصبحࢫمنࢫالصعبࢫالتمي؈قࢫب؈نࢫالعمليت؈نࢫ،ࢫغ؈فࢫأنࢫɸناكࢫȊعضࢫالعناصرࢫاسȘناداࢫإلٕڈاࢫ،ࢫتتܸݳࢫ

التجزئةࢫالعقارʈةࢫۂʏࢫعملياتࢫتقسيمࢫالملكيةࢫالعقارʈةࢫإڲʄࢫقطعࢫالتفرقةࢫوالتمي؈قࢫلɢلࢫعمليةࢫعڴʄࢫحدى،ࢫف

ࢫ ࢫالمادة ࢫحسب ࢫأوࢫלيجارࢫأوࢫالقسمة ࢫالبيع ࢫبطرʈق ࢫࢫ02صغ؈فة ࢫࢫ08فقرة ࢫرقم ࢫالقانون دونࢫࢫ08/15من

  .تحديدɸاࢫلمساحةࢫɠلࢫقطعةࢫولاࢫلݏݰدࢫכقظۜܢࢫمنࢫالقطعࢫ

عقارʈةࢫكماࢫأنࢫمالكࢫالقطعةࢫأماࢫالمجموعةࢫالسكنيةࢫفلاࢫتحتاجࢫࢭʏࢫإحداٯڈاࢫإڲʄࢫتقسيمࢫالملكيةࢫال

כرضيةࢫɸوࢫالذيࢫيتوڲʄࢫعملياتࢫالبناءࢫبنفسھࢫ،ࢫعڴʄࢫخلافࢫانھࢫࢭʏࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫينحصرࢫدورࢫصاحبࢫ
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ࢫأحɢامࢫ ࢫ٭ڈؤلاء ࢫعلاقتھ ࢫوتحكم ࢫ، ࢫالمستفيدين ࢫاتجاه ࢫفٕڈا ࢫوالتصرف ࢫتجɺ؈قࢫכرض ʏࢫࢭ ࢫالتجزئة رخصة

  .  القانونࢫاݍݵاصࢫ

لتجزئةࢫالعقارʈةࢫتتعدىࢫالسكنࢫلȘشملࢫممارسةࢫالɴشاطࢫزʈادةࢫعڴʄࢫأنࢫכغراضࢫالۘܣࢫتحققɺاࢫا

ࢫللتجزئةࢫ ࢫלقتصادية ࢫو ࢫלجتماعية ࢫالقانونية ࢫכɸمية ࢫتكمن ࢫوɸنا ࢫ، ʏࢫأوࢫاݍݰرࢭ ʏࢫأوࢫالصناڤ التجاري

  18.العقارʈةࢫ

  تـمي؈قࡧالتجـزئةࡧالـعـقارʈةࡧوقـسمةࡧالعقارࡧالموروثࡧ/ 03

ࢫ ࢫالْڈيئة ࢫقانون ࢫإطار ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫعملية ࢫالمرسومࢫتحكم ࢫوقواعد ࢫأحɢام ࢫ، والتعم؈ف

ࢫ ࢫرقم ࢫثمࢫࢫ15/19التنفيذي ࢫأرضية ࢫقطع ʄࢫالعقارࢫإڲ ࢫتقسيم ࢫالتجɺ؈قࢫȊعد ࢫبȘنظيم ࢫالمتعلقة ࢫتلك لاࢫسـيما

ࢫقابليةࢫ ࢫشɺادة ࢫȖسليم ࢫوɸو ࢫقانوɲي ࢫلضابط ࢫوخضوعɺا ࢫ، ࢫكـراء ࢫأو ࢫبيعا ࢫللمستفيدين ࢫفٕڈا التصرف

  . 19טستغلالࢫمنࢫطرفࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلدي

ࢫق ࢫالمالɢيࢫأما ࢫالفقھ ࢫولأحɢام ࢫالܨݵصية ࢫכحوال ࢫقانون ࢫلقواعد ࢫفتخضع ࢫالعقارࢫالموروث ـسمة

ࢫمحلࢫ ࢫ ࢫالـشياع ʄࢫالعقارࢫوعڴ ʏࢫࢭ ࢫمنابھ ࢫمن ࢫوارث ࢫɠل ࢫتمك؈ن ࢫبقصد ࢫלرث ࢫقـسـمة ࢫوحالات ࢫلـقواعد المبʋنة

  .20الم؈فاثࢫ

  :خـصائـصࡧرخـصـةࡧالـتجـزئـةࡧ: راȊـعاࡧ

ࢫ ࢫלدارʈة ࢫالسلطة ࢫمن ࢫالتجـزئة ࢫأشغالࢫتـصدرࢫرخصة ʄࢫعڴ ࢫالـقبلية ࢫالرقابة ࢫلممارسة المختصة

ࢫتبعاࢫ ࢫمتفاوتة ࢫوȋمساحات ࢫقطع ࢫعدة ʄࢫإڲ ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫتجزء ʏࢫࢭ ࢫيتمثل ࢫقانونيا ࢫأثـرا ࢫمحدثة التجزئة

لتفاوتࢫالقدرةࢫالشرائيةࢫوלمɢانياتࢫالماديةࢫللمستفيدينࢫعندࢫȖشʋيدࢫالبناياتࢫعلٕڈاࢫ،ࢫو٭ڈذاࢫفإنࢫرخصةࢫ

  :القرارࢫלداريࢫالفرديࢫالذيࢫيȘسمࢫباݍݵصائصࢫךȖيࢫذكـرɸاࢫالتجزئةࢫينطبقࢫعلٕڈاࢫوصفࢫ

ࡧ/ 01 ࡧإدارʈــــة ࡧوثـيـقـة ࡧالتجـزئة ࢫمـختصࢫ:رخـصة ࢫذي ࢫمن ࢫانفرادي ࢫقـرارࢫإداري ࢫشـɢل ʏتـصدرࢫࢭ

ࢫ21والمتمثلࢫࢭʏࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫأوࢫالوالـيࢫأوࢫالوزʈرࢫالمكـلفࢫبالتعـم؈فࢫɠلࢫࢭʏࢫحدودࢫاختصاصھ

عڴʄࢫأنࢫيصدرࢫالقرارࢫالمتضمنࢫرخصةࢫالتجزئةࢫضمنࢫأشɢالࢫمعينةࢫوتبعاࢫإجراءاتࢫࢫلذاࢫأوجبࢫالمشرع ،

ࢫلمبدأࢫ ࢫاح؅فاما ࢫ، ࢫجوɸرʈْڈا ࢫبحكم ࢫȖغطيْڈا ࢫولاࢫيجوز ࢫ، ࢫالقرارࢫمعيب ࢫأن ࢫʇعۚܣ ࢫوتخلفɺا ࢫ، ࢫمحددة قانونية

  .22المشروعيةࢫ

ࡧالعقـار/ 02   ࡧبـملكية ࡧمـرتبطة ࡧالـتجزئة ࢫأوࢫمعنويࢫ:رخــصة ʏࢫطبيڥ ࢫܧݵص ࢫɠل ࢫʇستطيع حۘܢ

ݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالتجزئةࢫيجبࢫأنࢫيɢونࢫحائزاࢫعڴʄࢫوثائقࢫرسميةࢫتثȎتࢫملكيتھࢫللأرضࢫالمرادࢫتجزئْڈاࢫا

عڴʄࢫصاحبࢫالملكيةࢫأوࢫ" الۘܣࢫتنصࢫعڴʄࢫأنࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ08وɸذاࢫطبقاࢫلنصࢫالمادةࢫ

طبقاࢫلأحɢامࢫכمرࢫࢫموɠلھࢫأنࢫيدعمࢫطلبھࢫالمتعلقࢫبرخصةࢫالتجزئةࢫࢫإماࢫɲܦݵةࢫمنࢫعقدࢫالملكيةࢫأوࢫبتوكيل
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وȋذلكࢫفإنࢫحائزࢫالعقارࢫلʋسࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫطلبࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالتجزئةࢫلأنࢫاݍݰيازةࢫ" 75/58رقمࢫ

  .23لاࢫȖعۚܣࢫالملكية

،ࢫوȋذلكࢫيجبࢫأنࢫيɢونࢫٰڈائياࢫأيࢫمنتجاࢫللأثرࢫرخصةࡧالتجزئةࡧتصدرࡧࡩʏࡧشلࡧقرارࡧإداريࡧ/ 03

وتطبقࢫعڴʄࢫɸذاࢫ"،ࢫ24يتھࢫالعقارʈةࢫإڲʄࢫقطعࢫأرضيةالقانوɲيࢫالمتمثلࢫࢭʏࢫمنحࢫالمستفيدࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫتقسيمࢫملك

للغ؈فࢫلȘشيدࢫ...) البيعࢫ،ࢫالكراءࢫحۘܢࢫالمبادلةࢫ(لاستعمالɺاࢫعنࢫطرʈقࢫالتنازلࢫ) الشقࢫأحɢامࢫالقانونࢫלداري 

  ") .القانونࢫالمدɲيࢫ" وࢭʏࢫɸذاࢫالشقࢫتطبقࢫأحɢامࢫالقانونࢫاݍݵاصࢫ(بناياتࢫعلٕڈاࢫ

فلاࢫيجوزࢫللإدارةࢫإذنࢫمخالفتھࢫذلكࢫلأنࢫرخصةࢫ:  Ȗعت؄فࡧرخصةࡧالتجزئةࡧمنࡧالنظامࡧالعام/04

ࢫ ࢫالتقديرʈة ࢫالتعم؈ف ࢫأدوات ࢫخيارات ࢫتجسد ࢫالۘܣ ࢫالعملياȖي ࢫالتعم؈ف ࢫأدوات ࢫمن ʏࢫۂ ) PDAM(التجزئة

ࢫ ࢫأوࢫمعنوʈةࢫࢫ(pos)والتنظيمية ࢫطبيعية ࢫأܧݵاص ࢫسواء ࢫلݏݨميع ࢫملزمة ࢫأحɢامɺا ࢫȖعد ࢫכخ؈فين ࢫوɸذين ،

  .25عامةࢫأوࢫخاصة

  شروطࡧوإجراءاتࡧاݍݰصولࡧعڴʄࡧرخصةࡧالتجزئةࡧ: المحورࡧالثاɲيࡧ

ࢫمنظورࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫأفɢارࢫذات ࢫلشيوع ࢫنظرا ࢫباݍݵصوص، ࢫللإسɢان ࢫمجالا ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئات Ȗشɢل

  . 26إجتماڤʏࢫتقولࢫبتمتعࢫכفرادࢫبحقࢫالسكنࢫباعتبارهࢫديناࢫعڴʄࢫالدولةࢫمقابلࢫمواطنةࢫכفراد

ࢫالࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫɸذه ࢫفقط ࢫماتركت ࢫإذا ࢫالواقع ʏࢫودونࢫوࢭ ࢫضوابط ࢫدون ࢫ، ࢫلتقديرࢫכܧݵاص تجزئات

ࢫوانȘشارࢫالمسكنࢫالعشواǿيࢫ ࢫأشɢالاࢫغ؈فࢫقانونية ࢫلاࢫمحالة ࢫتأخذ ࢫفإٰڈا ࢫ، ࢫالعمومية ࢫالسلطات ࢫمع تɴسيق

المضرࢫبالوسطࢫالمعʋآۜܣࢫللإɲسانࢫ،ࢫلأجلࢫذلكࢫتدخلࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫࢭʏࢫإطارࢫقانونࢫالتعم؈فࢫبمجموعةࢫ

ࢫال ࢫإحداث ࢫبخصوص ࢫالقانونية ࢫالضوابط ࢫرقمࢫمن ࢫاݍݨديد ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫتضمٔڈا تجزئاتࢫالعقارʈة

وتتعلقࢫأساساࢫȊشروطࢫومحتوىࢫوثائقࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئةࢫوكذاࢫإجراءاتࢫوآجالࢫدراسةࢫɸذهࢫࢫ15/19

  .الوثائقࢫضماناࢫݍݰقوقࢫכفرادࢫواح؅فاماࢫلمبدأࢫالمشروعيةࢫ

  .الشروطࡧالواجبةࡧلݏݰصولࡧعڴʄࡧرخصةࡧالتجزئةࡧ: أولاࡧ

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالمادة ࢫࢫ08تنص ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫالمرادࢫࢫ15/19من ࢫכرض ࢫمالك ࢫيتقدم ࢫأن ʄعڴ

ࢫوثائقࢫ ࢫȊعدة ࢫطلبھ ࢫالمعۚܣ ࢫيدعم ࢫيجبࢫأن ࢫكما ࢫ، ࢫعلٕڈا ࢫوالتوقيع ࢫرخصةࢫالتجزئة ࢫبطلب ࢫأوࢫموɠلھ تجزئْڈا

ࢫטجتماعيةࢫ ࢫالمسألة ࢫفصل ࢫاليوم ࢫيمكن ࢫلا ࢫوأنھ ࢫخاصة ࢫ، ࢫالعمرانية ࢫالمتطلبات ࢫمع ࢫمضموٰڈا يتوافق

ࢫوالب ࢫرخصةࢫوטقتصادية ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫطلب ࢫدراسة ࢫفإن ࢫلذا ࢫ، ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫمسألة ࢫعن يȁية

  .التجزئةࢫيتضمنࢫدراسةࢫمنࢫلھࢫصفةࢫتقديمࢫالطلبࢫثمࢫمضمونࢫالطلبࢫ

لقدࢫرȋطࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫحقࢫالبناءࢫبملكيةࢫ: دراسةࡧالشروطࡧالمتعلقةࡧبطالبࡧالرخصة) 01

ࢫ ࢫللضوابطࢫالقانونية ࢫبالاح؅فامࢫالصارم ࢫالمكفول ࢫوȋالتاڲʏࢫכرض ࢫ، ࢫכرض ࢫباستعمال ࢫالمتعلقة والتنظيمية
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ࢫالقطعࢫ ʄࢫعڴ ࢫبنايات ࢫȖشيد ࢫمٔڈا ࢫالغرض ࢫلأن ࢫالتجزئة ࢫرخص ʄࢫعڴ ࢫيحصل ࢫأن ࢫכرض ࢫلغ؈فࢫمالك فلاࢫيجوز

  .الناتجةࢫعنࢫعمليةࢫالتجزʉئࢫ

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫللمادة ࢫطبقا ࢫࢫ08فالمشرع ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫحقࢫࢫ15/19من ࢫكأصل ࢫللمالك منح

شɺادةࢫتوثيقيةࢫبنقلࢫعقارࢫȊعدࢫوفاةࢫ،ࢫعقدࢫ( ئةࢫمɺماࢫɠانࢫنوعࢫسندࢫالملكيةࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصࢫالتجز 

إداريࢫ،ࢫدف؅فࢫعقاريࢫأوࢫحكمࢫقضاǿيࢫمودعࢫلدىࢫالموثقࢫومشɺرࢫبالمحافظةࢫالعقارʈةࢫ،ࢫذلكࢫماࢫʇعۚܣࢫأنࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالعقاري ࢫالتوجيھ ࢫقانون ࢫبمفɺوم ࢫاݍݰيازة ࢫشɺادة ࢫرخصةࢫ90/25صاحب ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫيمكنھ لا

  .27سࢫأنࢫاݍݰيازةࢫلاࢫȖعۚܣࢫالملكيةࢫ،ࢫفلاࢫيمكنࢫالتصرفࢫࢭʏࢫالعقارࢫمحلࢫشɺادةࢫاݍݰيازةالتجزئةࢫعڴʄࢫأسا

ࢫمعࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫכصيل ࢫوݍݰساب ࢫباسم ࢫالتجزئة ࢫرخصة ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫحق ࢫأيضا ࢫللوكيل ࢫمنح كما

  .28مراعاةࢫالقواعدࢫالعامةࢫللوɠالةࢫࢭʏࢫالقانونࢫالمدɲي

ࢫالتجزئࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫرخصة ʄࢫعڴ ࢫلݏݰصول ࢫالطلب ࢫتقديم ࢫفإن ࢫالعموم ʄࢫمالكࢫوعڴ ࢫطرف ࢫمن ࢫيɢون ة

العقارࢫالذيࢫقدࢫيɢونࢫܧݵصࢫطبيڥʏࢫأوࢫمعنويࢫعامࢫ،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيقدمࢫالطلبࢫمنࢫطرفࢫالܨݵصࢫ

ࢫ ࢫخاص ࢫمعنوي ࢫالعقارࢫܧݵص ࢫمالك ࢫيɢون ࢫقد ࢫ،كما ࢫاݍݨɺازࢫלداري ࢫلتمثيل ࢫالقانون ࢫيؤɸلھ ( الذي

سا؟ۜܣࢫلɺذهࢫכخ؈فةࢫبتقديمࢫ،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيتوڲʄࢫالممثلࢫالقانونࢫللشركةࢫطبقاࢫللقانونࢫכ ) ɠالشرɠات

  .الطلبࢫ

ࢫ،ࢫيلزمࢫالقانونࢫالمالكࢫأوࢫ:دراسةࡧالشروطࡧالمتعلقةࡧبالطلب) 2 لݏݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالتجزئة

الوكيلࢫبتقديمࢫطلبࢫمكتوبࢫوموقعࢫإڲʄࢫاݍݨɺةࢫالمختصةࢫ،ࢫمعززاࢫبالوثائقࢫوالمسȘنداتࢫالۘܣࢫنصتࢫعلٕڈاࢫ

  : وۂʏࢫࢫ15/19منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ08/09المادتانࢫ

  :وتتمثلࢫأساساࢫࢭʏࢫ: وثائقࡧتثȎتࡧصفةࡧالطالبࡧࡧ-أ

ࢫشɺادةࢫ ࢫصاحب ࢫأن ࢫɸذا ࢫبمعۚܢ ࢫ، ࢫالمالك ࢫمن ࢫالطلب ࢫتقديم ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالملكية ࢫعقد ࢫمن ɲܦݵة

ࢫ ࢫرقم ࢫالعقاري ࢫالتوجيھ ࢫقانون ࢫبمفɺوم ࢫلاࢫࢫ90/25اݍݰيازة ࢫلأٰڈا ࢫالتجزئة ࢫرخصة ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول لاࢫيمكنھ

  .،ࢫأيࢫلاࢫي؅فتبࢫعٔڈاࢫטع؅فافࢫبالملكيةࢫ،ࢫكماࢫذكرناࢫي؅فتبࢫعٔڈاࢫȖغي؈فࢫࢭʏࢫالوضعيةࢫالقانونيةࢫللعقارࢫ

ࢫࢫ- ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫلأحɢام ࢫطبقا ࢫالوɠالة ࢫ،ࢫ: أوࢫعقد ࢫالوكيل ࢫمن ࢫالطلب ࢫتقديم ࢫحالة ʏࢫࢭ وɸذا

ࢫبمجالࢫ ࢫכمرࢫيتعلق ࢫلأن ࢫعامة ࢫولʋست ࢫ، ࢫاݍݵاصة ࢫالوɠالة ࢫنحوࢫعقد ࢫتنصرف ࢫالمشرع ࢫنية ࢫأن والواܷݳ

ࢫمستو  ʄࢫتأث؈فࢫعڴ ࢫمن ࢫالتعم؈فࢫومالɺا ࢫرخص ࢫاݍݰضري ࢫالمجال ࢫالقابلةࢫ( ى ࢫوالقطاعات ࢫالمعمرة القطاعات

  ).القطاعاتࢫغ؈فࢫالقابلةࢫللتعم؈فࢫ( ،ࢫأوࢫعڴʄࢫمستوىࢫالوسطࢫالطبيڥʏࢫ) للتعم؈فࢫ

تكمنࢫأɸميةࢫالوثائقࢫالمقدمةࢫمنࢫطرفࢫالمجزئࢫضمنࢫࢫالوثائقࡧالتقنيةࡧذاتࡧالبعدࡧالعمراɲي-ب

المختصةࢫبالتعرفࢫعڴʄࢫمشروعࢫالتجزئةࢫبدقةࢫࢫملفࢫمشروعࢫالتجزئةࢫࢭʏࢫɠوٰڈاࢫȖساعدࢫالسلطةࢫלدارʈة
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ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫومقتضيات ࢫلضوابط ࢫمطابقْڈا ࢫوالتعم؈فࢫوɸذهࢫࢫ15/19ومدى ࢫالْڈيئة وقواعد

الوثائقࢫلاࢫتقتصرࢫفقطࢫعڴʄࢫوثائقࢫإثباتࢫالملكيةࢫ،ࢫبلࢫتتعداɸاࢫإڲʄࢫالوثائقࢫالۘܣࢫتأخذࢫȊع؈نࢫטعتبارࢫالبعدࢫ

  .الɺند؟ۜܣࢫوالعمراɲيࢫ

  :ɸذهࢫالوثائقࢫࢫ15/19منࢫالمرسومࢫرقمࢫࢫ09لمادةࢫوقدࢫحددتࢫا

ʇشتملࢫعڴʄࢫالوجɺةࢫوالɺياɠلࢫࢫ1/5000أوࢫࢫ1/2000مخططࢫأوࢫتصميمࢫللموقعࢫالمعدࢫعڴʄࢫسلمࢫ* 

  .عةࢫכرضالقاعديةࢫلݏݵدمةࢫمعࢫبيانࢫطبيعْڈاࢫوȖسميْڈاࢫوكذاࢫنقاطࢫטستدلالࢫالۘܣࢫتمكنࢫمنࢫتحديدࢫقط

ࢫ*  ࢫال؅فشيدية ࢫأوࢫالتصاميم ࢫالكتلة ࢫمخطط ࢫسلم ʄࢫعڴ ࢫعڴʄࢫࢫ1/500أوࢫࢫ1/200المعدة ࢫʇشتمل ،

ࢫ ࢫךتية ࢫرسمࢫ: البيانات ࢫمع ࢫ ࢫ، ࢫالمختلفة ࢫالطرق ࢫشبكة ࢫوصل ࢫنقاط ࢫ، ࢫومساحْڈا ࢫכرضية ࢫالقطعة حدود

  ".اݍݸ...قنواتࢫصرفࢫالمياهࢫالشربࢫ،ࢫالغازࢫوالكɺرȋاءࢫ"شبكةࢫالطرقࢫ

اݍݵاصةࢫموقعࢫتحديدࢫموقعࢫمساحاتࢫتوقفࢫالسياراتࢫوالمساحاتࢫاݍݰرةࢫومساحاتࢫاݍݵدماتࢫ

ࢫ–البناياتࢫالم؄فمجةࢫوطبيعْڈاࢫوشɢلɺاࢫالعمراɲيࢫ،ࢫقائمةࢫالقطعࢫכرضيةࢫالمجزأةࢫومساحةࢫɠلࢫقطعةࢫمٔڈاࢫ

  .نوعࢫمختلفࢫأشɢالࢫכرضࢫمعࢫتوضيحࢫعددࢫالمشاɠلࢫومناصبࢫالعملࢫوالعددࢫלجماڲʏࢫللسɢانࢫالمقيم؈نࢫ

اتࢫوالْڈيئةࢫالمقررࢫإنجازɸاࢫبرنامجࢫכشغالࢫالذيࢫيوܷݳࢫالموصفاتࢫالتقنيةࢫللمشارʉعࢫوالشبɢࢫ-

ࢫوטرتفاقاتࢫ ࢫטل؅قامات ࢫيحدد ࢫالذي ࢫشقھ ʏࢫࢭ ࢫالشروط ࢫدف؅ف ࢫ ࢫتɢاليفɺا ࢫتقدير ࢫمع ࢫتنفيذɸا وشروط

   . 29الوظيفيةࢫذاتࢫلمنفعة

ࡧالبيۖܣ -ج ࡧالبعد ࡧذات ࡧالتقنية ࢫعدمࢫ:الوثائق ʄࢫأدتࢫإڲ ࢫغ؈فࢫقانونية ࢫانȘشارࢫالتجزئات إنࢫظاɸرة

وديناميكيةࢫالتمدنࢫبمختلفࢫالمناطقࢫاݍݰضرʈةࢫ،ࢫلاࢫيمكنࢫتجاɸلࢫالتوازنࢫب؈نࢫالديناميكيةࢫטقتصاديةࢫ

ࢫإنتاجࢫ ʏࢫمباشرࢫࢭ ࢫȊشɢل ࢫȖساɸم ࢫحيث ࢫاݍݨزائرࢫ، ࢫمدن ࢫلك؄فى ࢫاݍݰضرʈة ࢫاݍݵرʈطة ࢫرسم ʏࢫࢭ ࢫأيضا دورɸا

  .وحداتࢫسكنيةࢫȊعيداࢫعنࢫقواعدࢫالتعم؈فࢫوالۘܣࢫلاࢫشكࢫأٰڈاࢫقدࢫأݍݰقتࢫبالبʋئةࢫأضرارا

دةࢫالɺيɢلةࢫتبذيراࢫلمجɺوداتࢫالدولةࢫوحلاࢫترقيعياࢫتجعلࢫمنࢫعمليةࢫتداركࢫالمشɢلࢫعنࢫطرʈقࢫإعا

ࢫ ࢫالمادة ࢫبنص ࢫوأوجب ࢫالمشرع، ࢫتدخل ࢫلذلك ࢫالعمومية، ࢫالم؈قانية ࢫࢫ09يثقل ࢫرقم ࢫالمرسوم أنࢫࢫ15/19من

  :يتضمنࢫملفࢫمشروعࢫالتجزئةࢫالوثائقࢫالمراعيةࢫللاɲشغالࢫالبيۖܣࢫوعڴʄࢫرأسɺا

 ࢫ ࢫالمادة ࢫحسب ࢫفɺوࢫيحدد ࢫࢫ09دف؅فࢫالشروط ࢫالمرسومࢫ06فقرة ࢫࢫمن ࢫرقم ࢫ15/19التنفيذي

ࢫتنجرࢫ ࢫالۘܣ ࢫالشروط ࢫوكذا ࢫالمجزأة، ࢫכراعۜܣ ʄࢫعڴ ࢫالمفروضة ࢫالعامة ࢫالمنفعة ࢫذات ࢫالوظيفية טل؅قامات

بموجّڈاࢫالمباɲي،ࢫكماࢫيحددࢫتنظيمࢫالملكياتࢫوالمساحاتࢫاݍݵضراءࢫوכɲܦݨة،ࢫوʉعدࢫحسبࢫالنموذجࢫالذيࢫ

ࢫتحديد ʄࢫإڲ ࢫٱڈدف ࢫفɺو ࢫوȋذلك ࢫبالتعم؈ف، ࢫالمɢلف ࢫالوزʈر ࢫالمشروعࢫࢫيقرره ࢫصاحب ࢫمن ࢫɠل واجبات

 .والمستفيدينࢫࢭʏࢫمنظورࢫɸيكڴʏࢫمنظم
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 طرقࢫالمعاݍݨةࢫالمخصصةࢫلتقنيةࢫالمياهࢫالمرسبةࢫالصناعيةࢫمنࢫجميعࢫالموادࢫالسائلةࢫأوࢫالصلبةࢫ

 .30أوࢫالغازʈةࢫالمضرةࢫبالܶݰةࢫالعموميةࢫوالزراعيةࢫوالمحيط

 شارࢫالغازاتࢫمنࢫجميȘعࢫالموادࢫالمضرةࢫبالܶݰةࢫطرقࢫالمعاݍݨةࢫالمخصصةࢫلتصفيةࢫالدخانࢫوان

ࢫللأراعۜܣࢫ ࢫبالɴسبة ࢫالكɺرومغناطʋسية ࢫالطفيليات ࢫوانبعاث ࢫالܸݨيج ࢫمستوى ࢫتحديد ࢫوكذلك العمومية،

ʏ31المجزأةࢫللاستعمالࢫالصناڤ. 

 ئةࢫعندࢫטقتضاءʋࢫالمحيطࢫوالبʄعت؄فࢫإحدىࢫלجراءاتࢫالوقائيةࢫ32دراسةࢫمدىࢫالتأث؈فࢫعڴȖࢫإذࢫ،

ࢫذوࢫت ࢫمشروع ࢫأي ʄࢫعڴ ࢫ٭ڈا ࢫالقيام ࢫالواجب ࢫالبʋئة ʄشاطࢫ(أث؈فࢫعڴɴࢫل ࢫمخصصة ࢫالمجزئة ࢫالقطع ࢫتɢون كأن

ʏتھࢫمعࢫتحديدࢫوتقييمࢫ)صناڤȁࢫبيʏوࢫتحديدࢫمدىࢫملائمةࢫإدخالࢫالمشروعࢫࢭɸذهࢫالدراسةࢫɸدفࢫمنࢫɺࢫوال،

ךثارࢫالمباشرةࢫوغ؈فࢫمباشرةࢫللمشروعࢫوالتحققࢫمنࢫالتكفلࢫبالتعليماتࢫالمتعلقةࢫبحمايةࢫالبʋئةࢫࢭʏࢫإطارࢫ

 .33المشروعࢫالمعۚܣ

  إجراءاتࡧاݍݰصولࡧعڴʄࡧرخصةࡧالتجزئة:ثانيا

تتقيدࢫإحداثࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫبتȘبعࢫسلسلةࢫمنࢫالمراحلࢫالقانونيةࢫبدأࢫمنࢫتقديمࢫالطلبࢫإڲʄࢫ

ࢫوعدمࢫ ࢫمطابقْڈا ࢫمن ࢫللتأكد ࢫمتعددة ࢫمختصة ࢫجɺات ࢫتجرٱڈا ࢫبدراسة ࢫومرورا ࢫقرارࢫȊشأنھ ࢫصدور غاية

ࢫ15/19راسةࢫحسبࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫمخالفْڈاࢫلمقتضياتࢫمخططࢫشغلࢫכراعۜܣ،ࢫوتɢونࢫɸذهࢫالد

  .باستطلاعࢫرأيࢫعدةࢫݍݨانࢫعڴʄࢫمستوىࢫتقنيةࢫجديدةࢫȖس׿ܢࢫالشباكࢫالوحيدࢫلرخصࢫالتعم؈ف

يتمتعࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫباختصاصاتࢫ:تحديدࡧاݍݨɺةࡧالمختصةࡧلȘسلمࡧالطلب)01

ࢫال ࢫالتجزئة ࢫضوابط ࢫمن ࢫوʈتحقق ࢫيدرس ࢫالغاية ࢫالتعم؈فࢫولɺذه ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫللقوان؈نࢫذاتية ࢫطبقا عقارʈة

منࢫࢫ10والمادةࢫࢫ90/29منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ61وכنظمةࢫاݍݨاريࢫ٭ڈاࢫالعملࢫلذاࢫأوجبࢫالمشرعࢫطبقاࢫللمادةࢫ

عڴʄࢫطالبࢫإحداثࢫتجزئةࢫعقارʈة،ࢫأنࢫيودعࢫطلبھࢫوالملفࢫالمواقفࢫبھࢫࢭʏࢫࢫ15/19المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫالشࢫ05 ࢫالمجلس ࢫرئʋس ʏࢫࢭ ࢫوالمتمثلة ࢫالمختصة ࢫاݍݨɺة ࢫلدى ࢫإقامةࢫɲܦݸ ࢫيتم ࢫالۘܣ ࢫللبلدية ࢫالبلدي عۗܣ

ࢫمؤرخࢫومفصلࢫبالوثائقࢫالمرفقة وذلكࢫلضبطࢫךجالࢫالقانونيةࢫالممنوحةࢫ 34المشروعࢫفٕڈا،ࢫمقابلࢫوصل

  .لݏݨɺةࢫالمختصةࢫبإصدارࢫالقرارࢫالمتعلقࢫبرخصةࢫالتجزئة

السابقࢫفيماࢫيتعلقࢫبتوزʉعࢫࢫ91/176فبعدࢫالتناقضࢫاݍݰاصلࢫࢭʏࢫأحɢامࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫبالتعم؈ف،ࢫ ࢫوالوزʈرࢫالمɢلف ʏࢫوالواڲ ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫرئʋسࢫالمجلس ࢫب؈ن ࢫالتجزئة ࢫإصدارࢫرخصة اختصاص

والذيࢫتداركھࢫالمشرعࢫبالتعديلࢫحيثࢫنصࢫصراحةࢫعڴʄࢫأنࢫرخصةࢫالتجزئةࢫȖسلمࢫحسبࢫاݍݰالةࢫࢭʏࢫشɢلࢫ

شرعࢫمنࢫخلالࢫ،ࢫوɸوࢫماࢫأكدهࢫالم35قرارࢫمنࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫأوࢫالواڲʏࢫأوࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالتعم؈ف

  .منھࢫ15ࢭʏࢫالمادةࢫࢫ15/19المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ
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Ȋعدࢫاستكمالࢫوثائقࢫملفࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئة،ࢫوتقديمھࢫࢭʏࢫࢫ:دراسةࡧطلبࡧرخصةࡧتجزئة)02

ࢫمنࢫࢫ05 ࢫلدراستھ ࢫالتجزئة ࢫمشروع ࢫموقع ࢫلمحل ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ʄࢫإڲ ࢫاݍݰالات ࢫɠل ʏࢫࢭ ɲܦݸ

ࢫل ࢫالوثائق ࢫمطابقة ࢫومدى ࢫالشɢلية ࢫعليھالناحية ࢫرخصةࢫ.لنحوࢫالمنصوص ࢫتحض؈فࢫطلب ࢫإطارࢫأيضا ʏوࢭ

ࢫوالموافقات ࢫךراء ࢫبجمع ࢫبذلك ࢫالمɢلفة ࢫالمختصة ࢫالمصݏݰة ࢫتقوم ࢫبالأܧݵاصࢫ 36التجزئة، اݍݵاصة

يوماࢫابتداءࢫمنࢫيومࢫࢫ15العمومي؈نࢫوالمصاݍݳࢫالۘܣࢫتمتࢫاسȘشارٮڈا،عڴʄࢫأنࢫيل؅قمࢫɸؤلاءࢫبالردࢫخلالࢫأجلࢫ

أنࢫسɢوتࢫالمصاݍݳࢫوכܧݵاصࢫࢫ12منࢫالمادةࢫࢫ02رࢫحسبࢫالفقرةࢫاستلامࢫطلبࢫإبداءࢫالرأي،ࢫمعࢫاعتبا

المسȘشارةࢫȊعدࢫانْڈاءࢫכجلࢫالقانوɲيࢫرأياࢫبالموافقة،ࢫكماࢫيجبࢫأنࢫيɢونࢫالرأيࢫمعللاࢫقانونياࢫࢭʏࢫحالةࢫالردࢫ

منࢫنفسࢫالمادةࢫأنھࢫيɴبڧʏࢫࢫ03بالرفضࢫأوࢫمتجاɲساࢫمعࢫالتوجɺاتࢫاݍݵاصةࢫوࢭʏࢫɠلࢫاݍݰالاتࢫتطبقࢫالفقرةࢫ

ࢫ ࢫمن ࢫɠل ʄاعڴɺࢫنفس ࢫךجال ࢫضمن ࢫالرأي ࢫإبداء ࢫبطلب ࢫالمرفقة ࢫالوثائق ࢫإرجاع ࢫرأيھ ࢫلزʈادةࢫ.طلب وذلك

  .فعاليةࢫالرقابةࢫوȖشديدɸا

ࢫ ࢫالكمية ࢫالناحية ࢫمن ࢫسواء ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫمن ࢫالمتوخاة ࢫالمصݏݰة ࢫأيضا ࢫتتحقق تلبيةࢫ(وحۘܢ

،ࢫيمكنࢫللمصݏݰةࢫ)بيڥʏحمايةࢫالوسطࢫالط(أوࢫمنࢫالناحيةࢫالكيفيةࢫ) حاجاتࢫالمواطن؈نࢫللسكنࢫالم؅قايدة

ࢫכمرࢫبإجراءࢫ ࢫالرخصة، ࢫبȘسليم ࢫالمɢلفة ࢫالسلطة ʄࢫعڴ ࢫتق؅فح ࢫأن ࢫالولاية ࢫمستوى ʄࢫبالتعم؈فࢫعڴ الɢلفة

،ࢫكماࢫلɺاࢫأنࢫتق؅فحࢫ37تحقيقيࢫعموميࢫحسبࢫنفسࢫכشɢالࢫالمقررةࢫقانوناࢫࢭʏࢫالتحقيقࢫللمنفعةࢫالعامة

ࢫ ࢫالمادة ࢫטقتضاءࢫ13حسب ࢫعند ࢫالمساɸمة ࢫكيفية ࢫالمرسوم، ࢫذات ࢫالْڈيئةࢫࢫمن ࢫتنفيذ ࢫمصارʈف ʏࢭ

  .20والتجɺ؈قاتࢫالعامةࢫالۘܣࢫȖعرضɺاࢫعڴʄࢫصاحبࢫالطلب،ࢫبصرفࢫالنظرࢫعنࢫماࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫ

ࢫمشروعࢫ ࢫمطابقة ࢫمدى ࢫبدراسة ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫطلب ࢫملف ʏࢫࢭ ࢫالتحقيق ࢫموضوع ࢫوʈتعلق ɸذا

يتوجبࢫاح؅فامھࢫ،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫوجوده،ࢫ)POS(توجɺاتࢫمخططࢫشغلࢫכراعۜܣࢫ:כرضࢫالمرادࢫتجزئْڈاࢫلـ

ࢫوالتعم؈ف ࢫللْڈيئة ࢫالتوجيࢼܣ ࢫالمخطط ࢫومقتضيات ࢫכدات؈نࢫ)PDAU(لتعليمات ࢫغياب ࢫحالة ʏࢭ،

،ࢫفيجبࢫاح؅فامࢫכحɢامࢫالمتعلقةࢫبالقواعدࢫالعامةࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈ف،كماࢫيȘناولࢫ)PDAUوPOS(السابقت؈ن

ࢫالنظاف ࢫيخص ࢫفيما ࢫإنجازࢫכراعۜܣ ࢫتنجرࢫعن ࢫأن ࢫيمكن ࢫالۘܣ ࢫטɲعɢاسات ࢫالܶݰيةࢫالتحقيق ࢫوالملائمة ة

والبيȁيةࢫوطاȊعࢫכماكنࢫالمجاورةࢫلمشروعࢫالتجزئةࢫأوࢫمصاݍݰɺا،ࢫوكذاࢫטɲعɢاساتࢫࢭʏࢫميدانࢫحركةࢫالمرورࢫ

  .38والتجɺ؈قاتࢫالعموميةࢫومصاݍݳࢫالمنفعةࢫالعامة

إنࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫلمࢫيكتفيࢫبالنصࢫعڴʄࢫدراسةࢫملفࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئةࢫعڴʄࢫɸذاࢫالمستوىࢫ

ࢫ ࢫاݍݵاصࢫالمشارࢫإليھ ࢫالملف ࢫدراسة ʏࢫࢭ ࢫالمشاركة ࢫدائرة ࢫلتوسيع ࢫوذلك ࢫجديدة ࢫأداة ࢫاستحدث ࢫبل أعلاه،

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫبموجب ࢫمستوىࢫࢫ15/19بالتجزئة، ʄࢫعڴ ࢫسواء ࢫالوحيد، ࢫالشباك ࢫتقنية ʏوۂ

ࢫيتصرفࢫ ࢫالذي ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫاختصاص ࢫمن ࢫإصدارࢫالرخصة ࢫيɢون ࢫعندما البلدية،

ࢫوجودࢫمخططࢫشغلࢫכراعۜܣࢫباعتبارهࢫممثلاࢫلل ) POS(بلديةࢫأوࢫللدولة،ࢫوتɢونࢫبصددࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫعند

ࢫالعمومي ࢫالتحقيق ࢫمرحلة ࢫتجاوز ࢫأوࢫالذي ࢫعليھ ࢫɸذهࢫ39المصادق ࢫضمن ࢫالدراسة ࢫتɢون ࢫأن ࢫيمكن ،كما
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ࢫ ࢫالوحيد(التقنية ࢫمصادقࢫ)الشباك ࢫכراعۜܣ ࢫلشغل ࢫمخطط ࢫوجود ࢫعدم ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالولاية ࢫمستوى ʄࢫعڴ ،

ةࢫالتحقيقࢫأوࢫإذاࢫɠانࢫȖسليمࢫرخصةࢫالتجزئةࢫمنࢫاختصاصࢫالواڲʏࢫأوࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫعليھࢫأوࢫتجاوزࢫمرحل

  .40بالعمران

منࢫذاتࢫالمرسومࢫࢫ15وࢫ14معࢫלشارةࢫأنࢫالدراسةࢫتتمࢫࢭʏࢫاݍݰالت؈نࢫالمنصوصࢫعلٕڈماࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

  .41بنفسࢫوحسبࢫכشɢالࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫبالɴسبةࢫلرخصةࢫالبناء

عڴʄࢫأنھࢫيتمࢫفتحࢫالشباكࢫالوحيدࢫبالبلديةࢫࢫ15/19تنفيذيࢫمنࢫالمرسومࢫالࢫ58إذنࢫتنصࢫالمادةࢫ

  :عڴʄࢫمستوىࢫالبلديةࢫوʈتɢونࢫمنࢫأعضاءࢫدائم؈نࢫɸم

ࢫرئʋساࢫ- ࢫممثليھ ࢫأو ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫوالɺندسةࢫ-رئʋس ࢫللتعم؈ف ʏࢫالفرڤ ࢫالقسم رئʋس

ختصࢫإقليمياࢫأوࢫالمحافظࢫالعقاريࢫالم-رئʋسࢫمفȘشيةࢫأملاكࢫالدولةࢫأوࢫممثلھ-المعمارʈةࢫوالبناءࢫأوࢫممثليھ

  مفȘشࢫالتعم؈ف-ممثلھ

  رئʋسࢫالقسمࢫالفرڤʏࢫللريࢫأوࢫممثليھ-رئʋسࢫالقسمࢫالفرڤʏࢫللأشغالࢫالعموميةࢫأوࢫممثليھࢫ-

ࢫɸمࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫטقتضاء ࢫعند ࢫالمدعوʈن ࢫכعضاء ࢫأوࢫممثليھ-:أما ࢫللفلاحة ʏࢫالفرڤ ࢫالقسم ممثلࢫ-رئʋس

ࢫالمدنية ࢫللولاية-اݍݰماية ࢫالبʋئة ࢫمديرʈة ࢫال-ممثل ࢫمديرʈة ࢫللولايةممثل ࢫالثقافةࢫ-سياحة ࢫمديرʈة ممثل

  )سونلغاز(ممثلࢫالشركةࢫالوطنيةࢫللكɺرȋاءࢫوالغازࢫ-ممثلࢫالܶݰةࢫوالسɢان-للولاية

ࢫالشأنࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫلأܵݰاب ࢫالوحيد ࢫالمخاطب ࢫأنھ ࢫيȘب؈ن ࢫالمتنوع، ࢫالوحيد ࢫالشباك ࢫȖشكيل ʄبالنظرࢫإڲ

ࢫالغر  ࢫولɺذا ࢫالتجزئة، ࢫرخصة ࢫسيما ࢫالتعم؈ف، ࢫرخص ࢫملفات ࢫبدراسة ࢫيتعلق ࢫإشارٮڈمࢫفيما ࢫرɸن ࢫيضع ض

ࢫب ࢫالمتعلقة ࢫالمعلومات ࢫࢫ- :مجموع ࢫالرخص ࢫɸدم(الوثائقࢫالمɢونةࢫلملفاتࢫطلبات ࢫبناء، مراحلࢫࢫ-...)تجزئة،

  .وضعيةࢫتقدمࢫملفاتࢫالرخصࢫالۘܣࢫۂʏࢫࢭʏࢫطورࢫالدراسةࢫ-وإجراءاتࢫمنحࢫالرخص

ࢫملفاتࢫ ࢫالتعم؈فࢫدراسة ࢫلرخص ࢫالوحيد ࢫالشباك ࢫإطارࢫتقنية ࢫضمن ࢫالدراسة ࢫݍݨان ʄࢫإڲ توɠل

رخصࢫالمتعلقةࢫبمشارʉعࢫالبناءࢫوإحداثࢫالتجزئاتࢫالعقارʈة،ࢫلɺذاࢫالغرضࢫيقومࢫبجميعࢫالتداب؈فࢫاللازمةࢫال

ࢫوכنظمةࢫ ࢫالȘشرʉعات ࢫبموجب ࢫالمقررة ࢫالتأش؈فات ʄࢫعڴ ࢫواݍݰصول ࢫךراء ࢫأخذ ࢫخلال ࢫمن ࢫالرخص لمنح

ارࢫݍݨانࢫاݍݨاريࢫ٭ڈاࢫالعمل،ونظراࢫلأɸميةࢫوخصوصيةࢫملفاتࢫطلباتࢫرخصࢫالتجزئةࢫالمعروضةࢫعڴʄࢫأنظ

الدراسةࢫࢭʏࢫالشباكࢫالوحيد،ࢫيمكنࢫلɺذاࢫכخ؈فࢫטستعانةࢫعڴʄࢫسȎيلࢫטسȘشارةࢫبأيࢫܧݵصࢫأوࢫسلطةࢫأوࢫ

  .ɸ42يئة،ࢫيرىࢫفائدةࢫࢭʏࢫטس؅فشادࢫبرأيھࢫداخلࢫݍݨانࢫالدراسة

ࢫالتعم؈فࢫ ʏࢫࢭ ࢫالȘشارɠي ࢫالمبدأ ࢫلتجسيد ࢫجاءت ࢫالتعم؈ف، ࢫلرخص ࢫالوحيد ࢫالشباك ࢫتقنية إن

داراتࢫوالمؤسساتࢫالعموميةࢫوכجɺزةࢫالمɢلفةࢫبȘسي؈فࢫمختلفࢫالشبɢاتࢫالۘܣࢫالعملياȖي،ࢫلذاࢫيتع؈نࢫعڴʄࢫל 

يتمࢫأخذࢫرأٱڈاࢫأوࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫتأش؈فاٮڈاࢫخلالࢫدراسةࢫملفاتࢫطلباتࢫالرخص،ࢫلاسيماࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ
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ونࢫ،ࢫوالۘܣࢫيف؅فضࢫأنࢫت58ɢاتخاذࢫالتداب؈فࢫاللازمةࢫلتمثيلɺاࢫࢭʏࢫقائمةࢫݍݨانࢫالدراسةࢫالمشارࢫإلٕڈاࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

ࢫȊشأنࢫ ࢫرأٱڈا ࢫاستطلاع ࢫيتم ࢫالۘܣ ࢫכطراف ࢫمختلف ʄࢫعڴ ࢫيجب ࢫكما ࢫالرأي، ࢫلإبداء ࢫمؤɸل؈ن ࢫأܧݵاص من

الدراسةࢫأنࢫتبديھࢫࢭʏࢫحدودࢫاختصاصɺاࢫداخلࢫךجالࢫالمحددةࢫوداخلࢫاجتماعࢫݍݨانࢫالدراسة،ࢫوȋالتقيدࢫ

ࢫال ࢫلɺذا ࢫالمتعاقبة،وتحقيقا ࢫךراء ࢫتجنب ࢫوكذا ࢫالعمل، ࢫ٭ڈا ࢫاݍݨاري ࢫوכنظمة ࢫيجتمعࢫبالقوان؈ن غرض،

ࢫ ࢫɠل ࢫواحدة ࢫمرة ࢫمقرࢫالبلدية ʏࢫࢭ ࢫالوحيد ࢫȊعددࢫࢫ08الشباك ࢫغ؈فࢫعادية ࢫدورات ʏࢫوࢭ ࢫعادية، ࢫدورة ʏࢫࢭ أيام

ࢫيقومࢫ ࢫاݍݰالت؈ن ࢫɠلتا ʏࢫوࢭ ࢫالبلاد، ࢫشمال ࢫالبلديات ࢫبك؄فى ࢫنجده ࢫما ࢫوɸذا ࢫالضرورة ࢫتقتضٕڈا ࢫالۘܣ المرات

الضرورʈةࢫإڲʄࢫכعضاء،ࢫوذلكࢫࢫرئʋسࢫالشباكࢫبإرسالࢫטستدعاءاتࢫمرفقةࢫبجدولࢫכعمالࢫوɢȋلࢫالوثائق

عڴʄࢫכقلࢫمنࢫتارʈخࢫטجتماعࢫمرفقاࢫبɴܦݵةࢫمنࢫملفࢫالطلبࢫإڲʄࢫالمصاݍݳࢫالمسȘشارةࢫمنࢫ 43أيامࢫ05قبلࢫ

  .خلالࢫممثلٕڈاࢫࢭʏࢫالشباكࢫالوحيد

ࢫأوࢫࢭʏࢫ ࢫךجال ʏࢫࢭ ࢫمنࢫخلالࢫالتقليص ࢫالعام ࢫالمرفق ࢫتحس؈ن ʄࢫالراميࢫإڲ ࢫإطارࢫالتوجھࢫاݍݨديد ʏوࢭ

أوجبࢫالمشرعࢫعڴʄࢫالشباكࢫالوحيدࢫللبلديةࢫأنࢫيفصلࢫࢭʏࢫطلباتࢫرخصࢫالتجزئةࢫࢫعددࢫالوثائقࢫالمطلوȋة،

ࢫ ࢫأجل ࢫمستوىࢫࢫ15خلال ʄࢫعڴ ࢫبالعمران ࢫالمɢلفة ࢫالدولة ࢫمصاݍݳ ࢫرأي ࢫوʈبلغ ࢫالطلب، ࢫإيداع ʏࢫتڴ ࢫالۘܣ يوما

ʏاࢫالفرڤɺ44الدائرةࢫمنࢫخلالࢫممثلࢫقسم.  

  .مآلࡧملفࡧطلبࡧرخصةࡧالتجزئة: ثالثا

ࢫالتجزئࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫطلبࢫرخصة ࢫدراسة ࢫيصدرࢫȊعد ࢫالبلدية، ࢫمستوى ʄࢫعڴ ࢫمنࢫطرفࢫالشباكࢫالوحيد ة

رئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫبصفتھࢫالمختصࢫقراراࢫإدارʈاࢫيتضمنࢫحسبࢫاݍݰالةࢫقبولࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ

  .أوࢫتأجيلࢫمنحࢫرخصةࢫالتجزئةࢫأوࢫرفضࢫمنحࢫرخصةࢫالتجزئة

ࡧالتجزئة) 01 ࡧرخصة ࢫوالمشار : قرارࡧمنح ࢫالمحلية، ࢫכɸمية ࢫذات ࢫغ؈فࢫالمشارʉع ʏࢫࢭʏࢫࢭ ࢫالواقعة ʉع

ࢫوالۘܣࢫيɢونࢫفٕڈاࢫȖسليمࢫرخصةࢫالتجزئةࢫمنࢫ ࢫمصادقࢫعليھ، مناطقࢫغ؈فࢫمغطاةࢫبمخططࢫشغلࢫכراعۜܣ

ࢫللوزʈرࢫالمɢلفࢫ ࢫفٕڈا ࢫטختصاص ࢫيɢون ࢫوالۘܣ ࢫالوطنية، ࢫכɸمية ࢫذات ࢫغ؈فࢫالمشارʉع ʏࢫوࢭ ،ʏࢫالواڲ اختصاص

  .المشارʉعبالعمران،ࢫينعقدࢫטختصاصࢫلرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫفيماࢫيخصࢫبقيةࢫ

ࡧالتجزئة-أ ࡧلرخصة ࡧالمؤقت ࢫرخصةࢫ:الȘسليم ࢫبȘسليم ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس يختص

ࢫالمشارʉع ࢫلبقية ࢫقرارࢫبالɴسبة ࢫشɢل ʏࢫࢭ ࢫالمصادقࢫࢫ45التجزئة ࢫכراعۜܣ ࢫشغل ࢫلمخطط ࢫموافقة ࢫتɢون الۘܣ

  .46عليھ،ࢫأوࢫتجاوزتࢫمرحلةࢫالتحقيقࢫالعموميࢫأوࢫمطابقةࢫلوثيقةࢫالتعم؈فࢫالۘܣࢫتحلࢫمحلࢫذلك

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫقرارࢫمنح ࢫمحل ࢫطبيعة ࢫوʈحكم ࢫالعقار(ɸذا ࢫيحددࢫ) تجزئ فɺوࢫبالضرورة

ࢫيحددࢫ ࢫكما ࢫالتجزئة، ࢫعملية ࢫعن ࢫכرضيةࢫالناتجة ࢫالقطع ʄࢫعڴ ࢫتطبق ࢫالۘܣ ࢫوטرتفاقاتࢫالعامة לجراءات

  .وʈرتبࢫالتوجɺاتࢫوأجالࢫبدأࢫכشغالࢫوالتجɺ؈قاتࢫالمقررة
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ࢫشبɢاتࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫإحداث ࢫوجوȋا ࢫيتضمن ࢫࢫكما ࢫالɺاتف(اݍݵدمة ࢫالطاقة، ࢫלنارة، ࢫالطرق، ) الماء،

ࢫال؅ففيھ ࢫوميادين ࢫوالمساحاتࢫاݍݵضراء ࢫالسيارات ࢫتوقف ࢫرخصةࢫ 47ومساحات ࢫȖستلزم ࢫטقتضاء ࢫوعند ،

ࢫ ࢫالمادة ࢫحسب ࢫذاتࢫࢫ20التجزئة ࢫمɺنية ࢫمحلات ࢫلإقامة ࢫالقطع ࢫȊعض ࢫتخصيص ࢫالمرسوم ࢫذات من

ࢫالرخصة ࢫصاحب ࢫومساɸمة ʏࢫاݍݰرࢭ ࢫأو ࢫالتجاري ࢫالتجɺ؈قاتࢫࢫטستعمال ࢫȊعض ࢫتنفيذ ࢫمصارʈف ʏࢭ

ࢫכرضࢫ ࢫلطاȊع ࢫمخالفة ࢫتɢون ࢫعندما ࢫدف؅فࢫالشروط ࢫأحɢام ࢫإلغاء ࢫأو ࢫȖعديل ࢫȖستلزم ࢫكما اݍݨماعية،

  .المجزئة،ɠلࢫɸذهࢫכشغالࢫقدࢫتثقلࢫɠاɸلࢫصاحبࢫالتجزئة،ࢫلذاࢫرخصࢫالمشرعࢫبȘنفيذɸاࢫعڴʄࢫمراحل

ࢫالمࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫ٭ڈذا ࢫالمرفق ࢫحسبࢫالنموذج ࢫيɢون ࢫالقرارࢫالذي ࢫيبلغ ࢫثم مرفقࢫ) 15/19(رسومࢫالتنفيذي

ࢫכرضيةࢫ ࢫالقطع ࢫتحدد ࢫالۘܣ ࢫوالمخططات ࢫدف؅فࢫالشروط ʄࢫعڴ ࢫتأش؈فة ࢫيتضمن ࢫالذي ࢫالملف ࢫمن بɴܦݵة

إڲʄࢫصاحبࢫالطلبࢫلأنھࢫقرارࢫفرديࢫوإڲʄࢫمصاݍݳࢫالدولةࢫالمɢلفةࢫبالعمرانࢫعڴʄࢫࢫ20الم؄فمجةࢫطبقاࢫللمادةࢫ

ࢫعلٕ ࢫمؤشرا ࢫالملف ࢫمن ࢫثالثة ࢫɲܦݵة ࢫتوضع ࢫكما ࢫالولاية ࢫبمقرࢫالمجلسࢫمستوى ࢫاݍݨمɺور ࢫتصرف ࢫتحت ڈا

ࢫالمختصةࢫ ࢫاݍݨɺة ࢫلدى ࢫأخرى ࢫɲܦݵة ࢫتحفظ ࢫأن ࢫوȋديࢼܣ ࢫالمجزئة، ࢫכرض ࢫوجود ࢫلموقع ࢫالبلدي الشعۗܣ

منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ22بȘسليمࢫرخصةࢫالتجزئةࢫوأخرىࢫبأرشيفࢫالولايةࢫوɸذاࢫماࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫ

  15/19رقمࢫ

ࢫعندࢫȖعاقدɸمࢫمعࢫصاحبࢫرخصةࢫوحۘܢࢫȖسريࢫأثارࢫقرارࢫرخصةࢫالتجزئةࢫعڴʄࢫاࢫࢫࢫࢫࢫ لغ؈ف،ࢫسيما

التجزئةࢫȊشأنࢫالقطعࢫالمجزئة،ࢫنصࢫالمشرعࢫعڴʄࢫɲشرࢫالقرارࢫالمتضمنࢫرخصةࢫالتجزئةࢫخلالࢫالشɺرࢫالذيࢫ

يڴʏࢫتارʈخࢫتبليغھࢫمنࢫطرفࢫالسلطةࢫالۘܣࢫوافقتࢫعڴʄࢫتجزئࢫالملكيةࢫالعقارʈة،ࢫوعڴʄࢫنفقةࢫصاحبࢫالطلبࢫ

ختصاصɺاࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫوذلكࢫطبقاࢫللȘشرʉعࢫالمعمولࢫبھࢫبمقرࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫالواقعࢫࢭʏࢫدائرةࢫا

  .والمتعلقࢫبالإشɺارࢫالعقاري 

ࡧالتجزئة-ب ࡧلرخصة ࡧالٔڈاǿي ࢫالتصرفࢫ:الȘسليم ࢫيمكنھ ࢫلا ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫمن ࢫالمستفيد إن

مباشرةࢫبالبيعࢫأوࢫالكراءࢫࢭʏࢫالقطعࢫالناتجةࢫعنࢫعمليةࢫتجزئࢫالملكيةࢫالعقارʈة،ࢫلأنࢫذلكࢫمرɸونࢫبحصولھࢫ

والۘܣࢫتتمثلࢫالغايةࢫمنࢫاستصدارɸاࢫࢭʏࢫضرورةࢫالتأكدࢫمنࢫالمطابقةࢫالتامةࢫ ɺ48ادةࢫقابليةࢫטستغلالعڴʄࢫش

ࢫالتقنيةࢫ ࢫوالضوابط ࢫلɺا ࢫالمرفقة ࢫالتصاميم ࢫومختلف ࢫالمسلمة ࢫالتجزئة ࢫورخصة ࢫالمنجزة ࢫכشغال ب؈ن

ࢫ ࢫالمادة ࢫحسب ࢫوردت ࢫالشɺادة ࢫɸذه ࢫأن ࢫלشارة ࢫ٭ڈاࢫووثائقࢫلتعم؈فࢫمع ࢫࢫ23المعمول منࢫالمرسومࢫ 05مكرر

ࢫ ࢫرقم ࢫࢫ91/176التنفيذي ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫبموجب ࢫاسمࢫ09/307المعدل ࢫالنفعࢫ: تحت شɺادة

  .والْڈيئة

ʇستطيعࢫصاحبࢫرخصةࢫالتجزئةࢫȊعدࢫȖسلمھࢫلɺاࢫمؤقتاࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫشɺادةࢫقابليةࢫטستغلالࢫ

المرسومࢫࢫمنࢫنفسࢫ25وȊ24عدࢫتقديمھࢫطلبࢫȊشأنࢫذلكࢫمرفوقࢫبملفࢫࢭʏࢫɲܦݵت؈نࢫيحتويࢫحسبࢫالمادةࢫ

  :عڴʄࢫالوثائقࢫالتالية
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ࢫ- ࢫسلم ʄعدعڴȖࢫ ࢫجرد ࢫعندࢫࢫ1/500اوࢫ1/200تصاميم ࢫ ࢫتحديد ࢫمع ࢫمنجزة ʏࢫۂ ࢫكما للأشغال

טقتضاءࢫالتعديلاتࢫالۘܣࢫأجرʈتࢫبالنظرࢫإڲʄࢫالتصاميمࢫالمصادقࢫعلٕڈاࢫومحضرࢫاستلامࢫכشغالࢫإڲʄࢫرئʋسࢫ

Ȋࢫجميعࢫכحوالࢫʏذاࢫכخ؈فࢫمنࢫالوثائقࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫلموقعࢫوجودࢫقطعةࢫכرضࢫࢭɸعدࢫتحققࢫ

الضرورʈةࢫالۘܣࢫيɴبڧʏࢫأنࢫتɢونࢫمطابقةࢫلȘشكيلࢫالملف،ࢫʇسلمࢫمقابلࢫذلكࢫلطالبࢫɸذهࢫالشɺادةࢫوصلࢫ

  .يحددࢫتارʈخࢫלيداعࢫونوعࢫالوثائقࢫالمقدمةࢫوȋطرʈقةࢫمفصلة

ࢫ ࢫللمادة ࢫالتعم؈فࢫࢫ27وطبقا ࢫمصاݍݳ ࢫطرف ࢫمن ࢫتتم ࢫالطلب ࢫɸذا ࢫدراسة ࢫفإن ࢫالمرسوم ࢫنفس من

ࢫل ࢫالمطابقةالتاȊعة ࢫلشɺادة ࢫبالɴسبة ࢫعلٕڈا ࢫالمنصوص ࢫכشɢال ࢫنفس ࢫوضمن ࢫالقيامࢫ49لبلدية، ࢫوȌعد ،

ࢫمنࢫ ࢫأوࢫيطلب ࢫتحفظات ࢫأوࢫبدون ࢫبتحفظات ࢫטستغلال ࢫقابلية ࢫشɺادة ࢫȖسليم ࢫيتم ࢫالميدانية بالمعاينة

ةࢫيوما،ࢫابتداءࢫمنࢫتارʈخࢫالمعاينࢫ30صاحبࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫتܶݰيحࢫالعيوبࢫالمحتملةࢫࢭʏࢫآجلࢫلاࢫيتعدىࢫ

الميدانيةࢫللأماكن،ࢫوȋذلكࢫيتمࢫالȘسليمࢫالٔڈاǿيࢫلرخصةࢫالتجزئة،ࢫمنࢫخلالࢫتبليغࢫالقرارࢫالمتضمنࢫشɺادةࢫ

ࢫالشɺرࢫالمواڲʏࢫ ࢫخلال ࢫالطلب ࢫلصاحب ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫلɺذا ࢫالمرفق ࢫالنموذج ࢫوفق ࢫטستغلال قابلية

فإنࢫɸذاࢫࢫ28للمادةࢫࢫ03وࢫ02لتارʈخࢫإيداعࢫالطلبࢫلدىࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫلكنࢫطبقاࢫللفقرةࢫ

قدࢫيتوقفࢫࢭʏࢫحالةࢫɠونࢫملفࢫالطلبࢫموضوعࢫاستكمالࢫبالوثائقࢫأوࢫبالمعلوماتࢫعڴʄࢫأنࢫ) يوماࢫ30(כجلࢫ

ࢫعڴʄࢫ ࢫטستغلال ࢫقابلية ࢫشɺادة ࢫȖسلم ࢫيɢون ࢫأن ࢫيمكن ࢫكما ࢫاستلامɺا، ࢫتارʈخ ࢫمن ࢫابتداء ࢫمفعولھ ʇسري

عرقلةࢫأشغالࢫالْڈيئةࢫالمتبقيةࢫلس؈فࢫمراحلࢫحسبࢫךجالࢫالمحددةࢫࢭʏࢫقرارࢫرخصةࢫالتجزئةࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫ

  .اݍݨزءࢫالذيࢫانْڈتࢫכشغالࢫفيھ

ࢫيتعلقࢫ ࢫفيما ࢫاݍݨديد ࢫتوجɺھ ʄࢫعڴ ࢫأكد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫأن ࢫذكره ࢫسبق ࢫما ࢫɠل ࢫمن ʇستخلص

بالتقليصࢫࢭʏࢫآجالࢫȖسليمࢫالرخصࢫوالشɺاداتࢫوكذاࢫࢭʏࢫعددࢫɲܦݸࢫملفاتࢫطلبࢫذلكࢫحيثࢫحددࢫأجلࢫ

ثلاثةࢫأشɺرࢫمنࢫتارʈخࢫإيداعࢫ) 5مكرر 23المادةࢫ(ومࢫالتنفيذيࢫالسابقȖسليمࢫشɺادةࢫالنفعࢫوالْڈيئةࢫࢭʏࢫالمرس

ࢫاݍݨديدࢫ ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫبموجب ࢫتقليصھ ࢫتم ࢫح؈ن ʏࢫࢭ ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫلدى الطلب

إڲʄࢫشɺرࢫواحدࢫكماࢫسبقࢫبيانھࢫومنࢫجانبࢫعددࢫɲܦݸࢫملفࢫطلبࢫɸذهࢫالشɺادة،ࢫفانھࢫإذاࢫɠانࢫ) 15/19(

ࢫ ࢫالقديم ࢫالمرسوم ʏࢫࢭ ࢫࢫ05عددɸا ࢫ(ɲܦݸ ࢫࢫ23المادة ࢫرقمࢫ) 02مكرر ࢫللمرسوم ࢫبالɴسبة ࢫعددɸا فان

ࢫ15/19 ɲܦݵةࢫɠلࢫذلكࢫلتحس؈نࢫخدمةࢫالمرفقࢫالعامࢫوȖܨݨيعࢫכفرادࢫللاسȘثمارࢫࢭʏࢫالمجالࢫࢫ02قدحددࢫبـــ

العمراɲيࢫمنࢫخلالࢫسرعةࢫالبتࢫࢭʏࢫطلبࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫالرخصࢫوالشɺادات،ࢫوكذاࢫإجراءࢫإشɺارࢫشɺادةࢫ

ࢫ ࢫطرʈق ࢫعن ࢫטستغلال ࢫقابلية ࢫالشɢل ࢫمستطيلة ࢫلوحة ࢫالورشة ࢫعمل ࢫف؅فة ࢫɠل ࢫخلال ࢫالمستفيد –وضع

سم،ࢫتوܷݳࢫمراجعࢫرخصةࢫالتجزئةࢫالممنوحةࢫوعددࢫممكنࢫࢫ80مرئيةࢫمنࢫاݍݵارجࢫتتجاوزࢫأȊعادɸاࢫࢫ-لافتة

ࢫلإٰڈاءࢫ ࢫالمرتقب ࢫوالتارʈخ ࢫالورشة ࢫافتتاح ࢫتارʈخ ࢫاللافتة ࢫتتضمن ࢫأن ʏبڧɴࢫي ࢫوكما ࢫالممنوحة ࢫכجزاء من

ࢫ ࢫاقتغۜܢ ࢫوأن ࢫبأشغالࢫכشغال، ࢫالمɢلفة ࢫالمؤسسة ࢫواسم ࢫالدراسات ࢫومكتب ࢫالمشروع ࢫصاحب כمرࢫاسم

  .50الْڈيئة
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إنࢫɸذاࢫלجراءࢫمنࢫشأنھࢫأنࢫيجعلࢫɠلࢫمنࢫيرغبࢫࢭʏࢫاسȘئجارࢫأوࢫشراءࢫعقار،ࢫʇعلمࢫبأنࢫمشروعࢫ

التجزئةࢫالعقارʈةࢫفعلاࢫخضعࢫللمراقبة،ࢫوتمࢫלشɺارࢫعڴʄࢫمطابقةࢫכشغالࢫالمنجزةࢫبھࢫمعࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ

  .تاڲʏࢫيصبحࢫقانونياࢫللاستعمالوȋال

منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ30تصبحࢫرخصةࢫالتجزئةࢫلاغيةࢫبموجبࢫالمادةࢫ: إلغاءࡧرخصةࡧالتجزئة-ج

  :ࢭʏࢫاݍݰالاتࢫךتيةࢫ15/19رقمࢫ

  .سنواتࢫمنࢫتارʈخࢫالتبليغࢫ03إذاࢫلمࢫʇشرعࢫصاحّڈاࢫࢭʏࢫأشغالࢫالْڈيئةࢫخلالࢫࢫ-   

ࢫ- سنواتࢫ03الۘܣࢫلاࢫتتجاوزࢫ- أوࢫإذاࢫلمࢫتكتملࢫɸذهࢫכشغالࢫخلالࢫךجالࢫالمحددةࢫࢭʏࢫالقرارࢫ-   

ࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ ࢫبȘسليم ࢫتقديرࢫالمصاݍݳࢫالمɢلفة ࢫمكتبࢫدراساتࢫوȌعد ࢫطرف ࢫمن ࢫتقرʈرࢫمعد ࢫأساس ʄعڴ

يذࢫכشغالࢫوتقييمɺا،ࢫوʉعدࢫɸذاࢫتصرʈحࢫȊعدمࢫالوجودࢫالفعڴʏࢫللقطعࢫالمجزأة،ࢫغ؈فࢫأنھࢫيمكنࢫأنࢫيɢونࢫتنف

سنواتࢫأعلاهࢫتطبقࢫعڴʄࢫأشغالࢫالمراحلࢫࢫ03: عڴʄࢫمراحلࢫبموجبࢫتݏݵيصࢫوȋالتاڲʏࢫفإنࢫךجالࢫالمقدرةࢫبــــ

المختلفة،وȋذلكࢫتظلࢫعملياتࢫالبيعࢫوالكراءࢫالواردةࢫعڴʄࢫالوحداتࢫالعقارʈةࢫمعلقةࢫعڴʄࢫȖسليمࢫالسلطةࢫ

  .51مصدرةࢫالرخصةࢫلشɺادةࢫتصرحࢫفٕڈاࢫبȘنفيذࢫכشغال

ࢫ ࢫعندما ࢫيخصࢫإذن ࢫإلاࢫفيما ࢫכشغال ʏࢫטستمرارࢫࢭ ࢫلاࢫيمكن ࢫفإنھ ࢫملغاة ࢫالتجزئة ࢫرخصة تصبح

المراحلࢫالۘܣࢫتتمࢫטنْڈاءࢫمنࢫأشغالࢫالْڈيئةࢫفٕڈا،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫʇعدࢫتقديمࢫطلبࢫجديدࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫ

رخصةࢫالتجزئةࢫإجبارʈاࢫقصدࢫمباشرةࢫأيࢫأشغالࢫأوࢫاستȁنافɺاࢫȊعدࢫانقضاءࢫمدةࢫالصلاحيةࢫالمشارࢫإلٕڈاࢫ

ࢫعدمࢫ ࢫشرʈطة ࢫللملف، ࢫدراسةࢫجديدة ࢫدون ࢫالطلب ࢫɸذا ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫالتجزئة ࢫإصدارࢫرخصة ࢫوʈتم أعلاه

ࢫالمنجزةࢫ ࢫכشغال ࢫوتɢون ࢫالتجديد، ࢫɸذا ࢫمع ʄناࢭȘࢫي ࢫوالتعم؈فࢫȊشɢل ࢫالْڈيئة ࢫومواصفات ࢫأحɢام تقييم

ʄمطابقةࢫلرخصةࢫالتجزئةࢫכوڲ.  

ࢫقابليࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫوشɺادة ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫإعداد ࢫإجراءات ࢫأن ࢫبما ࢫقبيلࢫأخ؈فا ࢫمن ʏࢫۂ ࢫטستغلال ة

إجراءاتࢫضبطࢫالتعم؈فࢫوقطعࢫالطرʈقࢫعڴʄࢫاستعمالࢫاللاقانوɲيࢫللقطعࢫכرضية،ࢫفإنࢫالرقابةࢫالمفروضةࢫ

منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫࢫ31ࢭʏࢫذلكࢫعڴʄࢫالمستفيدينࢫلاࢫتكفيࢫذلكࢫماࢫجعلࢫالمشرعࢫيتدخلࢫبنصࢫالمادةࢫ

ࢫ ࢫقابلية15/19رقم ࢫأوࢫشɺادة ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫطلب ࢫصاحب ࢫليمكن ࢫالردࢫࢫ، ࢫيرضھ ࢫلم ࢫالذي טستغلال

الذيࢫتمࢫتبليغھࢫبھ،ࢫأوࢫࢭʏࢫحالةࢫسɢوتࢫالسلطةࢫالمختصةࢫوتقاعسɺاࢫࢭʏࢫךجالࢫالمطلوȋة،ࢫأنࢫيودعࢫطعناࢫ

  .مقابلࢫوصلࢫإيداعࢫوɢʈونࢫعڴʄࢫثلاثࢫمستوʈات

ࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيحددࢫأجلࢫȖسليمࢫ: المستوىࡧכول ࡧ- ʏيودعࢫالطعنࢫمقابلࢫوصلࢫلدىࢫالولاية،ࢫوࢭ

  يوماࢫ15:ضࢫالمسȎبࢫبـــالرخصةࢫأوࢫالرف

ࡧالثاɲيࡧ- ࢫيودعࢫ:المستوى ࢫالمحددة ࢫالمدة ࢫכولࢫخلال ࢫالطعن ʄࢫعڴ ࢫإجابة ࢫالطالب ࢫتلقي ࢫعدم عند

ࢫأساسࢫ ʄࢫعڴ ࢫالتعم؈فࢫبالولاية ࢫمصاݍݳ ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʏࢫلتأمرࢫࢭ ࢫبالعمران، ࢫالمɢلفة ࢫالوزارة ࢫلدى ࢫثانيا طعنا



  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 19-15الضوابط القانونية المحدثة للتجزئة العقارية في ظل المرسوم التنفيذي رقم 

   2017 جوان -15 العددࡧــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 394

ࢫ15وࢫبإخطارࢫبالرفضࢫالمسȎبࢫࢭʏࢫأجلࢫالمعلوماتࢫالمرسلةࢫمنࢫطرفɺاࢫبالردࢫبالإيجابࢫعڴʄࢫصاحبࢫالطلبࢫأ

  .يوماࢫابتداءࢫمنࢫتارʈخࢫإيداعࢫالطعن

ࡧالثالثࡧ- ࢫعڴʄࢫ:المستوى ࢫلذا ࢫدستورʈا ࢫمكفول ࢫاݍݰقوق ࢫعن ࢫوالدفاع ࢫالقضاء ʄࢫإڲ ࢫالݏݨوء حق

الطاعنࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫتلقيھࢫماࢫيرضيھࢫمنࢫخلالࢫالطعنࢫالثاɲي،ࢫأنࢫيرفعࢫدعوىࢫلدىࢫاݍݨɺةࢫالقضائيةࢫ

  .المختصة

ࡧ)02 ࡧالتجزئةقرارࡧتأجيل ࡧرخصة ࢫإصدارࢫقرارࢫمسȎبࢫ:منح ࢫالمختصة ࢫלدارʈة ࢫللسلطة يمكن

  يتضمنࢫتأجيلࢫالفصلࢫࢭʏࢫمنحࢫرخصةࢫالتجزئةࢫبمقتغۜܢࢫسلطْڈاࢫالتقديرʈة

ࢫ90/29منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ64ࢭʏࢫإطارࢫالرقابةࢫعڴʄࢫأشغالࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈ف،ࢫوطبقاࢫلأحɢامࢫالمادةࢫ

يمكنࢫأنࢫيɢونࢫ'': عڴʄࢫأنھࢫ15/19المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫمنࢫࢫ18المتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈ف،ࢫتنصࢫالمادةࢫ

وʈصدرࢫخلالࢫךجالࢫالمحددةࢫللتحض؈ف،ࢫولاࢫيمكنࢫأنࢫتتجاوزࢫ...طلبࢫرخصةࢫالتجزئةࢫمحلࢫقرارࢫتأجيل

  .''آثارهࢫسنةࢫواحدة

إنࢫالتعم؈فࢫالعملياȖيࢫالمتمثلࢫࢭʏࢫجميعࢫرخصࢫالتعم؈فࢫمٔڈاࢫرخصةࢫالتجزئةࢫۂʏࢫتجسيدࢫعڴʄࢫأرضࢫ

ࢫلتوجɺات ࢫࢫالواقع ࢫالتعم؈فࢫالتقديري ࢫشغلࢫ) PDAU(واختيارات ࢫمخطط ʏࢫࢭ ࢫالمتمثل والتعم؈فࢫالتنظي׿ܣ

،ࢫفبديࢼܣࢫإذنࢫأنࢫלقليمࢫالذيࢫتقعࢫضمنھࢫالقطعةࢫכرضيةࢫمحلࢫطلبࢫرخصةࢫالتجزئةࢫ)POS(כراعۜܣࢫ

ࢭʏࢫمرحلةࢫإعدادࢫوتحض؈فࢫمخططࢫشغلࢫכراعۜܣ،ࢫوالذيࢫيتوجبࢫأنࢫʇغطيࢫطبقاࢫللȘشرʉعࢫالمعمولࢫ٭ڈما،ࢫ

Ȋشأٰڈاࢫقرارࢫالتأجيلࢫبمنحࢫالرخصةأنࢫيصدرࢫ.  

ࡧالتجزئة) 03 ࡧرخصة ࡧمنح ࢫبصفةࢫ:قرارࡧرفض ࢫالعمرانية ࢫالطبيعة ࢫذات ࢫלدارʈة Ȗعت؄فࢫالقرارات

ࢫيɢونࢫ ࢫأن ࢫلابد ࢫالتجزئة، ࢫرخصة ࢫمنح ࢫرفض ࢫالقرارࢫالمتضمن ࢫفإن ࢫولذلك ࢫالمعللة، ࢫالقرارات ࢫمن عامة

،ࢫفإذاࢫɠانࢫالتقديرࢫ52ࢫعدࢫتجاوزاࢫللسلطةمسȎبا،ࢫحۘܢࢫʇستطيعࢫالمعۚܣ،ࢫالطعنࢫفيھࢫإدارʈاࢫأمࢫقضائيا،ࢫوإلا 

ࢫإداري  ࢫعمل ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫمعا ࢫموجودان ࢫالسلطةࢫ53والتقييد ࢫبصفتھ ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫلرئʋس ࢫفإن ࢫ ،

  .المختصةࢫࢭʏࢫإصدارࢫورفضࢫإصدارࢫالقراراتࢫالعمرانية،ࢫسلطةࢫمقيدة،ࢫكماࢫلھࢫسلطةࢫتقديرʈةࢫࢭʏࢫذلك

منࢫࢫࢫ1الفقرةࢫ17الۘܣࢫنصتࢫعلٕڈاࢫالمادةࢫࢫوۂʏࢫحالةࢫالرفضࢫالوجوȌيࢫ:حالةࡧالسلطةࡧالمقيدة) أ

،ࢫحيثࢫلاࢫʇسلمࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫرخصةࢫالتجزئةࢫإذاࢫɠانتࢫכرضࢫ15/19المرسومࢫالتنفيذي

ࢫأوࢫغ؈فࢫمطابقةࢫ ࢫالعمومي ࢫالتحقيق ࢫمرحلة ࢫتتجاوز ࢫأوࢫلم ࢫכراعۜܣ ࢫشغل ࢫمخطط ࢫلأحɢام ࢫمخالفة المجزأة

  .لوثيقةࢫالتعم؈فࢫالۘܣࢫتحلࢫمحلࢫذلك

وۂʏࢫحالةࢫالرفضࢫاݍݨوازي،ࢫحيثࢫيملكࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫࢫ:السلطةࡧالتقديرʈةحالةࡧ) ب

الۘܣࢫࢫ02فقرةࢫࢫ17البلديࢫسلطةࢫتقديرʈةࢫࢭʏࢫمنحࢫالرخصةࢫأوࢫرفضࢫمنحɺا،ࢫوɸذاࢫماࢫɲسȘشفھࢫمنࢫالمادةࢫ

ࢫ ʄࢫعڴ ࢫالفقرةࢫ'':تنص ʏࢫࢭ ࢫالمبɴية ࢫالوثائق ࢫلاࢫتملك ࢫالۘܣ ࢫالبلديات ʏࢫࢭ ࢫالتجزئة ࢫرخصة ࢫȖسليم ࢫرفض يمكن
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،ࢫإذاࢫɠانتࢫכرضࢫ)مخططࢫشغلࢫכراعۜܣࢫووثيقةࢫالتعم؈فࢫالۘܣࢫتحلࢫغيابࢫمخططࢫشغلࢫכراعۜܣ(כوڲʄࢫ

ࢫالقواعدࢫ ࢫتطبقɺا ࢫالۘܣ ࢫوالتعم؈فࢫأوࢫللتوجٕڈات ࢫللْڈيئة ࢫالتوجيࢼܣ ࢫالمخطط ࢫلتوجٕڈات ࢫغ؈فࢫموافقة المجزأة

  .''العامةࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫعڴʄࢫالنحوࢫالذيࢫيحددهࢫالتنظيمࢫالمعمولࢫبھ

ࢫɺ02اتࢫالۘܣࢫتضبطɺاࢫالقواعدࢫالعامةࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫوالبناءࢫأنھࢫحسبࢫالمادةࢫومنࢫالتوجࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالمرسومࢫالتنفيذي ࢫ54 91/175من ࢫأوࢫبالأمنࢫ''، ࢫبالسلامة ࢫتمس ࢫأن ࢫمنࢫطبيعْڈا ࢫالبنايات ࢫɠانت إذا

العموميࢫمنࢫجراءࢫموقعɺاࢫأوࢫݯݨمɺاࢫأوࢫاستعمالɺا،ࢫيمكنࢫرفضࢫرخصةࢫالبناءࢫأوࢫرخصةࢫتجزئةࢫمنࢫأجلࢫ

إذاࢫɠانࢫالبناءࢫأوࢫالْڈيئةࢫالمقررةࢫࢭʏࢫأرضيةࢫمعرضةࢫ'': منࢫذاتࢫالمرسومࢫأنھࢫ03وتضيفࢫالمادةࢫ'' ....ناءالب

للأخطارࢫالطبيعيةࢫمثلࢫالفيضاناتࢫوטنجرافࢫوانخفاضࢫال؅فبةࢫوانزلاقɺاࢫوالزلازلࢫواݍݨرف،ࢫيمكنࢫرفضࢫ

  ''....رخصةࢫالبناءࢫأوࢫالتجزئة

ئريࢫلمࢫيتعرضࢫݍݰالةࢫالموافقةࢫالضمنيةࢫࢭʏࢫمنحࢫرخصةࢫأخ؈فاࢫيجبࢫالتذك؈فࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزاࢫࢫࢫࢫࢫ

ࢫيمكنࢫ ࢫبالرفض، ࢫإصدارࢫالقرارࢫɸوࢫقرارࢫضمۚܣ ࢫآجال ࢫوفوات ࢫלدارة ࢫسɢوت ࢫأن ࢫʇعۚܣ ࢫما ࢫذلك التجزئة،

ࢫعلٕڈاࢫ ࢫالمنصوص ࢫللإجراءات ࢫوفقا ࢫלلغاء ࢫبدعوى ࢫفيھ ࢫالطعن ࢫخلال ࢫمن ࢫللقضاء ࢫالݏݨوء ࢫبھ للمعۚܣ

  .55قانونا

  : اݍݵاتمة

ࢫالم ࢫأن ࢫالقول ࢫنݏݵص ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالتعم؈فࢫࢫ15/19رسوم ࢫعقود ࢫتحض؈ف ࢫلكيفيات المحدد

ࢫتلبيةࢫ ࢫحيث ࢫمن ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئة ࢫمن ࢫالمتوخاة ࢫوالمصݏݰة ࢫتتماءۜܣ ࢫالۘܣ ࢫفعلاࢫبالتعديلات ࢫجاء وȖسليمɺا

ࢫوטسȘثمارࢫ ࢫלنتاج ࢫأغراض ʏࢫࢭ ࢫכرضية ࢫالقطع ࢫواستغلال ࢫللسكن ࢫכفراد ࢫتجاري،ࢫ(حاجات ،ʏصناڤ

،ʏࢫسياڌ ،ʏࢫإ....)حرࢭ ࢫطلبࢫ، ࢫملفات ࢫɲܦݸ ࢫعدد ʏࢫࢭ ࢫالتقليص ࢫخلال ࢫالتعم؈فࢫمن ࢫضبط ʏࢫࢭ ࢫالمساɸمة ʄڲ

الرخصة،ࢫوالتقليلࢫمنࢫךجالࢫالقانونيةࢫفيماࢫيخصࢫآجالࢫإيداعࢫالطلبات،ࢫآجالࢫدراسةࢫالملفات،ࢫآجالࢫ

  .إصدارࢫوتبليغࢫقراراتࢫرخصةࢫالتجزئة

خلالࢫدراسةࢫملفاتࢫولعلࢫأɸمࢫمنࢫɠلࢫɸذا،ࢫɸوࢫتجسيدࢫالمبدأࢫالȘشارɠيࢫࢭʏࢫمجالࢫالتعم؈فࢫمنࢫ

رخصةࢫالتجزئةࢫࢭʏࢫإطارࢫالشباكࢫالوحيدࢫلرخصࢫالتعم؈فࢫعڴʄࢫمستوىࢫالبلديةࢫالذيࢫاستحدثࢫلأولࢫمرةࢫ

  .باݍݨزائرࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمجال

ࢫأɸميةࢫ ࢫمن ࢫلɺا ࢫلما ࢫوذلك ࢫالعقارʈة، ࢫالعملية ࢫلɺذه ࢫكب؈فة ࢫأɸمية ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ʄࢫأوڲ لقد

ࢫإحداٯڈ ࢫإحاطة ࢫخلال ࢫمن ࢫبيȁية، ࢫاجتماعية، ࢫعڴʄࢫاقتصادية ࢫحرصھ ࢫمٔڈا ࢫالضوابط ࢫمن ࢫبمجموعة ا

صاحبࢫمشروعࢫالبدءࢫبصفةࢫجديةࢫࢭʏࢫכشغالࢫاݍݵاصةࢫبالتجɺ؈قࢫدونࢫتماطلࢫأوࢫتقص؈ف،ࢫوخلافࢫذلكࢫ

ʇسقطࢫالطلبࢫالمتعلقࢫبإحداثࢫالتجزئةࢫالعقارʈة،ࢫسيماࢫإذاࢫانقضتࢫالمدةࢫالقانونيةࢫلذلك،ࢫو٭ڈذاࢫفإنࢫ
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البدءࢫࢭʏࢫأشغالࢫالتجɺ؈قࢫʇساعدࢫعڴʄࢫرفضࢫȊعضࢫالمشرعࢫقطعࢫالطرʈقࢫأمامࢫɠلࢫمنࢫيظنࢫأنࢫالمماطلةࢫب

  .القطعࢫכرضيةࢫالمجزأةࢫومنࢫثمࢫالمضارȋةࢫفٕڈاࢫلتحقيقࢫالرȋح

  :إذنࢫولتفعيلࢫدورࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫيجب

ࢫالتجزئاتࢫ- ࢫاستحداث ࢫرȋط ࢫالمشرع ࢫأن ࢫطالما ࢫللعقارات، ࢫלشɺارࢫالعيۚܣ ࢫعملية ࢫوȖسرʉع Ȗعميم

  .العقارʈةࢫبحقࢫالملكية

ملࢫشɺادةࢫال؅فقيمࢫالمؤقتࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫطلبࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالتجزئة،ࢫالنصࢫعڴʄࢫأنࢫݍݰا-

ࢫعڴʄࢫ ࢫاݍݰصول ࢫوكذا ࢫبنكية، ࢫقروض ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫصاحّڈا ࢫʇستطيع ࢫالشɺادة ࢫɸذه ࢫبموجب اعتبارࢫأنھ

  .رخصࢫالبناءࢫوالɺدم

ࢫوالسكنࢫ- ࢫالسرʈة ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئات ʄࢫعڴ ࢫللقضاء ࢫכرʈاف ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈة ࢫالتجزئات ࢫنظام تمديد

ǿࢫالسوقࢫالعقاري العشواʏࢫوالتحكمࢫأيضاࢫࢭ،ʏيࢫالمتناۂ.  

ࢫ- ࢫالسرʈة ࢫانȘشارࢫالتجزئات ࢫغابࢫ)غ؈فࢫقانونية(إن ࢫالرʈف ࢫغياب ʏࢫوࢭ ࢫالرʈف ࢫغياب ࢫانجرࢫعنھ ،

نقيضࢫالمدينة،ࢫوȌغيا٭ڈماࢫمعا،ࢫغابࢫالوسطࢫالطبيڥʏࢫالذيࢫيحويࢫɠلࢫمنࢫالرʈفࢫونقيضھ،ࢫوعليھࢫوجبࢫ

  .دࢫالبيۖܣࢫعندࢫإحداثࢫالتجزئاتࢫالعقارʈةالنصࢫصراحةࢫوȋصورةࢫإلزاميةࢫولʋسࢫضمنياࢫعڴʄࢫالبع

ࢫ- ࢫالمجزأ ࢫالقطع ࢫبيع ࢫإخضاع ʄࢫعڴ ࢫالباطن(النص ࢫمن ࢫالشرائيةࢫ) التجزʉئ ࢫلمعيارࢫالقدرة أوࢫكرا٬ڈا

الۘܣࢫتتماءۜܣࢫوȋناءࢫالقطعةࢫالمجزئةࢫɠلɺاࢫوتفاديࢫبذلكࢫتقسيمࢫالقطعةࢫإڲʄࢫقطعت؈نࢫأوࢫثلاثةࢫصغ؈فةࢫلأنࢫ

لسɢانࢫࢭʏࢫالتجزئةࢫالعقارʈةࢫوȋالتاڲʏࢫزʈادةࢫالضغطࢫعڴʄࢫالمرافقࢫɸذهࢫالظاɸرةࢫيتولدࢫعٔڈاࢫزʈادةࢫالمساكنࢫوا

  .والشبɢاتࢫعڴʄࢫجميعࢫأنواعɺاࢫوࢫبالنȘيجةࢫالمساسࢫȊسلامةࢫالوسطࢫالطبيڥʏࢫ

  : الɺــــــــوامــــــــش

                                                

لسنة  49رسمیة  ، یتعلق بالتھیئة والتعمیر، معدل ومتمم جدیدة01/12/1990، مؤرخ في 90/29القانون رقم  1
1990.  

، یحدد كیفیات تحضیر شھادة التعمیر ورخصة 28/05/1991، مؤرخ في 91/176المرسوم التنفیذي رقم  2
 26التجزئة وشھادة التقسیم ورخصة البناء وشھادة المطابقة ورخصة الھدم وتسلیم ذلك، جریدة رسمیة عدد

  .15/19، والملغى بموجب المرسوم التنفیذي رقم 1991لسنة 

، یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر وتسلیمھا، 25/01/2015، مؤرخ في 15/19المرسوم التنفیذي رقم  3
  .2015لسنة  07جریدة رسمیة عدد

في منطقة حضریة ما ویفتقرون إلى ) في نفس المكان(العشوائیات ھي مناطق یعیشھا مجموعة من الأفراد  4
  :العوامل التالیة
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–مساحة غیر كافیة للمعیشة بالمقارنة مع التكدس السكاني الذي یكون بھا –دوام عدم اكتساب السكن صفة ال-

عدم امتلاك السكان –عدم القدرة على الحصول على خدمات المرافق من الصرف الصحي أو میاه الشرب 
الریف  حمدي ھاشم عشوائیة العمران والاختلال البیئي بین/د:للحیازة المأمونة لھذا الإسكان في ھذا أنظر إلى 

 le02/09/2016"http//www.feedo.net/environmentوالحضر على الموقع الإلكتروني 
alproblems/problems 

مصطفى جرموني، الرقابة على التجزئات العقاریة والأبنیة بالمغرب، الشركة المغربیة لتوزیع الكتاب،  5
 .20، ص2011المغرب، 

6 FernandBouyssou et Jean Hyyo ,Lotissements et divisions fonciéres, paris, 1982, 
p11. 

عبد الغاني بوشلوش، التحصیصات السكنیة في المدن، فرجیوة، میلة والقرارم، الإطار القانوني، كلفة التعمیر  7
، 2008/2009والانعكاسات المجالیة والاجتماعیة، مذكرة الماجستیر في التھیئة العمرانیة، جامعة قسنطینة، 

  .09ص

أحمد المالكي، التدخل العمومي في میدان التعمیر بالمغرب، أطروحة الدكتوراه في الحقوق، جامعة محمد  8
  .24، ص2007/2008، )المغرب(الأول، وجدة 

الشریفالبقالي، رقابة القاضي الإداري على مشروعیة القرارات الصادرة في مجال التعمیر، مذكرة  9
  .12، ص2002/2003، )المغرب(محمد الخامس الرباط الماجستیر في القانون العام، جامعة 

الزین عزري، قرارات العمران الفردیة وطرق الطعن فیھا، دراسة في التشریع الجزائري دار الفجر للنشر  10
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