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     الأستاذ
  و العلوم السياسيةكلية الحقوق "   أ"    ساعدم أستاذ

  - قالمة/  1945ماي  8جامعة  -
  

  : ملخص
ل محظور ēتم هذه الدراسة بموضوع البناء في ملك الغير في التشريع الجزائري ، على اعتبار أن هذا العم    

لكن ليس كل بناء في ملك الغير يعد تعد على الملكية، وتبعا   ،، لكون الملكية العقارية محمية قانونابشكل عام
لذلك ميز المشرع الجزائري عند تسويته مصير ملكية هذه المنشآت بين حالة البناء بحسن النية ، وحالة البناء بسوء 

  .النية 
 
 
Résumé:                                                                                                 

L’objet de la présente étude est la construction sur la propriété du tiers dans 
la législation Algérienne, étant donné que cet acte est d’une façon générale prohibé 
du fait que la propriété immobilière est protégée par loi, néanmoins toute 
construction sur la propriété du tiers n’est pas toujours considérée comme violation 
de la propriété et que par conséquent le législateur Algérien a distingué lors de sa 
régularisation du sort de la propriété de ces ouvrages entre le cas de construction 
faite de bonne foi et le cas de mauvaise foi.                                                                                                                 
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   :مقدمــةࡧ

ࢫبإق   ࢫܧݵص ࢫيقوم ࢫما ࢫ،ࢫكث؈فا ࢫوࢫاقتصادية ࢫعملية ࢫلضرورات ࢫإما ࢫ، ࢫغ؈فه ࢫأرض ʏࢫࢭ ࢫمɴشآت امة

ࢫ،ࢫ ࢫتحسئڈا ࢫȊغرض ࢫ، ࢫنافعة ࢫȖغي؈فات ࢫ٭ڈا ࢫ،ࢫأوࢫيحدث ࢫأوࢫأغراس ࢫمɴشآت ࢫفٕڈا ࢫيقيم ࢫالذي ɠاݍݰائزࢫللأرض

وزʈادةࢫمردودɸاࢫ،ࢫواستغلالɺاࢫبالصورةࢫכك؆فࢫفائدةࢫ،ࢫلتلعبࢫدورɸاࢫטجتماڤʏࢫوטقتصاديࢫȊشɢلࢫكب؈فࢫ

ࢫ ʄࢫعڴ ࢫبالفائدة ࢫʇعود ࢫأوࢫقلةࢫ. المجتمع ࢫالوازعࢫالديۚܣ ࢫغياب ࢫنȘيجة ࢫ، ࢫوالمغالبة ࢫوالعناد ࢫالتمرد ࢫȊسȎب وإما

  .כدبࢫ

وࢭʏࢫحالاتࢫأخرىࢫقدࢫيقيمࢫܧݵصࢫمɴشآتࢫࢭʏࢫأرضࢫمملوكةࢫلھࢫ،ࢫثمࢫيتعدىࢫبالبناءࢫإڲʄࢫجزءࢫ

  . ʇس؈فࢫمنࢫأرضࢫجارهࢫ

وضعࢫالمشرعࢫࢫوتصدياࢫلذلك. إنࢫɸذهࢫכوضاعࢫتث؈فࢫبɢلࢫتأكيدࢫكث؈فاࢫمنࢫלشɢالاتࢫوال؇قاعاتࢫ

ࢫلܨݵصࢫ ࢫمملوɠان ࢫتحْڈا ࢫوما ࢫכرض ࢫفوق ࢫما ࢫأن ࢫمفادɸا ࢫقاعدة ࢫـ ࢫכخرى ࢫبالȘشرʉعات ࢫأسوة ࢫـ اݍݨزائري

واحدࢫɸوࢫصاحبࢫכرضࢫ،ࢫباعتبارࢫأنࢫכرضࢫۂʏࢫכصلࢫوالمɴشآتࢫالمحدثةࢫفٕڈاࢫۂʏࢫالفرعࢫ،ࢫوالفرعࢫدائماࢫ

ࢫ ࢫכصل ࢫالم. يȘبع ࢫمن ࢫالثانية ࢫالفقرة ࢫنص ʏࢫࢭ ࢫأساسɺا ࢫتجد ࢫالقاعدة ࢫوɸذه ࢫالمدɲيࢫࢫ675ادة ࢫالقانون من

،ࢫوࢫكذلكࢫࢭʏࢫنصࢫ" وȖشملࢫملكيةࢫכرضࢫماࢫفوقɺاࢫوماࢫتحْڈاࢫإڲʄࢫاݍݰدࢫالمفيدࢫࢭʏࢫالتمتعࢫ٭ڈاࢫعلواࢫوعمقاࢫ:"

ࢫ ࢫالمادة ࢫمن ʄࢫכوڲ ࢫࢫ782الفقرة ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫأوࢫ: " من ࢫأوࢫبناء ࢫغراس ࢫمن ࢫأوࢫتحْڈا ࢫכرض ʄࢫعڴ ࢫما ɠل

غ؈فࢫأنࢫلɺذهࢫالقاعدةࢫ". قامھࢫعڴʄࢫنفقتھࢫوɢʈونࢫمملوɠاࢫلھࢫمɴشآتࢫأخرىࢫʇعتفࢫمنࢫعملࢫصاحبࢫכرضࢫوࢫأ

استȞناءاتࢫ،ࢫإذࢫيجوزࢫإثباتࢫأنࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫࢭʏࢫأرضࢫماࢫلʋسࢫɸوࢫمالكࢫכرضࢫ،ࢫبلࢫɸوࢫܧݵصࢫآخرࢫغ؈فهࢫ

وɸذاࢫטستȞناءࢫـࢫجوازࢫانفصالࢫ. ،ࢫسواءࢫɠانࢫذلكࢫباتفاقࢫب؈نࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫومالكࢫכرضࢫأوࢫدونࢫاتفاق

عنࢫملكيةࢫماࢫفوقɺاࢫوماࢫتحْڈاࢫـࢫيجدࢫسندهࢫالقانوɲيࢫɸوࢫךخرࢫࢭʏࢫنصࢫالفقرةࢫالثالثةࢫمنࢫالمادةࢫࢫملكيةࢫכرض

وʈجوزࢫبمقتغۜܢࢫالقانونࢫأوࢫטتفاقࢫأنࢫتɢونࢫملكيةࢫسطحࢫכرضࢫمنفصلةࢫعنࢫ: " منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ675

   ".ملكيةࢫماࢫفوقɺاࢫأوࢫماࢫتحْڈاࢫ

ࢫالقانونࢫالمدɲيࢫض ʏࢫࢭ ࢫورد ࢫقد ࢫɸذاࢫالنص ࢫɠان ࢫفإنࢫوإذا ࢫ، ࢫعام ࢫبوجھ ࢫحقࢫالملكية منࢫأحɢام

ࢫ790إڲʄࢫࢫɸ784ناكࢫأحɢاماࢫأخرىࢫȖعتفࢫۂʏࢫכخرىࢫاستȞناءࢫمنࢫالقاعدةࢫسالفةࢫالذكرࢫ،ࢫوۂʏࢫالموادࢫمنࢫ

  . منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫالمتعلقةࢫبأحɢامࢫالبناءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫ

ءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫ،ࢫفالمشرعࢫاݍݨزائريࢫـࢫعڴʄࢫغرارࢫالȘشرʉعاتࢫכخرىࢫـࢫأوڲʄࢫاɸتماماࢫبموضوعࢫالبنا

منࢫالبابࢫכولࢫ) طرقࢫاكȘسابࢫالملكية(منࢫالفصلࢫالثاɲيࢫ) טلتصاقࢫبالعقار(ونظمھࢫࢭʏࢫالقسمࢫالثالثࢫ

  .منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ) اݍݰقوقࢫالعيɴيةࢫכصلية(منࢫالكتابࢫالثالثࢫ) حقࢫالملكية(
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المشاɠلࢫالقائمةࢫࢭʏࢫوقتناࢫإنࢫاختيارࢫدراسةࢫɸذاࢫالموضوعࢫȖعودࢫلأɸميتھࢫ،ࢫفالبناءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫʇعدࢫمنࢫ

ࢫللموضوعࢫأɸميةࢫاقتصاديةࢫ،ࢫ ࢫملكࢫالغ؈فࢫȊسȎبࢫأوࢫدونࢫسȎبࢫ،ࢫفɢان ʄࢫعڴ اݍݰاڲʏࢫنȘيجةࢫلك؆فةࢫالتعدي

  .وقانونيةࢫ،ࢫوعميلةࢫ

ࡧטقتصادية ࡧالناحية ࢫلإقامةࢫ:  فمن ࢫوالوقت، ࢫ، ࢫواݍݨɺد ࢫ، ࢫالمال ࢫإنفاق ʏࢫࢭ ࢫوتظɺرࢫجليا ࢫأɸميتھ تكمن

ࢫثم ࢫ، ࢫمعينة ࢫأرض ʏࢫࢭ ࢫܧݵص ࢫقبل ࢫمن ࢫليدخلࢫࢫمɴشآت ࢫ، ࢫلھ ࢫملɢا ࢫلʋست ࢫכرض ࢫɸذه ࢫأن ࢫلاحقا يتܸݳ

ࢫ،ࢫ ࢫالمال ࢫوضياع ࢫخسران ࢫɸذا ʏࢫوࢭ ࢫ، ࢫأنفق ࢫɠلما ࢫفقدانھ ʄࢫإڲ ࢫيؤدي ࢫقد ࢫ، ࢫכرض ࢫمالك ࢫمع ࢫنزاع ʏࢫࢭ Ȋعدɸا

  .   والكدࢫوالوقت،ࢫفضلاࢫعنࢫإثقالࢫɠاɸلࢫالعدالةࢫبال؇قاعاتࢫالمختلفةࢫ

ࡧ ࡧالواقعية ࡧالناحية ࢫالغ؈فࢫࢫ:ومن ࢫأرض ʏࢫࢭ ࢫالمɴشآت ࢫيقيم ࢫمن ࢫاحتياليةࢫࢫفإن ࢫطرقا ࢫʇستعمل ࢫما كث؈فا

כمرࢫالذيࢫيتطلبࢫ. للاسȘيلاءࢫعڴʄࢫملكࢫالغ؈فࢫأياࢫɠانࢫɸذاࢫالغ؈فࢫ،ࢫخاصاࢫأوࢫعمومياࢫ،ࢫطبيعياࢫأوࢫمعنوʈاࢫ

ࢫوכعرافࢫ ࢫالقانون ࢫمقتضيات ࢫوفق ࢫلɺا ࢫالعملية ࢫاݍݰلول ࢫواقفاح ࢫ، ࢫالمستعمل ࢫوإظɺارࢫالتحايل كشف

  .نࢫعفةࢫلمنࢫȊعدهࢫالسائدةࢫࢭʏࢫالمنطقةࢫ،ࢫردعاࢫلɢلࢫمدلسࢫ،ࢫوليɢو 

فموضوعࢫالبناءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫلمࢫيلقࢫטɸتمامࢫالكب؈فࢫمنࢫالفقɺاءࢫ:  )أوࡧالنظرʈة(ومنࡧالناحيةࡧالقانونيةࡧ

ࢫ ࢫاݍݨزائرࢫ ʏࢫࢭ ࢫحولھ ࢫالدراسات ࢫتنعدم ࢫتɢاد ࢫإذ ࢫوالشراح ࢫࢫ-والباحث؈ن ࢫعلمنا ࢫاȖسامࢫࢫ-حسب ࢫمن بالرغم

ࢫجوا ࢫȖعدد ʄࢫإڲ ࢫبالإضافة ࢫ، ࢫالتعقيد ࢫمن ࢫبنوع ࢫأحɢامھ ࢫصياغة ࢫوتȎسيطࢫ. نبھ ࢫشرح ࢫيتطلب ࢫالذي الآۜܣء

مدلولࢫɸذهࢫכحɢامࢫ،ࢫوكشفࢫالغموضࢫوالنقصࢫالذيࢫʇشو٭ڈاࢫ،ࢫواقفاحࢫإعادةࢫصياغْڈاࢫلʋسɺلࢫفɺمɺاࢫ

  .وتطبيقɺاࢫالتطبيقࢫالسليمࢫ،ࢫولتداركࢫالنقصࢫالذيࢫʇعفٱڈا

ࡧ ࡧالتطبيقية ࡧالناحية ࢫالتࢫ:ومن ࢫأن ࢫعلما ࢫ، ࢫالموضوع ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫالقضائية ࢫכحɢام ࢫوܧݳ ࢫقلة طبيقاتࢫنجد

منࢫࢫ-ولعلࢫɸذاࢫالنقصࢫمردهࢫ. القضائيةࢫۂʏࢫالۘܣࢫتمܦݳࢫالغبارࢫعنࢫالنصࢫوتزʈلࢫعنھࢫأيࢫغموضࢫʇشوȋھࢫ

إڲʄࢫعزوفࢫالفرقاءࢫعنࢫالݏݨوءࢫإڲʄࢫالقضاءࢫ،ࢫلقلةࢫإلمامɺمࢫ٭ڈذاࢫالموضوعࢫ،ࢫوتخوفɺمࢫمنࢫࢫ-وجɺةࢫنظرناࢫ

  .عدمࢫجدوىࢫمسعاɸمࢫالقضاǿيࢫللأسبابࢫسالفةࢫالذكر

ࢫلأنࢫحقࢫالملكيةࢫمحܣࢫقانوناࢫ،ࢫوإذاࢫɠانࢫכصلࢫɸوࢫأنࢫالب ناءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫعملࢫمحظورࢫ،

ࢫ ࢫࢫ677فالمادة ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫכحوالࢫ: " من ʏࢫإلاࢫࢭ ࢫملكيتھ ࢫمن ࢫأحد ࢫأي لاࢫيجوزࢫحرمان

ࢫ- ومٔڈاࢫالقانونࢫاݍݨزائريࢫࢫ-،ࢫفإنࢫأغلبࢫالȘشرʉعاتࢫالمختلفةࢫ..." والشروطࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالقانونࢫ

واعدࢫتحܣࢫالملكيةࢫ،ࢫقدࢫم؈قتࢫب؈نࢫمنࢫʇعتديࢫعڴʄࢫأرضࢫغ؈فهࢫوʈبۚܣࢫفٕڈاࢫȊسوءࢫنيةࢫ،ࢫوȋ؈نࢫبتكرʉسɺاࢫلق

  .منࢫيبۚܣࢫࢭʏࢫأرضࢫغ؈فهࢫبحسنࢫنيةࢫ

ࢫɠلࢫ ࢫلأن ࢫ، ࢫعنا ࢫأوࢫغاب ࢫنقص ࢫما ࢫلمنࢫيكمل ࢫفاتحاࢫالباب ࢫ، ࢫالموضوع ࢫɸذا ࢫبحث ࢫارتأيت لذلك

  .عملࢫابنࢫآدمࢫناقصࢫ،ࢫوأنࢫالكمالࢫוࢫȖعاڲʄࢫالعليمࢫالقديرࢫوحدهࢫ
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לشارةࢫإڲʄࢫأنھࢫمنذࢫالقديمࢫوإڲʄࢫيومناࢫɸذاࢫ،ࢫكث؈فاࢫماࢫيقيمࢫܧݵصࢫمɴشآتࢫࢭʏࢫأرضࢫيحوزɸاࢫ،ࢫثمࢫسبقتࢫ

يتܸݳࢫفيماࢫȊعدࢫأٰڈاࢫملكࢫلغ؈فهࢫولʋستࢫلھࢫ،ࢫلعدمࢫتمكنھࢫمنࢫإثباتࢫملكيتھࢫلɺاࢫأوࢫلأيࢫسȎبࢫآخر،ࢫوɸناࢫ

  .؟ࡧفماࡧɸوࡧمص؈فɸاࡧࡩʏࡧٰڈايةࡧכمرࡧتثورࢫمسألةࢫملكيةࢫالمɴشآتࢫالمقامةࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫ،ࢫ

  .ɸلࡧيتملكɺاࡧטثنانࡧملكيةࡧشاǿعةࡧبɴسبةࡧقيمةࡧملكيةࡧɠلࡧواحدࡧقبلࡧاندماجࡧالمɴشآتࡧبالأرضࡧ؟ࡧ

وانࢫɠانࢫيحققࢫمصݏݰةࢫاقتصاديةࢫتتمثلࢫࢭʏࢫعدمࢫɸدمࢫɸذهࢫالمɴشآتࢫالمحدثةࢫ،ࢫࢫالفرضإنࢫɸذاࢫ

لاࢫعنࢫأنࢫتحديدࢫ،ࢫفضࢫ)1(إلاࢫأنࢫɸذاࢫلʋسࢫحلاࢫعملياࢫ،ࢫلɢونࢫالملكيةࢫالمشفكةࢫقلقةࢫوتɴتࢼܣࢫࢭʏࢫالغالبࢫبالقسمة

. ɲسبةࢫɠلࢫمالكࢫلʋسࢫبالأمرࢫالɺ؈نࢫ،ࢫمماࢫيȘسȎبࢫࢭʏࢫعدمࢫرضاࢫأحدࢫالطرف؈نࢫ،ࢫوɴʈتࢼܣࢫכمرࢫإڲʄࢫأروقةࢫالقضاءࢫ

لذلكࢫنجدࢫالمشرعࢫʇܨݨعࢫالمالك؈نࢫࢭʏࢫالشيوعࢫعڴʄࢫالقسمةࢫلݏݵروجࢫمنࢫالشيوعࢫحۘܢࢫلاࢫتتفاقمࢫوتتعقدࢫوضعيةࢫ

   .)2(ملكيْڈمࢫالعقارʈة

ࡧالثاɲي ࢫقدࢫࢫوɸوࢫمطالبة:  الفرض ࢫالمɴشآت ࢫɸذه ࢫɠانت ࢫولما ࢫ، ࢫالغ؈فࢫب؇قعɺا ࢫملك ʏࢫࢭ ࢫالمɴشآت ࢫأقام من

التصقتࢫبالأرضࢫواندمجتࢫفٕڈاࢫإڲʄࢫدرجةࢫاستحالةࢫإزالْڈاࢫدونࢫتلفࢫأوࢫإݍݰاقࢫأضرارࢫ٭ڈاࢫوȋالأرضࢫكذلك،ࢫ

  .فإنࢫࢭʏࢫɸذاࢫالعملࢫتخرʈبࢫلماࢫتمࢫȖعم؈فهࢫ

تبارهࢫأوڲʄࢫباݍݰمايةࢫ،ࢫلكنࢫɸذاࢫاݍݰلࢫلاࢫלبقاءࢫعڴʄࢫالمɴشآتࢫوتمليكࢫصاحبࢫכرضࢫلɺاࢫباع:  الفرضࡧالثالث

  . يحققࢫالعدل،ࢫوقدࢫيؤديࢫإڲʄࢫإثراءࢫدونࢫسȎبࢫلصاحبࢫכرضࢫوإفقارࢫلمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫوإݦݰافࢫࢭʏࢫحقھ

ࡧالراȊع ࢫخروجࢫ:  الفرض ࢫوɸذا ࢫ، ࢫכرض ࢫلصاحب ࢫعادل ࢫȖعوʈض ࢫمقابل ࢫالمɴشآت ࢫلمنࢫأقام ࢫכرض تمليك

الفرعࢫ،ࢫفصاحبࢫכرضࢫɸوࢫכوڲʄࢫبالرعايةࢫوɸوࢫمنࢫيتملكࢫعنࢫالمبدأࢫالذيࢫذكرناهࢫ،ࢫوɸوࢫأنࢫכصلࢫيȘبعࢫ

  . المɴشآتࢫكأصلࢫعامࢫ

فماࡧۂʏࡧاݍݰلولࡧالۘܣࡧاعتمدɸاࡧالمشرعࡧاݍݨزائريࡧلȘسوʈةࡧال؇قاعاتࡧالۘܣࡧتɴشأࡧعنࡧالبناءࡧࡩʏࡧملكࡧالغ؈فࡧ

  . ؟ࡧوماࡧۂʏࡧالمعاي؈فࡧالمتبعةࡧࡩʏࡧذلكࡧ؟

  :للإجابةࢫعنࢫɸذهࢫالȘساؤلاتࢫتمࢫتقسيمࢫɸذاࢫالبحثࢫإڲʄࢫمبحث؈نࢫ

خصصࢫכولࢫلدراسةࢫالتعرʈفࢫبحسنࢫالنيةࢫوȌسوءࢫالنيةࢫ،ࢫوȋالبناءࢫوالمɴشآتࢫ،ࢫوʈتفرعࢫإڲʄࢫ

  ) .مطلبࢫثان(،ࢫومعۚܢࢫالبناءࢫوالمɴشآتࢫ) مطلبࢫأول (معۚܢࢫحسنࢫالنيةࢫوسوءࢫالنيةࢫ: مطلب؈نࢫ

أماࢫالمبحثࢫالثاɲيࢫفخصصࢫلبحثࢫȖسوʈةࢫملكيةࢫالمɴشآتࢫالمقامةࢫࢭʏࢫأرضࢫالغ؈فࢫ،ࢫوقسمࢫɸوࢫ

Ȗسوʈةࢫالبناءࢫ: Ȗسوʈةࢫالبناءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫȊسوءࢫالنيةࢫ،ࢫوȘʈناولࢫالثاɲيࢫ: طالب؈نࢫ،ࢫيȘناولࢫכولࢫךخرࢫإڲʄࢫم

  .ࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫبحسنࢫالنيةࢫ

  



  قالمةامعة ج/  خدروش الدراجي.أ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

- 357 -  
 

  .التعرʈفࡧبحسنࡧالنيةࡧوسوءࡧالنيةࡧ،ࡧوȋالبناءࡧوالمɴشآتࡧ: المبحثࡧכولࡧ

،ࢫɠاݍݵاطرࢫ،ࢫالنيةࢫأمرࢫنفؠۜܣࢫࢫداخڴʏࢫيختصࢫ٭ڈاࢫصاحبࢫالفعلࢫ،ࢫوۂʏࢫتختلطࢫمعࢫمعانࢫكث؈فةࢫࢫ

ࢫملكࢫ ʏࢫࢭ ࢫالبناء ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫوسوءࢫالنية ࢫبحسنࢫالنية ࢫالمقصود ࢫتحديد ࢫوجب ࢫلذلك ࢫ، ࢫوࢫالباعث ࢫ، وלرادة

ࢫبدلࢫ. الغ؈فࢫ ࢫالثاɲي ࢫالمصطݏݳ ࢫفالمشرعࢫآثرࢫاستعمال ࢫ، ࢫوࢫالمɴشآت ࢫالبناء ࢫلمصطݏݳ ࢫبالɴسبة ࢫالآۜܣء ونفس

  .فماࡧالفرقࡧب؈نࡧالبناءࡧوالمɴشآتࡧ؟ࡧכولࢫ،ࢫ

  .سنࡧالنيةࡧ،ࡧوسوءࡧالنيةࡧمعۚܢࡧح: المطلبࡧכولࡧ

ࢫ ࢫواصطلاحا ࢫلغة ࢫالنية ࢫمعۚܢ ࢫبداية ࢫأول (نب؈ن ࢫࢭʏࢫ) فرع ࢫالنية ࢫحسن ࢫمعۚܢ ʄࢫإڲ ࢫنتطرق ࢫثم ،

    ) .فرعࢫثالث( ،ࢫوأخ؈فاࢫمعۚܢࢫسوءࢫالنيةࢫࢭʏࢫטصطلاحࢫالقانوɲي) فرعࢫثان(טصطلاحࢫالقانوɲيࢫ

  .  معۚܢࡧالنيةࡧلغةࡧواصطلاحاࡧ: الفرعࡧכولࡧ

للدلالةࢫعڴʄࢫالقصدࢫوالعزمࢫ،ࢫيقالࢫنوىࢫالآۜܣءࢫينوʈھࢫنية،ࢫوانتواهࢫ" النيةࢫ" لمةࢫتطلقࢫɠࢫ:أولاࡧـࡧالنيةࡧلغةࡧ

  .  )3(نوىࢫفلانࢫوجھࢫكذاࢫأيࢫقصدهࢫمنࢫسفرࢫ،ࢫوعمل: وʈقالࢫأيضاࢫ. قصدهࢫ

  .   )ɸ)4وࢫاعتقادࢫالقلبࢫفعلࢫءۜܣءࢫوعزمھࢫعليھࢫمنࢫغ؈فࢫتردد: والقصدࢫ

عنࢫمعناهࢫاللغويࢫ،ࢫإذࢫيدورࢫحولࢫالقصدࢫوالعزمࢫ" نيةࢫلل" لاࢫيخرجࢫالمعۚܢࢫטصطلاڌʏࢫࢫ:ثانياࡧـࡧالنيةࡧاصطلاحاࡧ

كماࢫيجمعࢫالفقɺاءࢫعڴʄࢫذاتࢫالمعۚܢࢫأيࢫ. الطاعةࢫوالتقربࢫإڲʄࢫاللهࢫࢭʏࢫإنجازࢫالفعلࢫ" بالنيةࢫ" ،ࢫففيࢫالشرعࢫيقصدࢫ

  . )5("إنࢫالنيةࢫۂʏࢫالقصدࢫبالقلبࢫعڴʄࢫأداءࢫءۜܣءࢫمع؈ن: " العزمࢫوالقصدࢫ،ࢫومٔڈمࢫقولࢫالمالكيةࢫ

  عۚܢࡧحسنࡧالنيةࡧࡩʏࡧטصطلاحࡧالقانوɲيࡧـࡧטعتمادࡧלيجاريࡧنموذجام: الفرعࡧالثاɲيࡧ

يفرضࢫحسنࢫ: " منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ824يمكنࢫاستɴباطࢫمدلولࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫنصࢫالمادةࢫ

النيةࢫلمنࢫيحوزࢫحقاࢫوɸوࢫيجɺلࢫأنھࢫيتعدىࢫعڴʄࢫحقࢫالغ؈فࢫإلاࢫإذاࢫɠانࢫɸذاࢫاݍݨɺلࢫناشئاࢫعنࢫخطأࢫجسيمࢫ

ࢫأن..." .  ࢫالنص ࢫɸذا ࢫمن ࢫوࢫانصرافࢫيفɺم ࢫ، ࢫغ؈فه ࢫحق ʄࢫإڲ ࢫحقھ ࢫيتجاوز ࢫأنھ ࢫلاࢫʇعلم ࢫالܨݵص ࢫɠان ࢫمۘܢ ھ

قصدهࢫإڲʄࢫالقيامࢫȊعملࢫɸوࢫحقࢫلھࢫولʋسࢫاعتداءࢫ،ࢫدونࢫأنࢫيɢونࢫɸذاࢫטعتقادࢫمبۚܣࢫعڴʄࢫخطأࢫجسيمࢫ،ࢫ

والقصدࢫوטعتقادࢫأمرانࢫنفسيانࢫداخليانࢫ. ɠانتࢫنʋتھࢫحسنةࢫ،ࢫلأنࢫכصلࢫࢭʏࢫɠلࢫعملࢫɸوࢫحسنࢫالنيةࢫ

  : وɸذاࢫماࢫأكدتھࢫمجموعةࢫمنࢫنصوصࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫنذكرࢫمٔڈاࢫ. الفعليختصࢫ٭ڈماࢫصاحبࢫ

ࢫࢫ- ࢫالمادة ࢫمن ࢫכخ؈فة ࢫالذكرࢫࢫ824الفقرة ࢫعڴʄࢫ: " سالفة ࢫالدليل ࢫيقوم ࢫحۘܢ ࢫدائما ࢫالنية ࢫحسن وʈففض

  " .العكسࢫ

ھࢫلاࢫتزولࢫصفةࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫاݍݰائزࢫإلاࢫمنࢫالوقتࢫالذيࢫʇعلمࢫفيھࢫأنࢫحيازت: " مࢫ.قࢫ825وࢫالمادةࢫࢫ-

  " . اعتداءࢫعڴʄࢫحقࢫالغ؈ف
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ʇعتقدࢫبحسنࢫنيةࢫأنࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫإقامْڈاࢫ... إذاࢫɠانࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫ: " مࢫ.قࢫ785وكذلكࢫنصࢫالمادةࢫࢫ-

  ...".فلʋسࢫلصاحبࢫכرضࢫأنࢫيطلبࢫלزالة

ࢫأقامࢫ ࢫمن ࢫʇعتقد ࢫوɸوࢫأن ࢫ، ࢫسابقا ࢫالمب؈ن ࢫالمعۚܢ ࢫعن ࢫيخرج ࢫلا ࢫɸنا ࢫالنية ࢫبحسن فالمقصود

  .)6(ࢭʏࢫإقامْڈاࢫولاࢫيلزمࢫلذلكࢫأنࢫʇعتقدࢫأنھࢫيملكࢫכرضالمɴشآتࢫأنࢫلھࢫاݍݰقࢫ

ࢫ ࢫذلك ࢫخلاف ʄࢫعڴ ࢫالدليل ࢫيقوم ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫعمل ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫالنية ࢫحسن ࢫوجود ࢫيففض فيكفيࢫ. كما

ࢫعڴʄࢫحقࢫالغ؈فࢫ،ࢫȊشرطࢫأنࢫيɢونࢫاعتقادهࢫ ࢫعلمھࢫبأنھࢫيتعدى טعتقادࢫأنࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫذلكࢫ،ࢫأيࢫعدم

ɠانࢫمɴشأࢫטعتقادࢫخطأࢫجسيماࢫɠانࢫذلكࢫمفسداࢫݍݰسنࢫمبۚܣࢫعڴʄࢫأسسࢫمعقولةࢫأوࢫمقبولةࢫ،ࢫأماࢫإذاࢫ

  ).7(النية

  : ومنࢫכمثلةࢫعڴʄࢫحسنࢫالنيةࢫنذكرࢫ

  . )ʇ)8عتفࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫيبۚܣࢫࢭʏࢫأرضࢫʇعتقدࢫأنھࢫقدࢫورٯڈاࢫ-

ࢫࢫ-   ࢫاݍݰيازة ࢫركۚܣ ʄࢫإڲ ࢫʇسȘند ࢫمن ࢫأي ࢫالقانوɲي ࢫاݍݰائز ࢫالنية ࢫحسن ࢫكذلك الماديࢫ" ʇعتف

  .)9("والمعنوي 

لɴسبةࢫللوعدࢫبالبيعࢫ،ࢫفالموعودࢫلھࢫʇعتفࢫحسنࢫالنيةࢫلɢونھࢫʇعتقدࢫأنھࢫسيصبحࢫمالɢاࢫوכمرࢫنفسھࢫباࢫ-

  . )10(للأرضࢫبمجردࢫتحققࢫالوعد

ʇعتفࢫأيضاࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫحازࢫכرضࢫبناءࢫعڴʄࢫسندࢫرسܣࢫܵݰيحࢫومشɺرࢫبالمحافظةࢫالعقارʈةࢫكعقدࢫࢫ-

ࢫيجɺل ࢫالباɲي ࢫوɠان ࢫ، ࢫالسند ࢫɸذا ࢫأبطل ࢫثم ࢫ، ࢫالوصية ࢫ، ࢫالɺبة ࢫ، ࢫبܶݰةࢫࢫالبيع ࢫوʉعتقد ࢫالبطلان سȎب

  .)11(التصرف

ʇعتفࢫكذلكࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫيبۚܣࢫࢭʏࢫأرضࢫالغ؈فࢫبناءࢫعڴʄࢫرخصةࢫأوࢫإجازةࢫصاحبࢫכرض،ࢫوɸوࢫماࢫتنصࢫࢫ-

ࢫ ࢫالمادة ࢫࢫ786عليھ ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫمنࢫ: " من ࢫلھ ࢫترخيص ࢫȊعد ࢫعنده ࢫمن ࢫبمواد ࢫمɴشآت ࢫأجنۗܣ ࢫأقام إذا

فصاحبࢫכرضࢫȊعدࢫأنࢫرخصࢫبإقامةࢫ..." . إزالةࢫالمɴشآتࢫمالكࢫכرضࢫفلاࢫيجوزࢫلمالكࢫכرضࢫأنࢫيطلبࢫ

ࢫأنࢫ ࢫلاࢫʇعقل ࢫإذ ࢫ، ࢫشأٰڈا ʏࢫࢭ ࢫاتفاق ࢫيوجد ࢫلم ࢫإذا ࢫإزالْڈا ࢫطلب ࢫحق ࢫمن ࢫنفسھ ࢫحرم ࢫقد ࢫيɢون ࢫ، المɴشآت

يرخصࢫبإقامْڈاࢫثمࢫيطلبࢫȊعدࢫذلكࢫإزالْڈاࢫ،ࢫوɸوࢫماࢫيجعلࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫࢭʏࢫحكمࢫاݍݰائزࢫحسنࢫالنيةࢫماࢫ

  . )12(لبناءلمࢫيوجدࢫاتفاقࢫيب؈نࢫمص؈فࢫا

ࢫنذكرࢫ ࢫالنية ࢫالغ؈فࢫبحسن ࢫملك ʏࢫࢭ ࢫللبناء ࢫالعملية ࢫالتطبيقات ࢫ،ࢫ: ومن ࢫالوقف ࢫأرض ʏࢫࢭ البناء

ࢫأوࢫ ࢫإيجارࢫعادي ࢫعقد ࢫالمؤجرةࢫبموجب ࢫכرض ʏناءࢫالمستأجرࢫࢭȋࢫو ࢫ، ࢫفٕڈا ࢫالمشفوع ࢫכرض ʏࢫࢭ وȋناءࢫالشفيع

ࢫ ࢫغ؈فࢫالمنقولة ࢫللأصول ࢫלيجاري ࢫטعتماد ࢫعقد ࢫال(بموجب ࢫלيجاري ࢫטعتماد  crédit-bail" عقاري
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immobilier  ("اࢫباختصارࢫشديدࢫɺناولȘذهࢫاݍݰالةࢫכخ؈فةࢫنɸنيةࢫɸالةࢫعمليةࢫࢫ- ،ࢫونظراࢫݍݰداثةࢫوراɢح

  :فيماࢫيڴʏࢫࢫ-

  :ـࡧטعتمادࡧלيجاريࡧالعقاريࡧنموذجࡧللبناءࡧࡩʏࡧملكࡧالغ؈فࡧبحسنࡧالنيةࡧ

تعامل؈نࢫטقتصادي؈نࢫ،ࢫʇعتفࢫטعتمادࢫלيجاريࢫالعقاريࢫوسيلةࢫحديثةࢫلتموʈلࢫاسȘثماراتࢫالم

ࢫإماࢫ ࢫ، ࢫعدة ࢫلأسباب ࢫإلٕڈا ࢫɸوࢫبحاجة ࢫالۘܣ ࢫالعقارات ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫاسȘثماري ࢫمشروع ࢫلأي فɺوࢫيحقق

ࢫثمنࢫ ʏࢫࢭ ࢫأموالھ ࢫتجميد ʏࢫࢭ ࢫرغبتھ ࢫأوࢫلعدم ࢫللإقفاض، ࢫلديھ ࢫالɢافية ࢫالضمانات ࢫأوࢫلاɲعدام ،ʏࢫالماڲ ل݀ݨزه

يݏݨأࢫإڲʄࢫاسȘئجارɸاࢫمنࢫبنكࢫأوࢫمؤسسةࢫف. شرا٬ڈا،ࢫمفضلاࢫטحتفاظࢫبأموالھࢫلسدࢫحاجاتࢫماليةࢫأخرىࢫ

ماليةࢫأوࢫشركةࢫمختصة،ࢫتɢونࢫمالكةࢫلɺاࢫ،ࢫأوࢫتقومࢫȊشرا٬ڈاࢫ،ࢫأوࢫȖشʋيدɸاࢫخصيصاࢫلتأج؈فɸاࢫلھࢫبموجبࢫ

ࢫمركزࢫالمستأجرࢫ،ࢫوʈأخذࢫالعقارࢫوʉستعملھࢫوʈنفعࢫبھࢫوفقࢫ. ɸذهࢫالتقنيةࢫ ʏونࢫالمتعاملࢫטقتصاديࢫࢭɢفي

ࢫبدل ࢫأقساط ࢫأداء ࢫمقابل ࢫ، ࢫلھ ࢫالمعد ࢫمركزࢫالمؤجرࢫࢫالغرض ʏࢫࢭ ࢫتɢون ࢫالۘܣ ࢫالممولة كماࢫ. إيجارࢫللمؤسسة

  .يɢونࢫلھࢫعندࢫانْڈاءࢫمدةࢫלيجارࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫخيارࢫشراءࢫتلكࢫالعقاراتࢫ

جانفيࢫࢫ10،ࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ09-96: أدرجتࢫتقنيةࢫטعتمادࢫלيجاريࢫلأولࢫمرةࢫبموجبࢫכمرࢫرقمࢫ

  .)13("טعتمادࢫלيجاري " ،ࢫالمتضمنࢫࢫ1996

ʇعتفࢫعقدࢫטعتمادࢫטيجاريࢫ: " الثامنةࢫمنھࢫטعتمادࢫלيجارࢫالعقاريࢫكماࢫيڴʏࢫࢫوعرفتࢫالمادة  

وࢫعڴʄࢫشɢلࢫتأج؈فࢫلصاݍݳࢫطرفࢫ" المؤجر" للأصولࢫغ؈فࢫالمنقولةࢫعقداࢫيمنحࢫ،ࢫمنࢫخلالھࢫ،ࢫطرفࢫيدڤʄࢫ

بنʋتࢫمقابلࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫإيجاراتࢫوࢫلمدةࢫثابتةࢫ،ࢫأصولاࢫثابتةࢫمɺنيةࢫاشفاɸاࢫأوࢫ" المستأجر" آخرࢫيدڤʄࢫ

ࢫأجلࢫ ʏࢫࢭ ࢫمٔڈا ࢫأوࢫجزء ࢫالمؤجرة ࢫכصول ࢫمجمل ࢫملكية ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ʏࢫالمستأجرࢫࢭ ࢫإمɢانية ࢫمع ࢫ، ݍݰسابھ

  " .…أقصاهࢫانقضاءࢫمدةࢫלيجارࢫ

غ؈فࢫ: "ʇعرفࢫטعتمادࢫלيجاريࢫعڴʄࢫأساسࢫأنھࢫ: " وأضافتࢫالمادةࢫالراȊعةࢫمنࢫɸذاࢫכمرࢫماࢫيڴʏࢫ  

ࢫأوࢫسȘبۚ" منقول  ࢫمبɴية ࢫأصولاࢫعقارʈة ࢫيخص ࢫعندما ࢫטقتصادي ࢫبالمتعامل ࢫاݍݵاصة ࢫاݍݰاجات ࢫلسد ". ܢ

ࢫ ࢫمصطݏݳ ࢫכمرࢫاستعمل ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫ ࢫ" والمشرع ࢫغ؈فࢫمنقولة ࢫالفرɲسيةࢫ" أصول ࢫالفجمة ʏࢫࢭ ࢫتقابلɺا الۘܣ

"BIENS  IMMOBILIERS "ةʈأيࢫأموالࢫعقار .  

ففيࢫحالةࢫورودࢫمحلࢫعقدࢫטعتمادࢫלيجاريࢫالعقاريࢫعڴʄࢫعقارࢫغ؈فࢫمنجزࢫȊعدࢫولكنࢫسʋبۚܢࢫ،ࢫ  

  : جبࢫبداɸةࢫالتفك؈فࢫࢭʏࢫכرضࢫالۘܣࢫسʋشيدࢫفوقɺاࢫالبناءࢫ،ࢫوࢫالعمليةࢫلاࢫتخرجࢫعنࢫأحدࢫטحتمال؈نࢫي

ࢫالمتعاملࢫࢫ- ࢫحاجة ࢫلسد ࢫ، ࢫالبناء ࢫفوقɺا ࢫلȘشيد ࢫوتتملكɺا ࢫכرض ࢫقطعة ࢫالممولة ࢫالمؤسسة ࢫȖشفي ࢫأن إما

  .טقتصاديࢫبتأج؈فهࢫلھࢫبموجبࢫɸذاࢫالعقدࢫ
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نࢫɸذاࢫالغ؈فࢫɸوࢫالمتعاملࢫטقتصاديࢫطالبࢫالتموʈلࢫنفسھ،ࢫأوࢫأوࢫتɢونࢫכرضࢫمملوكةࢫللغ؈فࢫسواءࢫɠاࢫ-

لتموʈلࢫعمليةࢫالبناءࢫ) المؤجر(أيࢫܧݵصࢫآخر،ࢫفيقومࢫصاحبࢫכرضࢫبمنحࢫترخيصࢫللمؤسسةࢫالممولةࢫ

ࢫالغ؈ف ࢫأرض ʏࢫعقدࢫࢫ)14(ࢭ ࢫبموجب ࢫטقتصادي ࢫللمتعامل ࢫبتأج؈فه ࢫوࢫتقوم ࢫ، ࢫتتملكھ ࢫالبناء ࢫȖشʋيد ࢫوȌعد ،

ࢫ ࢫعقاري ࢫإيجاري ࢫالعقارࢫوࢫع. اعتماد ࢫɸذا ࢫخيارࢫشراء ʏࢫࢭ ࢫللمستأجرࢫاݍݰق ࢫלيجارࢫيɢون ࢫمدة ࢫانْڈاء . ند

معࢫإمɢانيةࢫ… : " ،ࢫبقولɺاࢫࢫ09-96وɢʈونࢫذلكࢫبإحدىࢫالصيغࢫالثلاثࢫالۘܣࢫحددٮڈاࢫالمادةࢫالثامنةࢫمنࢫכمرࢫ

ࢫمدةࢫ ࢫانقضاء ࢫأقصاه ࢫأجل ʏࢫࢭ ࢫمٔڈا ࢫأوࢫجزء ࢫالمؤجرة ࢫכصول ࢫمجمل ࢫملكية ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ʏالمستأجرࢫࢭ

  .לيجار

  :وʈتمࢫذلكࢫࢭʏࢫصيغةࢫمنࢫالصيغࢫالمذɠورةࢫأدناهࢫ

  عنࢫطرʈقࢫالتنازلࢫتنفيذاࢫللوعدࢫبالبيعࢫمنࢫجانبࢫواحدࢫ،ࢫ-

ࢫأوࢫࢫ- ࢫالعمارة ࢫعلٕڈا ࢫشيدت ࢫالۘܣ ࢫכرض ࢫملكية ࢫحقوق ࢫالمباشرࢫأوࢫغ؈فࢫالمباشرࢫ، ࢫטكȘساب ࢫطرʈق أوࢫعن

  العماراتࢫالمؤجرةࢫ،

  " .Ȗشʋيدɸاࢫعڴʄࢫכرضࢫوالۘܣࢫۂʏࢫملكࢫالمستأجرࢫأوࢫعنࢫطرʈقࢫالتحوʈلࢫقانوناࢫملكيةࢫכصولࢫالۘܣࢫتمࢫ-

  : وۂʏࢫالصيغࢫالۘܣࢫنفصلɺاࢫفيماࢫيڴʏࢫ

وʈتحققࢫɸذاࢫالتنازلࢫمۘܢࢫɠانࢫالمؤجرࢫمالɢاࢫ: عنࢫطرʈقࢫالتنازلࢫتنفيذاࢫللوعدࢫبالبيعࢫمنࢫجانبࢫواحدࢫࢫ-1

ࢫ ࢫفوقɺا ࢫالمشيد ࢫوللأرض ࢫوכرض(للبناء ࢫالبناء ࢫلɢون ࢫالدراسة ࢫɸذه ࢫموضوع ࢫعن ࢫتخرج ࢫاݍݰالة ࢫوɸذه

  ) . مملوɠانࢫلنفسࢫالܨݵص

  :أماࢫإذاࢫلمࢫيكنࢫالمؤجرࢫمالɢاࢫللأرضࢫ،ࢫفنɢونࢫبصددࢫإحدىࢫالصيغت؈نࢫالتاليت؈نࢫ

ࢫأوࢫࢫ-2 ࢫالعمارة ࢫعلٕڈا ࢫشيدت ࢫالۘܣ ࢫכرض ࢫملكية ࢫحقوق ࢫالمباشرࢫأوࢫغ؈فࢫالمباشرࢫ، ࢫטكȘساب ࢫطرʈق عن

  . العماراتࢫالمؤجرةࢫ

المؤجرࢫ،ࢫوכرضࢫمملوكةࢫللغ؈فࢫالذيࢫأجرɸاࢫࢭʏࢫɸذهࢫالصيغةࢫتɢونࢫالبنايةࢫمملوكةࢫلمنࢫأقامɺاࢫوɸوࢫࢫ

ࢫفوقɺا ࢫالبناية ࢫȖشʋيد ࢫلھ ࢫلكنࢫ)15(للمؤجرࢫوخول ࢫ، ࢫنية ࢫبحسن ࢫأي ࢫرخصة ࢫبموجب ࢫبناء ࢫبصدد ࢫɸنا ࢫونɢون ،

  .أوࢫטتفاقࢫلمࢫيحددࢫمص؈فࢫملكيةࢫالبناءࢫࢭʏࢫٰڈايةࢫالعقدࢫالرخصة

כرضࢫمملوكةࢫلھࢫعندࢫانْڈاءࢫمدةࢫالعقدࢫ،ࢫيقومࢫالمستأجرࢫȊشراءࢫכرضࢫمنࢫمالكɺاࢫ،ࢫفتصبحࢫ

ࢫ،ࢫ ࢫלيجاري ࢫטعتماد ࢫعقد ࢫالمستأجرࢫبموجب ࢫحيازة ʏࢫࢭ ࢫلكنھ ࢫللمؤجرࢫ، ࢫمملوك ࢫفوقɺا ࢫالمشيد ࢫوالبناء ،

ࢫالمشرعࢫ ࢫمقصود ࢫɸو ࢫوɸذا ࢫ، ࢫטلتصاق ࢫقواعد ࢫوفق ࢫلھ ࢫوتحول ࢫ، ࢫالبناية ࢫȊشراء ࢫخياره فʋستعمل

  .)16(بالاكȘسابࢫالمباشر
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  .مࢫȖشʋيدɸاࢫعڴʄࢫכرضࢫوالۘܣࢫۂʏࢫملكࢫالمستأجرطرʈقࢫالتحوʈلࢫقانوناࢫملكيةࢫכصولࢫالۘܣࢫتعنࢫࢫ- 3

تحصلࢫɸذهࢫالصيغةࢫعندماࢫتɢونࢫכرضࢫالمشيدࢫعلٕڈاࢫالبناءࢫمنذࢫالبدايةࢫمملوكةࢫللمستأجرࢫ

  .،ࢫورخصࢫللمؤجرࢫإقامةࢫبناياتࢫفوقɺاࢫȊغرضࢫتأج؈فɸاࢫلھࢫعنࢫطرʈقࢫعقدࢫטعتمادࢫלيجاريࢫالعقاريࢫ

تمكينھࢫمنࢫاكȘسابࢫالبناياتࢫأوࢫجزءࢫمٔڈاࢫطبقاࢫلقواعدࢫفعندࢫٰڈايةࢫالعقدࢫ،ࢫيطلبࢫالمستأجرࢫمنࢫالمؤجرࢫ

  .טلتصاقࢫالۘܣࢫسنفصلࢫفٕڈاࢫࢭʏࢫالمطلبࢫالثاɲيࢫمنࢫالمبحثࢫالثاɲيࢫ

  . معۚܢࡧسوءࡧالنيةࡧࡩʏࡧטصطلاحࡧالقانوɲي: الفرعࡧالثالثࡧ

ࢫيقصدࢫبھࢫ ࢫالبناءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫـ ࢫـ " الباɲي" علمࢫمحدثࢫالبناءࢫ: سوءࢫالنيةࢫࢭʏࢫاصطلاحناࢫɸذا

  . )17(قيمࢫمɴشآتࢫࢭʏࢫأرضࢫغ؈فࢫمملوكةࢫلھࢫدونࢫعلمࢫصاحبࢫכرضبأنھࢫي

ࢫכرضࢫ،ࢫومعࢫذلكࢫ فمنࢫيقيمࢫالمɴشآتࢫʇعلمࢫأنࢫلʋسࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫإقامْڈاࢫنظراࢫلعدمࢫتملكھ

إذاࢫأقامࢫܧݵصࢫ: " منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ784قامࢫ٭ڈذاࢫالفعلࢫدونࢫرضاࢫالمالكࢫ،ࢫوɸذاࢫماࢫتنصࢫعليھࢫالمادةࢫ

ʄشآتࢫبموادࢫمنࢫعندهࢫعڴɴعلمࢫأٰڈاࢫملكࢫلغ؈فهࢫࢫدونࢫرضاࢫصاحّڈاࢫࢫالمʇأرضࢫ " ....  

ʇعتفࢫسۛܡࢫالنيةࢫمنࢫأقامࢫمɴشآتࢫࢭʏࢫأرضࢫالغ؈فࢫوۂʏࢫمشɺرةࢫبالمحافظةࢫالعقارʈةࢫ،ࢫلأنࢫإشɺارࢫاݍݰقوقࢫࢫ-

ࢫالȘشرʉعࢫ ʏرࢫࢭɺࢫوࢫالش ࢫ، ࢫعلٕڈم ࢫݯݨة ࢫيɢون ࢫحۘܢ ࢫالتصرف ࢫالغ؈فࢫبحصول ࢫإعلام ࢫɸدفھ ࢫـ ࢫعموما ࢫـ العيɴية

ࢫכخرىࢫسواءࢫفيماࢫب؈نࢫࢫاݍݨزائريࢫيرتبࢫכثرࢫالعيۚܣ ،ࢫوɸوࢫنقلࢫالملكيةࢫࢭʏࢫالعقاراتࢫأوࢫاݍݰقوقࢫالعيɴية

ࢫ12/11/1975المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ74-75منࢫכمرࢫࢫ15وɸوࢫماࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫ. )18(المتعاقدينࢫأوࢫبالɴسبةࢫللغ؈ف

ࢫ ࢫالدففࢫالعقاري ࢫوإɲشاء ࢫכراعۜܣࢫالعام ࢫمܦݳ ࢫتأسʋس ࢫآخرࢫ: " المتضمن ࢫعيۚܣ ࢫوɠلࢫحق ࢫللملكية ࢫحق ɠل

  " .لقࢫȊعقارࢫلاࢫوجودࢫلھࢫبالɴسبةࢫللغ؈فࢫإلاࢫمنࢫتارʈخࢫيومࢫإشɺارɸماࢫࢭʏࢫمجموعةࢫالبطاقاتࢫالعقارʈةࢫيتع

وعليھࢫلاࢫيمكنࢫטدعاءࢫبحسنࢫالنيةࢫɸناࢫ،ࢫلأنࢫالقانونࢫوضعࢫقرʈنةࢫعڴʄࢫعلمࢫالغ؈فࢫبوجودࢫɸذاࢫ

يةࢫالمشɺرࢫلأيࢫاݍݰق،ࢫفمحدثࢫالبناءࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫسۛܡࢫالنيةࢫدائماࢫ،ࢫوحۘܢࢫࢭʏࢫحالةࢫإبطالࢫسندࢫالملك

  . سȎب،ࢫفإنࢫاݍݰكمࢫالقاعۜܣࢫبإبطالھࢫيجبࢫإشɺارهࢫɸوࢫךخرࢫلإعلامࢫالغ؈فࢫبھࢫ

ʇعتفࢫأيضاࢫمنࢫقبيلࢫسوءࢫالنيةࢫوجودࢫدعوىࢫب؈نࢫالطرف؈نࢫمتصلةࢫ،ࢫفإذاࢫتمࢫإنجازࢫوإقامةࢫالمɴشآتࢫࢫ-

ࢭʏࢫقرارࢫلɺاࢫࢫوɸذاࢫماࢫقضتࢫبھࢫالمحكمةࢫالعليا. أثناءࢫس؈فࢫɸذهࢫالدعاوىࢫ،ࢫفلاࢫمجالࢫللإدعاءࢫبحسنࢫالنيةࢫ
ࢫࢫ)19( ࢫفيھ ࢫالȘسبʋب،ࢫ: " جاء ʏࢫࢭ ࢫالقصور ࢫومن ࢫالقانون ࢫمخالفة ࢫمن ࢫالمأخوذين ࢫمعا ࢫالوجɺ؈ن ࢫوعن حيث

ࢫنيةࢫ ࢫوȌسوء ࢫواصل ࢫذلك ࢫمع ࢫلكنھ ࢫ، ࢫالبناء ࢫأشغال ࢫبوقف ࢫضده ࢫالمطعون ʄࢫعڴ ࢫاݍݰكم ࢫسبق ࢫأنھ بدعوى

ࢫ ࢫالمادة ࢫأحɢام ࢫتطبيق ࢫالموضوع ࢫقضاة ࢫواسȘبعاد ࢫ، ࢫس؈فࢫالدعوى ࢫأثناء ࢫقرارɸمࢫ.ق 784כشغال ࢫيجعل م

  مخالفاࢫللقانونࢫومشوȋاࢫبالقصورࢫࢭʏࢫالȘسبʋب
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مࢫالۘܣࢫ.قࢫ785فمواصلةࢫالبناءࢫرغمࢫوجودࢫحكمࢫبوقفɺاࢫلاࢫʇستقيمࢫمعࢫالȘسبʋبࢫالمؤسسࢫعڴʄࢫأحɢامࢫ... 

ࢫقضاةࢫ ࢫيبʋنھ ࢫلم ࢫوɸوࢫما ࢫإقامْڈا ʏࢫࢭ ࢫاݍݰق ࢫلھ ࢫأن ࢫنية ࢫبحسن ࢫʇعتقد ࢫأن ࢫالمɴشآت ࢫيقيم ࢫمن ʏࢫࢭ Ȗشفط

  ".  الموضوعࢫࢭʏࢫأسبابࢫقرارɸم

ʇعتفࢫكذلكࢫسۛܡࢫالنيةࢫمنࢫاغتصبࢫأرضاࢫأوࢫبۚܢࢫࢭʏࢫالطرʈقࢫالعامࢫأوࢫاقتطعࢫقطعةࢫولوࢫصغ؈فةࢫمنࢫࢫ-

ۚȋࢫملكھࢫ،ࢫمعࢫعلمھࢫبذلكࢫأيࢫتوفرࢫجميعࢫشروطࢫسوءࢫࢫܢأرضࢫملاصقةࢫلأرضھࢫوʄاࢫإڲɺفٕڈاࢫبناءࢫوأضاف

  . )20(النيةࢫسالفةࢫالذكر

دࢫمنࢫيقيمࢫالمɴشآتࢫأنࢫلھࢫࢭʏࢫنخلصࢫمماࢫتقدمࢫ،ࢫأنࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫعدمھࢫوالمتمثلࢫࢭʏࢫاعتقا

ࢫلمقيمࢫ ࢫالܨݵظۜܣ ࢫباݍݨانب ࢫعلاقة ࢫلɺا ࢫمسألة ʏࢫۂ ࢫ، ࢫاعتداء ࢫولʋس ࢫوالقرارࢫحق ࢫالدوام ࢫسȎيل ʄࢫعڴ إقامْڈا

المɴشآتࢫ،ࢫفࢼܣࢫمنࢫכمورࢫالۘܣࢫȖستقلࢫ٭ڈاࢫمحكمةࢫالموضوعࢫ،ࢫولاࢫرقابةࢫللمحكمةࢫالعلياࢫعلٕڈاࢫ،ࢫبلࢫيكفيࢫ

  .)21(اݍݰكمفقطࢫإبرازࢫوجودࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫعدمھࢫضمنࢫحيȞياتࢫ

  .)22(وࢭʏࢫجميعࢫכحوالࢫفالعفةࢫࢭʏࢫتقديرࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫعدمɺاࢫبوقتࢫإقامةࢫالمɴشآت

فإذاࢫɠانࢫاݍݰائزࢫللأرضࢫʇعتقدࢫأنࢫحيازتھࢫȖسȘندࢫلسȎبࢫشرڤʏࢫ،ࢫثمࢫاتܸݳࢫلھࢫȊعدࢫذلكࢫزوالࢫ

أوࢫعدمࢫشرعيةࢫɸذاࢫالسȎبࢫ،ࢫومعࢫذلكࢫشرعࢫࢭʏࢫإقامةࢫالمɴشآتࢫأوࢫواصلࢫبناءɸاࢫعڴʄࢫɸذهࢫכرضࢫفإنھࢫ

لكنࢫכمرࢫيختلفࢫإذاࢫعلمࢫبذلكࢫȊعدࢫمباشرةࢫالبناءࢫ،ࢫفماࢫتمࢫإنجازهࢫقبلࢫالعلمࢫʇعدࢫفيھࢫ. ʇعدࢫسۛܡࢫالنية

  . )23(حسنࢫالنيةࢫ،ࢫوماࢫتمࢫإنجازهࢫȊعدࢫعلمھࢫ،ࢫʇعاملࢫفيھࢫمعاملةࢫسۛܡࢫالنية

كماࢫأنࢫعبءࢫإثباتࢫحسنࢫالنيةࢫمنࢫعدمھࢫيقعࢫعڴʄࢫعاتقࢫصاحبࢫכرضࢫ،ࢫلأنࢫحسنࢫالنيةࢫ

ךخر،ࢫوأنࢫالعفةࢫࢭʏࢫتقديرࢫحسنࢫالنيةࢫيɢونࢫمنࢫتارʈخࢫإقامةࢫالمɴشآتࢫ،ࢫوعڴʄࢫضوءࢫمففضࢫࢭʏࢫالطرفࢫ

ʏࢫالمطلبࢫالتاڲʏناولھࢫࢭȘوࢫماࢫنɸشآتࢫالمقامةࢫ،ࢫوɴةࢫملكيةࢫالمʈسوȖونࢫɢذلكࢫت.  

  .التعرʈفࡧبالبناءࡧ،ࡧوالمɴشآتࡧ: المطلبࡧالثاɲيࡧ

ɲࢫالمد ࢫوالمشرع ࢫ، ࢫمفادف؈ن ࢫيردان ࢫما ࢫكث؈فا ࢫمصطݏݰان ࢫوالمɴشآت ࢫلأحɢامࢫالبناء ࢫتنظيمھ ʏࢫࢭ ي

،ࢫلذلكࢫوجبࢫتوضيحࢫمعۚܢࢫɠلࢫ" البناء" بدلࢫمصطݏݳࢫ" المɴشآت"البناءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫاستعملࢫمصطݏݳࢫ

  .واحدࢫمٔڈماࢫ

  .معۚܢࡧالبناءࡧ: الفرعࡧכولࡧ

  .)24(ضمࢫȊعضھࢫإڲʄࢫȊعض: أصلɺاࢫبۚܢࢫ،ࢫوȋناءࢫالآۜܣءࢫ:  البناء

  . )25(أقامࢫجدارهࢫونحوه: وȋۚܢࢫبناءࢫ،ࢫوɴȋياناࢫ

  . البناياتࢫ: ɸوࢫعكسࢫالɺدمࢫ،ࢫوɸوࢫمفردࢫ،ࢫوجمعھࢫأبɴيةࢫ،ࢫوجمعࢫاݍݨموعࢫࢫوالبناء
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ࢫدخلࢫ ࢫأي ࢫأɸلھ، ʄࢫعڴ ࢫفلان ࢫمثلاࢫبۚܢ ࢫفيقال ࢫعديدة، ࢫمجازʈة ࢫمعاɲي ࢫالبناء ࢫمصطݏݳ ࢫيأخذ وقد

لذلكࢫنكتفيࢫ. وʈقالࢫأيضاࢫمنࢫɸدمࢫبناءࢫرȋھࢫـࢫتباركࢫوȖعاڲʄࢫـࢫفɺوࢫملعون،ࢫʇعۚܣࢫمنࢫقتلࢫنفساࢫȊغ؈فࢫحقعلٕڈاࢫ،ࢫ

  .بماࢫذكر

ࢭʏࢫטصطلاحࢫالقانوɲيࢫفالبناءࢫɸوࢫمجموعةࢫمنࢫالموادࢫمɺماࢫɠانࢫنوعɺاࢫخشبا،ࢫأوࢫݯݨارة،ࢫأوࢫو

ࢫاتصالࢫ ࢫبالأرض ࢫلتتصل ࢫלɲسان ࢫيد ࢫشيدٮڈا ࢫغ؈فࢫɸذا، ࢫءۜܡ ࢫأوࢫأي ࢫمعا، ࢫɸذا ࢫأوࢫɠل ࢫأوࢫحديدا، جȎسا،

  .)26(قرار

داخلةࢫȊغضࢫالنظرࢫعنࢫطبيعةࢫالمادةࢫالࢫ-يطلقࢫعڴʄࢫالآۜܣءࢫإذاࢫɠانࢫمتماسɢاࢫ" البناءࢫ" فلفظࢫ

وࢫɠانࢫمنࢫصنعࢫيدࢫלɲسانࢫ،ࢫواتصلࢫبالأرضࢫاتصالࢫقرارࢫ،ࢫأيࢫلاࢫࢫ-ࢭʏࢫصنعھࢫوالمادةࢫالۘܣࢫيتماسكࢫ٭ڈاࢫ

  .)27(ولذلكࢫفالبناءࢫɸوࢫعقارࢫ،ࢫوالعقارࢫɸوࢫمالھࢫأصلࢫوقرارࢫمثلࢫכرضࢫوالدار. إݍݰاقࢫضررࢫبھࢫࢫيمكنࢫنقلھࢫدون 

لأرضࢫاتصالاࢫوثيقاࢫودائماࢫولاࢫʇشملࢫالبناءࢫماࢫشيدࢫبصفةࢫمؤقتةࢫغ؈فࢫدائمةࢫ،ࢫولمࢫيتصلࢫبا

  .أيࢫلمࢫيندمجࢫࢭʏࢫכرضࢫ،ࢫبحيثࢫيمكنࢫنقلھࢫوȖغي؈فهࢫمنࢫمɢانھࢫȊسɺولةࢫدونࢫإݍݰاقࢫضررࢫبھ

  .معۚܢࡧالمɴشآتࡧ: الفرعࡧالثاɲيࡧ

أحدثھࢫوأوجدهࢫ،ࢫوالمɴشآتࢫجمحࢫمɴشأة،ࢫوʈقالࢫلɺاࢫأيضاࢫ: ،ࢫيقالࢫأɲشأࢫالآۜܣءࢫ" أɲشأࢫ" منࢫ:  المɴشآت

  .)28(العملࢫأوࢫالصناعةࢫبجميعࢫךلاتࢫوالعمالࢫإɲشاءاتࢫ،ࢫوتطلقࢫكذلكࢫعڴʄࢫمɢان

مباɲيࢫيتمࢫإɲشاؤɸاࢫلتصبحࢫعقاراتࢫ،ࢫوۂʏࢫ: "وࢭʏࢫטصطلاحࢫالقانوɲيࢫɸناكࢫمنࢫعرفࢫالمɴشآتࢫبأٰڈاࢫ

ࢫآخر،ࢫ ࢫمɢان ʏࢫࢭ ࢫتركيّڈا ࢫإعادة ࢫيتم ࢫوقد ࢫ، ࢫכصلية ࢫطبيعْڈا ʄࢫإڲ ࢫلتعود ࢫفكɺا ࢫإعادة ࢫيمكن ࢫتركيبات ࢫعن عبارة

ستودعاتࢫالۘܣࢫشاعࢫاستعمالɺاࢫࢭʏࢫךونةࢫכخ؈فةࢫوأرادࢫالمشرعࢫمعاملْڈاࢫمعاملةࢫكɺياɠلࢫالمعارضࢫوالمخازنࢫوالم

  .)29("العقاراتࢫعڴʄࢫالرغمࢫمنࢫاختلافɺاࢫعنࢫالعقاراتࢫالۘܣࢫɲعرفࢫبأٰڈاࢫɠلࢫثابتࢫلاࢫيمكنࢫنقلھࢫإلاࢫبتغي؈فࢫحالتھ

ࢫالعناصرࢫالۘܣ ࢫعلٕڈا ࢫتنطبق ʏالتاڲȋࢫو ࢫ، ࢫمبان ʏࢫۂ ࢫالمɴشآت ࢫأن ࢫيتܸݳ ࢫالتعرʈف ࢫɸذا ࢫخلال ࢫمن

ࢫالموادࢫ ࢫɸذه ࢫالنظرࢫعن ࢫȊغض ࢫمتماسكة ࢫلتصبح ࢫلبعضɺا ࢫمواد ࢫضم ʏࢫوۂ ࢫ، ࢫالبناء ࢫȖعرʈف ࢫعند ذكرناɸا

  .المɢونةࢫوكذاࢫالموادࢫالۘܣࢫتمسكɺاࢫ،ࢫوأٰڈاࢫتركبࢫأوࢫتصنعࢫبيدࢫלɲسانࢫ،ࢫوتɢونࢫمتصلةࢫبالأرضࢫ

ࢫماࢫʇعابࢫعڴʄࢫɸذاࢫالتعرʈفࢫ،ࢫأنھࢫأɸملࢫعنصراࢫأساسياࢫɸوࢫاتصالࢫالمɴشأةࢫبالأرضࢫاتصالࢫقرار،

ࢫمفاصةࢫ. بحيثࢫلاࢫيمكنࢫنقلɺاࢫمنࢫمɢاٰڈاࢫدونࢫتلفࢫ ʏࢫمفككةࢫوحالْڈاࢫوۂʏونھࢫأخلطࢫب؈نࢫحالةࢫالموادࢫوۂɢل

ࢫ ࢫ. ومتماسكة ࢫالمواد ࢫاعتبارࢫتلك ࢫلاࢫيمكن ʄࢫכوڲ ࢫاݍݰالة ࢫ" ففي ࢫأوࢫ" مɴشأة ࢫحديدية ࢫوأجزاء ࢫقطع ࢫمجرد فࢼܣ

ڈاࢫفࢼܣࢫࢭʏࢫɸذهࢫالصورةࢫعبارةࢫعنࢫخشȎيةࢫأوࢫغ؈فࢫذلكࢫمنࢫالموادࢫبحيثࢫيمكنࢫنقلɺاࢫȊسɺولةࢫدونࢫإݍݰاقࢫضررࢫ٭

   .منقولاتࢫ



  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ اء في ملك الغير في التشريع الجزائريأحكام البن

- 364 -  
 

أماࢫعندࢫتركيّڈاࢫبضمࢫتلكࢫالقطعࢫوכجزاءࢫالمختلفةࢫلبعضɺاࢫالبعضࢫومسكɺاࢫبطرʈقةࢫمحكمةࢫ

يصعبࢫٮڈديمɺاࢫ،ࢫوכɸمࢫمنࢫذلكࢫأنࢫتɢونࢫمتصلةࢫبالأرضࢫوتندمجࢫمعɺاࢫبحيثࢫلاࢫيمكنࢫنقلɺاࢫكماࢫۂʏࢫ

ࢫ٭ڈا ࢫضرر ࢫإݍݰاق ࢫ. دون ʏࢫࢭ ࢫتثȎيْڈا ࢫوجب ࢫذلك ࢫمنࢫولتحقيق ࢫتحمٕڈا ࢫوقواعد ࢫلɺا ࢫأساسات ࢫبجعل כرض

  .الرʈاحࢫوالسيولࢫومختلفࢫوالعواملࢫالطبيعيةࢫ،ࢫو٭ڈذاࢫالمعۚܢࢫتصبحࢫمɴشآتࢫ،ࢫوتأخذࢫصفةࢫالعقارࢫ

ࢫمنࢫ ࢫالمɢون ࢫالقديم ࢫالبناء ࢫذلك ࢫʇعد ࢫفلم ࢫ، ࢫالبناء ࢫووسائل ࢫطرق ࢫتطورت ʏࢫاݍݰاڲ ࢫوقتنا ففي

Ȏسɲلاࢫʈدمࢫأصبحتࢫأنقاضھࢫلاࢫاݍݱݨارةࢫوالطوبࢫوלسمنتࢫ،ࢫوالذيࢫيأخذࢫوقتاࢫطوɸياࢫلإقامتھࢫ،ࢫومۘܢࢫ

بلࢫ. جدوىࢫمٔڈاࢫࢭʏࢫغالبࢫכحيانࢫ،ࢫبلࢫȖشɢلࢫعبءࢫعڴʄࢫصاحّڈاࢫلنقلɺاࢫȊعيداࢫوتخليصࢫمɢانࢫالɺدمࢫمٔڈاࢫ

ومجɺزةࢫبطرʈقةࢫʇسɺلࢫنقلɺاࢫوتركيّڈاࢫࢭʏࢫزمنࢫࢫ-تركيباتࢫࢫ-أصبحࢫالبناءࢫʇعتمدࢫعڴʄࢫقطعࢫمصنعةࢫمسبقاࢫ

ࢫ ࢫلتصبح ࢫالبعض ࢫلبعضɺا ࢫالقطع ࢫبضم ࢫوܷݵمةࢫقيا؟ۜܣ ࢫكب؈فة ࢫواحدة ࢫكتلة ࢫمشɢلة ࢫبئڈا ࢫفيما متماسكة

ࢫاݍݨوʈةࢫ ࢫالعوامل ࢫلمختلف ࢫمقاومة ࢫ، ࢫوغ؈فɸا ࢫوحديدية ࢫإسمنȘية ࢫوقواعد ࢫبأساسات ࢫכرض ʏࢫࢭ مثȎتة

والطبيعيةࢫȊشɢلࢫعامࢫ،ࢫيمكنࢫاستغلالɺاࢫلمدةࢫطوʈلة،ࢫكماࢫيمكنࢫإعادةࢫتفكيكɺاࢫࢭʏࢫɠلࢫح؈نࢫونقلɺاࢫلمɢانࢫ

  . آخرࢫلإعادةࢫتركيّڈاࢫمنࢫجديد

ࢫإɲشاؤɸاࢫي ࢫلاࢫيɢون ࢫوأن ࢫ، ࢫوالدوام ࢫالبقاء ࢫلغرض ࢫتقام ࢫأن ࢫيجب ࢫفالمɴشأة ࢫتقدم ࢫما ʄࢫإڲ ضاف

ࢫ ࢫالمادة ࢫتنص ࢫلذلك ࢫ، ࢫ.قࢫ789مؤقتا ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫالۘܣࢫ: " م ࢫوالمأوى ࢫواݍݰوانʋت ࢫɠالأكشاك المɴشآتࢫالصغ؈فة

ࢫملɢاࢫلمنࢫأقامɺاࢫ ɸذهࢫࢫأيࢫأن" . تقامࢫعڴʄࢫأرضࢫالغ؈فࢫدونࢫأنࢫيɢونࢫمقصوداࢫبقاؤɸاࢫعڴʄࢫالدوامࢫتɢون

  . المɴشآتࢫوضعتࢫبصفةࢫمؤقتةࢫ،ࢫوʈمكنࢫنزعɺاࢫࢭʏࢫأيࢫوقت،ࢫلذلكࢫلمࢫʇعطɺاࢫالمشرعࢫصفةࢫالعقارࢫ

ࢫالتكنولوجيةࢫ ࢫالتطورات ࢫأملتھ ࢫ، ࢫللبناء ࢫمتطورة ࢫصورة ࢫإلا ʏࢫۂ ࢫما ࢫالمɴشآت ࢫأن ʄࢫإڲ ونخلص

ࢫכجزاءࢫ ࢫأصبحت ࢫبحيث ࢫ، ࢫمٔڈا ࢫالصناعية ࢫلاسيما ࢫالميادين ࢫجميع ʏࢫوࢭ ࢫالمستوʈات ࢫجميع ʄࢫعڴ اݍݰاصلة

لمɢونةࢫللبناءࢫتصنعࢫأوࢫتركبࢫمسبقاࢫلʋسɺلࢫنقلɺاࢫوتركيّڈاࢫࢭʏࢫالمɢانࢫالمقصودࢫ،ࢫوʈمكنࢫبمجردࢫاتخاذࢫقرارࢫا

إزالةࢫالمɴشأةࢫفصلࢫمɢوناٮڈاࢫعنࢫȊعضɺاࢫوتفكيكɺاࢫونقلɺاࢫلإعادةࢫتركيّڈاࢫࢭʏࢫمɢانࢫآخرࢫ،ࢫلاستخدامɺاࢫࢭʏࢫ

ولنعودࢫ... . لعࢫوالموادࢫכوليةࢫوغ؈فɸاالصناعةࢫوالتجارةࢫوࢫإقامةࢫالمعارضࢫأوࢫترȋيةࢫاݍݰيواناتࢫأوࢫتخزʈنࢫالس

  .فيماࢫيڴʏࢫإڲʄࢫלجابةࢫعنࢫȖساؤلناࢫحولࢫمص؈فࢫملكيةࢫالمɴشآتࢫالمقامةࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫࢭʏࢫالمبحثࢫالتاڲʏࢫࢫ

  Ȗسوʈةࡧاݍݰالاتࡧالناشئةࡧعنࡧالبناءࡧࡩʏࡧملكࡧالغ؈فࡧ: المبحثࡧالثاɲيࡧ

نقفࢫ. لبناءࢫوالمɴشآتࢫȊعدࢫأنࢫبʋناࢫالمقصودࢫبحسنࢫالنيةࢫوسوءࢫالنيةࢫ،ࢫوالمقصودࢫكذلكࢫبا

ࢫ ࢫالنية ࢫالغ؈فࢫȊسوء ࢫملك ʏࢫࢭ ࢫللبناء ࢫالقانونية ࢫأوࢫالȘسوʈة ࢫاݍݰلول ʄࢫعڴ ʏࢫيڴ ࢫ(فيما ࢫأول ࢫوȋحسنࢫ) مطلب ،

  ) .مطلبࢫثان(النيةࢫ

  .Ȗسوʈةࡧملكيةࡧالبناءࡧࡩʏࡧملكࡧالغ؈فࡧȊسوءࡧالنيةࡧ: المطلبࡧכولࡧ
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إذاࢫأقامࢫܧݵصࢫ: " ھࢫمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫفنصࢫعڴʄࢫأنࢫ784نظمࢫالمشرعࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

المɴشآتࢫبموادࢫمنࢫعندهࢫعڴʄࢫأرضࢫʇعلمࢫأٰڈاࢫملكࢫلغ؈فهࢫࢫدونࢫرضاࢫصاحّڈاࢫفلصاحبࢫכرضࢫأنࢫيطلبࢫ

ࢭʏࢫأجلࢫسنةࢫمنࢫاليومࢫالذيࢫعلمࢫفيھࢫبإقامةࢫالمɴشآتࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫعڴʄࢫنفقةࢫمنࢫأقامɺاࢫمعࢫالتعوʈضࢫ

دفعࢫقيمْڈاࢫأوࢫقيمْڈاࢫࢭʏࢫحالةࢫالɺدمࢫعنࢫالضررࢫإذاࢫاقتغۜܢࢫاݍݰالࢫذلكࢫ،ࢫأوࢫأنࢫيطلبࢫاسȘبقاءɸاࢫمقابلࢫ

  .أوࢫدفعࢫمبلغࢫʇساويࢫماࢫزادࢫࢭʏࢫثمنࢫכرضࢫȊسȎبࢫوجودࢫالمɴشآتࢫ٭ڈاࢫ

وʈجوزࢫلمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫأنࢫيطلبࢫنزعɺاࢫإذاࢫɠانࢫذلكࢫلاࢫيݏݰقࢫبالأرضࢫضرراࢫإلاࢫإذاࢫاختارࢫ

  ".صاحبࢫכرضࢫاسȘبقاءɸاࢫطبقاࢫلأحɢامࢫالفقرةࢫالسابقةࢫ

لمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫ،ࢫلكنھࢫحددࢫ" سوءࢫالنيةࢫ" يذكرࢫصراحةࢫعبارةࢫبدايةࢫيلاحظࢫأنࢫالمشرعࢫلمࢫ

سوءࢫنʋتھࢫبأنھࢫأقامࢫالمɴشآتࢫعڴʄࢫأرضࢫʇعلمࢫبأٰڈاࢫملكࢫلغ؈فهࢫ،ࢫأيࢫلاࢫȖعودࢫإليھࢫ،ࢫوأنھࢫʇعتديࢫعڴʄࢫملكࢫ

  . غ؈فهࢫلɢونھࢫلمࢫيحصلࢫعڴʄࢫرضاࢫصاحبࢫכرضࢫ

ࢫ ࢫ؟ ࢫعلٕڈا ࢫالمعتدى ࢫכرض ࢫمالك ࢫحقوق ࢫإذن ʏࢫۂ ࢫأول ( فما ࢫۂ) فرع ࢫوما ࢫأقامࢫ، ࢫمن ࢫحقوق ʏ

  ). فرعࢫثان(المɴشآتࢫ؟ࢫ

  حقوقࡧمالكࡧכرضࡧ: الفرعࡧכولࡧ

ࢫ ࢫالمادة ࢫسيما ࢫولا ࢫالمدنية ࢫالȘشرʉعات ࢫمعظم ࢫالذكرࢫ،ࢫࢫ784أقرت ࢫسالفة ࢫالمدɲي ࢫالقانون من

  : لصاحبࢫכرضࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫأحدࢫاݍݵيارʈنࢫ

إذاࢫاقتغۜܢࢫاݍݰالࢫࢫإماࢫطلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫمنࢫأرضھࢫعڴʄࢫنفقةࢫمنࢫأقامɺاࢫ،ࢫمعࢫالتعوʈضࢫعنࢫالضرر ࢫ-

  .ذلكࢫأيࢫإذاࢫɠانتࢫלزالةࢫستݏݰقࢫضرراࢫبالأرض

وإماࢫأنࢫيطلبࢫاسȘبقاءɸاࢫمقابلࢫدفعࢫقيمْڈاࢫ،ࢫأوࢫقيمْڈاࢫࢭʏࢫحالةࢫالɺدمࢫ،ࢫأوࢫدفعࢫمبلغࢫʇساويࢫماࢫزادࢫࢫ-

وɸذاࢫاݍݵيارࢫبالɺدمࢫأوࢫטسȘبقاءࢫالممنوحࢫلمالكࢫכرضࢫيجبࢫأنࢫيقبلࢫبھࢫمنࢫ. ȊسȎبࢫوجودࢫالمɴشآتࢫ٭ڈاࢫ

  .  )ɴ)30شآتࢫجزاءࢫلھࢫعنࢫسوءࢫنʋتھࢫ،ࢫوحمايةࢫلمالكࢫכرضࢫالمعتدىࢫعلٕڈاأقامࢫالم

إلاࢫأنࢫɸذاࢫاݍݰقࢫالممنوحࢫلمالكࢫכرضࢫمقيدࢫبزمنࢫ،ࢫوʈختلفࢫحسبࢫالمدةࢫالۘܣࢫانقضتࢫمنࢫ

،ࢫوࢭʏࢫالففةࢫالتاليةࢫأيࢫȊعدࢫ) أولا(ففيࢫخلالࢫسنةࢫمنࢫالعلمࢫلɺاࢫحكمࢫمع؈نࢫ. وقتࢫعلمھࢫبالبناءࢫࢭʏࢫأرضھࢫ

  ).ثانيا(ɺاࢫحكمࢫآخرࢫانقضاءࢫسنةࢫل

  .أولاࡧــࡧحقࡧمالكࡧכرضࡧخلالࡧالسنةࡧمنࡧالعلمࡧبإقامةࡧالمɴشآتࡧ

يبدأࢫاحȘسابࢫمدةࢫالسنةࢫمنࢫاليومࢫالذيࢫʇعلمࢫفيھࢫمالكࢫכرضࢫإقامةࢫالمɴشآتࢫعڴʄࢫأرضھࢫ،ࢫ

  :)31(وɸوࢫماࢫأكدتھࢫالمحكمةࢫالعلياࢫࢭʏࢫقرارࢫلɺاࢫجاءࢫفيھ



  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ اء في ملك الغير في التشريع الجزائريأحكام البن

- 366 -  
 

مࢫأنࢫɠلࢫمنࢫأقامࢫحائطاࢫعڴʄࢫأرضࢫمملوكةࢫللغ؈فࢫيقصدࢫبحسنࢫ.قࢫ784حيثࢫمنࢫالمقررࢫقانوناࢫوعملاࢫبالمادةࢫ" 

ࢫأوࢫمبلغاࢫ ࢫالعمل ࢫوأجرة ࢫالمواد ࢫقيمة ࢫيدفع ࢫأن ࢫاݍݵيارࢫب؈ن ࢫכرض ࢫلصاحب ࢫفإن ࢫإقامتھ ʏࢫࢭ ࢫاݍݰق ࢫلھ ࢫأن النية

ࢫفيھࢫبإقامةࢫذلكࢫ ࢫࢭʏࢫأجلࢫسنةࢫمنࢫيومࢫالعلم ࢫɸذا ࢫɸذاࢫاݍݰائطࢫوɠل ࢫقيمةࢫכرضࢫȊسȎب ʏࢫماࢫزادࢫࢭ ʇساوي

  .اݍݰائطࢫ

الموضوعࢫاسقطواࢫحقࢫالطاعنࢫࢭʏࢫطلبࢫإزالةࢫذلكࢫاݍݰائطࢫلفواتࢫأجلࢫسنةࢫمنࢫحيثࢫقضاةࢫ

  .  14/04/2002تارʈخࢫ

فإنࢫالمرافعةࢫبدأتࢫࢫ15/10/2002لكنࢫعڴʄࢫالعكسࢫعندࢫالرجوعࢫللأمرࢫלست݀ݨاڲʏࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ

ࢫ ࢫسنة ࢫمنتصف ʏࢫخالفواࢫࢫ2002ࢭ ࢫالموضوع ࢫقضاة ࢫبذلك ࢫيɢون ࢫعليھ ࢫسارʈا ࢫمازال ࢫالسنة ࢫأجل ʏالتاڲȋو

  " .مࢫمماࢫيتع؈نࢫنقضࢫقرارɸمࢫ.قࢫ784المادةࢫࢫأحɢام

ولماࢫɠانࢫالعلمࢫواقعةࢫ. وعبءࢫלثباتࢫيقعࢫعڴʄࢫمنࢫلھࢫالمصݏݰةࢫࢭʏࢫذلكࢫوɸوࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫ

،ࢫوࢭʏࢫخلالࢫɸذهࢫالسنةࢫأعطىࢫالقانونࢫلمالكࢫכرضࢫخياراࢫمنࢫࢫ)32(ماديةࢫفɺوࢫيثȎتࢫبɢافةࢫطرقࢫלثبات

  .ءࢫاثن؈ن،ࢫإماࢫطلبࢫלزالةࢫ،ࢫوإماࢫטسȘبقا

  . حقࡧمالكࡧכرضࡧࡩʏࡧطلبࡧإزالةࡧالمɴشآت: ــࡧاݍݵيارࡧכولࡧ

ʇعتفࢫɸذاࢫاݍݰقࢫرخصةࢫناشئةࢫعنࢫحقࢫالملكيةࢫ،ࢫوالمشرعࢫبإقرارهࢫɸذاࢫاݍݰقࢫللمالكࢫأخذࢫȊع؈نࢫ

  :)33(טعتبارࢫعدةࢫمقتضياتࢫاقتصاديةࢫ،ࢫمٔڈا

  .أنࢫالܨݵصࢫالمؤɸلࢫأك؆فࢫمنࢫغ؈فهࢫلتحديدࢫטستغلالࢫכمثلࢫللأرضࢫɸوࢫمالكɺاࢫࢫ-

  .أنࢫالذيࢫٱڈمࢫبصورةࢫأساسيةࢫɸوࢫحسنࢫاستغلالࢫכرضࢫࢫ-

أخذاࢫ٭ڈذهࢫالمعطياتࢫمنࢫجɺةࢫ،ࢫوتطبيقاࢫللمبادئࢫالعامةࢫࢭʏࢫالمسؤوليةࢫالتقص؈فيةࢫɠونࢫإقامةࢫ

المɴشآتࢫعڴʄࢫأرضࢫالغ؈فࢫʇعتفࢫخطأࢫعمدياࢫʇستوجبࢫردعࢫصاحبھࢫ،ࢫلذلكࢫأقرࢫالمشرعࢫلمالكࢫכرضࢫوحدهࢫ

  .  حقࢫطلبࢫלزالةࢫدونࢫمقيمࢫالمɴشآت

وȖعدࢫدعوىࢫطلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫدعوىࢫملكيةࢫولʋستࢫدعوىࢫحيازةࢫ،ࢫلذلكࢫفࢼܣࢫلاࢫترفعࢫإلاࢫ

  . )34(منࢫقبلࢫالمالكࢫ،ࢫلأنࢫطلبࢫלزالةࢫʇعتفࢫطلباࢫمتفرعاࢫعنࢫطلبࢫثبوتࢫالملكية

ࢫقرارࢫلɺا ʏࢫࢭ ࢫالعليا ࢫالمحكمة ࢫبھ ࢫقضت ࢫما ࢫࢫ)35(وɸذا ࢫفيھ ࢫوȋمقتغۜܢࢫ: " جاء ࢫعليھ ʄࢫالمدڤ إن

وأنࢫכرضࢫلʋستࢫملɢاࢫلھࢫمنذࢫالبدايةࢫوȋالتاڲʏࢫفإنࢫصاحبࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫࢫالقانونࢫɠانࢫʇعلم

  ". المقامةࢫعڴʄࢫɸذهࢫכرضࢫمعࢫالتعوʈضࢫيرجعࢫإڲʄࢫالمطعونࢫضدɸمࢫاݍݰالي؈نࢫالمدع؈نࢫولʋسࢫللطاعنࢫ
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ولماࢫɠانࢫطلبࢫלزالةࢫيختصࢫبھࢫمالكࢫכرضࢫدونࢫغ؈فهࢫفالأمرࢫيɴܦݰبࢫكذلكࢫعڴʄࢫمنࢫأقامࢫ

  . )36(يجوزࢫلھࢫɸدمɺاࢫأوࢫإزالْڈاࢫ،ࢫوإلاࢫيɢونࢫقدࢫمسࢫبحقࢫمنࢫحقوقࢫصاحبࢫכرضࢫالمɴشآتࢫ،ࢫفلا 

أنࢫطلبࢫלزالةࢫلاࢫيلزمࢫإثباتھࢫبوقوعࢫضررࢫلمالكࢫכرضࢫنȘيجةࢫإقامةࢫالمɴشآتࢫ،ࢫفالاعتداءࢫكماࢫ

عڴʄࢫالملكيةࢫɠافࢫبذاتھࢫ،ࢫفإذاࢫطلبࢫمالكࢫכرضࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫالمقامةࢫعڴʄࢫأرضھࢫوجبࢫعڴʄࢫالقاعۜܣࢫأنࢫ

ࢫيج ࢫ، ࢫلطلبھ ࢫطرʈقةࢫيبھ ࢫتحديد ʏࢫوۂ ࢫالملكية ࢫحق ࢫمزايا ࢫإحدى ࢫכرض ࢫمالك ࢫʇسلب ࢫȊغ؈فࢫذلك ࢫاݍݰكم لأن

إلاࢫأنࢫ. استغلالࢫأرضھࢫعڴʄࢫغ؈فࢫرضائھࢫ،ࢫوɸوࢫأمرࢫغ؈فࢫمسȘساغࢫ،ࢫفضلاࢫعنࢫɠونھࢫمخالفاࢫلماࢫيفرضھࢫالقانون 

ɸونࢫɢعم؈فهࢫ،ࢫوقدࢫيȖࢫأساسࢫٮڈديمࢫماࢫتمࢫʄؠۜܣࢫيرىࢫخلافࢫذلكࢫعڴɲدمࢫأوࢫלزالةࢫدونࢫرأياࢫمنࢫالفقھࢫالفرɺذاࢫال

  .)37(مفرࢫجدي

ࢫعنࢫ ࢫعدل ࢫثم ࢫإزالةࢫالمɴشآت ࢫכرض ࢫمالك ࢫطلب ࢫمۘܢ ࢫبأنھ ࢫالقائل ࢫالرأي ࢫمع ࢫيتفق ࢫالرأي وɸذا

  . )38(رأيھࢫوأعلنࢫعنࢫرغبتھࢫاسȘبقاءɸاࢫفإنھࢫيجابࢫإڲʄࢫطلبھࢫلأنࢫלزالةࢫأمرࢫغ؈فࢫمرغوبࢫفيھ

العلمࢫبإقامةࢫالمɴشآتࢫ،ࢫمعرفةࢫإڲʄࢫأنھࢫيɴبڧʏࢫفضلاࢫعنࢫࢫ)39(وʈذɸبࢫجانبࢫمنࢫالفقھࢫࢭʏࢫمصر

  .ܧݵصࢫمنࢫأقامɺاࢫحۘܢࢫيȘسۚܢࢫلھࢫأنࢫيوجھࢫإليھࢫطلبࢫإزالْڈاࢫعڴʄࢫنفقتھ

ࢫإبداءࢫ ࢫأوࢫمجرد ࢫ، ࢫعادي ࢫطلب ࢫمجرد ࢫولʋس ࢫقضائية ࢫدعوى ࢫرفع ࢫبھ ࢫفيقصد ࢫלزالة ࢫطلب أما

ذلكࢫࢫوإذاࢫȖسبȎتࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫࢭʏࢫإݍݰاقࢫضررࢫبالأرضࢫفلصاحّڈاࢫطلبࢫالتعوʈضࢫعن. الرغبةࢫࢭʏࢫלزالةࢫ

،ࢫأيࢫيجبࢫأنࢫيɢونࢫلطلبࢫالتعوʈضࢫماࢫيفرهࢫ،ࢫكأنࢫتɢونࢫכرضࢫزراعيةࢫذاتࢫترȋةࢫخصبةࢫ،ࢫفإنࢫإزالةࢫ

  .البناءࢫمٔڈاࢫلنࢫʇعيدࢫالفبةࢫإڲʄࢫحالْڈاࢫכصليةࢫࢭʏࢫففةࢫقص؈فةࢫوɸذاࢫسȎبࢫمسوغࢫلطلبࢫالتعوʈضࢫ

ࢫ ࢫدفع ࢫقد ࢫيɢون ࢫأن ࢫȊعد ࢫכنقاض ࢫيأخذ ࢫأقامɺا ࢫمن ࢫفإن ࢫالمقامة ࢫالمɴشآت ࢫأزʈلت نفقاتࢫومۘܢ

  .الɺدمࢫوالتعوʈضࢫإذاࢫɠانࢫلھࢫمقتغۜܢࢫ

  .اݍݰقࡧࡩʏࡧاسȘبقاءࡧالمɴشآتࡧ: ــࡧاݍݵيارࡧالثاɲيࡧ

ࢫبقوةࢫ ࢫليتملكɺا ࢫبإقامْڈا ࢫعلمھ ࢫمن ࢫخلالࢫسنة ࢫالمɴشآت ࢫإزالة ࢫכرض ࢫمالك ࢫلاࢫيطلب ࢫأن يكفي

إبداءࢫالقانونࢫ،ࢫوɸوࢫماࢫʇعرفࢫبالالتصاقࢫ،ࢫأيࢫأنࢫسɢوتھࢫʇعدࢫرضاءࢫمنھࢫباسȘبقا٬ڈاࢫوتملكɺاࢫ،ࢫفلاࢫيلزمࢫب

لذلكࢫʇعتفࢫرضاهࢫضمنياࢫباسȘبقا٬ڈاࢫإذاࢫباعࢫ. صراحةࢫكماࢫɸوࢫالشأنࢫࢭʏࢫحالةࢫطلبࢫنزعɺاࢫرغبتھࢫࢭʏࢫاسȘبقا٬ڈاࢫ

وʈرىࢫالبعضࢫأنھࢫإذاࢫأبدىࢫمالكࢫכرضࢫرغبتھࢫࢭʏࢫاسȘبقا٬ڈاࢫخلالࢫالسنةࢫ. مالكࢫכرضࢫبماࢫعلٕڈاࢫمنࢫمɴشآتࢫ

ࢫعنࢫرأيھࢫعكسࢫاݍ ࢫ،ࢫفلʋسࢫلھࢫحقࢫالعدول ݰالةࢫالسابقةࢫللتضʋيقࢫمنࢫحالةࢫالɺدمࢫأيࢫقبلࢫانقضاءࢫכجل

  .)40(الذيࢫفيھࢫɸدرࢫللمال

ونرىࢫأنࢫɸذاࢫالتفس؈فࢫيبقىࢫتفس؈فاࢫفقɺياࢫȊعيداࢫعنࢫمنطوقࢫالنصࢫ،ࢫوقدࢫلاࢫيأخذࢫبھࢫالقضاءࢫ

  .،ࢫوأنࢫالعدولࢫمۘܢࢫɠانࢫخلالࢫכجلࢫالقانوɲيࢫفلاࢫيمكنࢫحملࢫمالكࢫכرضࢫعڴʄࢫغ؈فࢫماࢫارتضاهࢫ



  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ اء في ملك الغير في التشريع الجزائريأحكام البن

- 368 -  
 

ࢫمعلق ࢫمص؈فࢫالمɴشآت ࢫلاࢫيبقى ࢫسقوطࢫولɢي ࢫمدة ʏࢫوۂ ࢫسنة ࢫلمدة ࢫالمشرع ࢫقصره ࢫ، ࢫطوʈلة ࢫلمدة ا

  . )41(ولʋستࢫمدةࢫتقادمࢫ،ࢫفلاࢫيردࢫعلٕڈاࢫوقفࢫولاࢫانقطاع

ࢫالۘܣࢫ ࢫ، ࢫالثلاث ࢫالقيم ࢫإحدى ࢫدفع ࢫمقابل ࢫيتملكɺا ࢫفإنھ ࢫالمɴشآت ࢫכرض ࢫمالك ࢫاسȘبقى فإذا

  : منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫوۂʏࢫࢫ784حددٮڈاࢫالمادةࢫ

تࢫلاࢫغ؈فࢫ،ࢫدونࢫاحȘسابࢫتɢاليفࢫنقلɺاࢫوܧݰٔڈاࢫوتركيّڈاࢫأوࢫبنا٬ڈاࢫمنࢫيدࢫبمعۚܢࢫثمنࢫشراءࢫالمɴشآ:  قيمْڈا -

  . عاملةࢫوغ؈فࢫذلكࢫ

  .وʈقصدࢫ٭ڈاࢫدفعࢫقيمةࢫכنقاضࢫمنقوصاࢫمٔڈاࢫمصروفاتࢫالɺدم:  )לزالة(قيمْڈاࡧࡩʏࡧحالةࡧالɺدمࡧأوࢫࢫ-

وɸوࢫقيمةࢫماࢫزادࢫࢭʏࢫثمنࢫכرضࢫȊسȎبࢫإقامةࢫɸذهࢫ:  مبلغࡧʇساويࡧماࡧزادࡧȊسȎبࡧوجودࡧالمɴشآتࡧ٭ڈاأوࢫࢫ-

ࢫ ࢫالتالية ࢫالطرʈقة ࢫالتقديرࢫوفق ࢫوɢʈون ࢫالمحكمة ࢫخب؈فࢫȖعينھ ࢫبواسطة ࢫوʈقدرࢫذلك ࢫ، ࢫالمثلࢫ: المɴشآت ثمن

للأرضࢫخاليةࢫمنࢫالمɴشآتࢫ،ࢫوثمنࢫالمثلࢫللعقارࢫȊعدࢫإقامةࢫالمɴشآت،ࢫوالفرقࢫب؈نࢫالقيمت؈نࢫيمثلࢫماࢫزادࢫࢭʏࢫ

  .)ɴ )42شآتثمنࢫכرضࢫȊسȎبࢫإقامةࢫالم

ࢫ   ࢫالمادة ࢫنص ࢫخلال ࢫمن ࢫبإعطائھࢫ. م.قࢫ784يلاحظ ࢫכرض ࢫصاحب ࢫحاȌى ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع أن

ࢫ ࢫوالمغرȌي ࢫوالفرɲؠۜܣ ࢫالمصري ࢫالمشرع ࢫɸوࢫحال ࢫكما ࢫ، ࢫأوࢫاثن؈ن ࢫواحد ࢫبدل ࢫثلاثة ࢫمن فالمشرعࢫ... خيارا

القيمت؈نࢫإڲʄࢫجانبࢫ" قيمةࢫالمɴشآتࢫفقطࢫ" اݍݨزائريࢫجعلࢫالتعوʈضࢫʇشملࢫقيماࢫثلاثࢫ،ࢫحيثࢫأضافࢫ

ࢫכرضࢫ ࢫثمن ʏࢫࢭ ࢫزاد ࢫما ࢫوقيمة ࢫ، ࢫכنقاض ࢫقيمة ʄࢫعڴ ࢫכخرى ࢫالȘشرʉعات ࢫاقتصرت ࢫح؈ن ʏࢫࢭ ࢫ، כخ؈فت؈ن

جࢫ،ࢫوالمادةࢫ.م.قࢫ784منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫالمصريࢫوالۘܣࢫتقابلࢫالمادةࢫࢫȊ924سȎبࢫوجودࢫالمɴشآت،ࢫفالمادةࢫ

ࢫ. م.قࢫ555 ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫتنص ࢫمɴشآت: " فرɲؠۜܣ، ࢫعنده ࢫمن ࢫبمواد ࢫܧݵص ࢫأقام ࢫأٰڈاࢫࢫإذا ࢫʇعلم ࢫأرض ʄعڴ

،ࢫأوࢫأنࢫيطلبࢫاسȘبقاءࢫ... مملوكةࢫلغ؈فهࢫدونࢫرضاءࢫصاحبࢫכرضࢫ،ࢫɠانࢫلɺذاࢫأمࢫيطلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫ

ࢫɸذهࢫ ࢫȊسȎب ࢫכرض ࢫثمن ʏࢫࢭ ࢫزاد ࢫما ࢫʇساوي ࢫمبلغ ࢫأوࢫدفع ࢫ، ࢫלزالة ࢫمستحقة ࢫقيمْڈا ࢫدفع ࢫمقابل المɴشآت

زالةࢫ،ࢫأوࢫدفعࢫمبلغࢫʇساويࢫماࢫزادࢫࢭʏࢫفالتعوʈضࢫحسبࢫɸذهࢫالمادةࢫɸوࢫدفعࢫقيمْڈاࢫمستحقةࢫל " المɴشآتࢫ

  . ثمنࢫכرضࢫ

ولعلࢫانفرادࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫ٭ڈذاࢫالموقفࢫوعدمࢫاتخاذࢫموقفࢫمماثلࢫللمشرعࢫالمصريࢫɸوࢫماࢫ

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫالمقرر ࢫالتعوʈض ࢫبأن ࢫوصرحت ࢫالنص؈ن ࢫمضمون ࢫب؈ن ࢫلاࢫتفرق ࢫالعليا ࢫالمحكمة ɸوࢫࢫ784جعل

يࢫأقرࢫثلاثࢫخياراتࢫبدلاࢫمنࢫاثن؈نࢫ،ࢫفجاءتࢫحيȞيةࢫالقرارࢫإحدىࢫالقيمت؈نࢫ،ࢫࢭʏࢫڌʏࢫأنࢫالمشرعࢫاݍݨزائر 

ʏࢫأرضࢫمملوكةࢫ.قࢫ784حيثࢫمنࢫالمقررࢫقانوناࢫوعملاࢫبالمادةࢫ: "  )43(كماࢫيڴʄلࢫمنࢫأقامࢫحائطاࢫعڴɠمࢫأنࢫ

للغ؈فࢫيقصدࢫبحسنࢫالنيةࢫأنࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫإقامتھࢫفإنࢫلصاحبࢫכرضࢫاݍݵيارࢫب؈نࢫأنࢫيدفعࢫقيمةࢫالموادࢫ

ࢫأوࢫمبلغ ࢫالعمل ࢫوأجرة ࢫما ࢫʇساوي ࢫɸذاࢫاݍݰائطࢫوɠلࢫɸذاࢫࢭʏࢫأجلࢫسنةࢫمنࢫيومࢫا زادࢫࢭʏࢫقيمةࢫכرضࢫȊسȎب

   " .العلمࢫفيھࢫبإقامةࢫذلكࢫاݍݰائط
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إذاࢫقامࢫأحدࢫبإحداثࢫ: "  1995يونيةࢫࢫ2منࢫالظɺ؈فࢫࢫ18أماࢫالمشرعࢫالمغرȌيࢫفنصࢫࢭʏࢫالفصلࢫ

ʏذاࢫכخ؈فࢫاݍݰقࢫࢭɺدونࢫعلمࢫربࢫכرضࢫفلȋشآتࢫعنࢫسوءࢫنيةࢫوɴࢫمعࢫࢫغروسࢫأوࢫبناءࢫأوࢫم טحتفاظࢫ٭ڈا

  .  )44(أداءࢫقيمةࢫالموادࢫوإماࢫإلزامࢫمحدٯڈاࢫبإزالْڈاࢫعڴʄࢫنفقتھ

  .فالتعوʈضࢫالذيࢫقررهࢫالمشرعࢫالمغرȌيࢫɸوࢫقيمةࢫالموادࢫلاࢫغ؈فࢫ

ولماࢫɠانࢫصاحبࢫכرضࢫأوڲʄࢫباݍݰمايةࢫلسوءࢫنيةࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫفقدࢫمكنھࢫالمشرعࢫاݍݨزائريࢫ

ࢫالثلا  ࢫالقيم ࢫمن ࢫواحدة ࢫقيمة ࢫاختيارࢫدفع ࢫقيمةࢫمن ࢫأن ࢫرأى ࢫفمۘܢ ࢫ، ࢫسيختارࢫأصغرɸا ࢫتأكيد ࢫوɢȋل ث،

المɴشآتࢫأقلࢫعوضࢫماࢫʇعادلࢫɸذهࢫالقيمةࢫ،ࢫوإذاࢫرأىࢫأنࢫقيمةࢫכنقاضࢫأقلࢫدفعࢫقيمةࢫכنقاضࢫوɸكذاࢫ

 .  

ࢫכمرࢫ ࢫإلاࢫأن ࢫ، ࢫכرض ʏࢫࢭ ࢫالمواد ࢫاندماج ࢫلاࢫبوقت ࢫטستحقاق ࢫبوقت ࢫتقديرࢫالقيمة ʏࢫࢭ والعفة

أوࢫحصلࢫعلٕڈاࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫ،ࢫفɺذهࢫالثمارࢫȖعتفࢫملɢاࢫلصاحبࢫࢫيختلفࢫبالɴسبةࢫللثمارࢫالۘܣࢫقبضɺا

  . )45(כرضࢫمنذࢫاندماجࢫالموادࢫࢭʏࢫכرضࢫولذلكࢫفࢼܣࢫتخصمࢫمنࢫالتعوʈض

  .ثانياࡧـࡧحقࡧمالكࡧכرضࡧȊعدࡧانقضاءࡧأجلࡧالسنةࡧمنࡧالعلمࡧبإقامةࡧالمɴشآتࡧ

Șࢫלزالةࢫأوࢫטسʏعلنࢫمالكࢫכرضࢫرغبتھࢫࢭʇشآتࢫإذاࢫانقضتࢫالسنةࢫولمࢫɴبقاءࢫ،ࢫفإنࢫمص؈فࢫالم

ࢫبقوةࢫ ࢫأي ࢫ، ࢫלلتصاق ࢫبحكم ࢫכخ؈فࢫالمɴشآت ࢫɸذا ࢫيتملك ࢫبل ࢫ، ࢫכرض ࢫمالك ࢫرغبة ʄࢫعڴ ࢫموقوفا لاࢫيبقى

ࢫࢫالقانون  ࢫ، ࢫبمرورࢫسنة ࢫɸذا ࢫحقھ ࢫلسقوط ࢫإزالْڈا ࢫطلب ࢫيباشرࢫ. فلاࢫيمكنھ ࢫسقوط ࢫمدة ʏࢫۂ ࢫسنة فمدة

المɴشآتࢫولاࢫيبقىࢫمعلقاࢫلمدةࢫطوʈلةࢫخلالɺاࢫمالكࢫכرضࢫحقھࢫࢭʏࢫطلبࢫלزالةࢫحۘܢࢫيتحددࢫمص؈فࢫملكيةࢫ

كذلكࢫلاࢫمجالࢫلطلبࢫטسȘبقاءࢫلأنࢫذلكࢫمقررࢫبقوةࢫ. منࢫالزمنࢫ،ࢫوࢭʏࢫذلكࢫاستقرارࢫللمراكزࢫالقانونيةࢫ

ࢫالثلاثࢫ ࢫالقيم ࢫإحدى ࢫʇعادل ࢫȖعوʈض ࢫɸوࢫدفع ࢫواحدا ࢫخيارا ࢫسوى ࢫכرض ࢫلصاحب ࢫبقي ࢫوما ࢫ، القانون

وقدࢫࢫيطرحࢫسؤالࢫɸناࢫيتعلقࢫȊشɺرࢫحقࢫصاحبࢫ. اࢫمقابلࢫتملكھࢫالمɴشآتࢫ،ࢫوحتماࢫسيختارࢫأقلɺاࢫمقدار 

כرضࢫعڴʄࢫالمɴشآتࢫالۘܣࢫأقامɺاࢫالغ؈فࢫواكȘسّڈاࢫصاحبࢫכرضࢫبالالتصاقࢫ،ࢫبمعۚܢࢫɸلࢫɸذاࢫاݍݰقࢫخاضعࢫ

ࢫ ࢫכستاذ ࢫيرى ࢫ، ࢫلاࢫ؟ ࢫالطعنࢫ"  Gauchat"للإشɺارࢫأم ࢫلاࢫيقبل ࢫوالذي ࢫالٔڈاǿي ࢫالطاȊع ࢫأن ࢫالصدد ٭ڈذا

رضࢫفقطࢫأماࢫالمɴشآتࢫفلاࢫتكسبࢫنفسࢫالطاȊعࢫإلاࢫعندࢫإشɺارɸاࢫلقيودࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫلاࢫٱڈمࢫسوىࢫכ 

أنࢫاݍݰقوقࢫ" وʈرىࢫכستاذࢫعبدࢫاݍݰقࢫصاࢭʏࢫ. ࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫسواءࢫɠانتࢫعائدةࢫلمالكࢫכرضࢫأوࢫللغ؈فࢫ

العيɴيةࢫاݍݵاضعةࢫللإشɺارࢫࢭʏࢫالشɺرࢫالعقاريࢫۂʏࢫتلكࢫالۘܣࢫيتمࢫטتفاقࢫعلٕڈاࢫب؈نࢫכطرافࢫدونࢫاݍݰقوقࢫ

ࢫعڴʄࢫخلافࢫذلكالۘܣࢫيɢونࢫم وʈدعمࢫɸذاࢫالرأيࢫرأيࢫآخرࢫللأستاذࢫ.  )46("صدرɸاࢫالقانونࢫماࢫلمࢫتقمࢫالبʋنة

الذيࢫيȘب؈نࢫمنࢫنصوصࢫالقانونࢫأنࢫمالكࢫ: "محمدࢫوحيدࢫالدينࢫسوارࢫح؈نࢫطرحࢫعليھࢫسؤالࢫمماثلࢫ،ࢫفأجابࢫ

  .)47("כصلࢫيملكࢫכجزاءࢫالمݏݰقةࢫدونࢫحاجةࢫإڲʄࢫالȘܦݨيلࢫࢭʏࢫالܦݨلࢫالعقاري 
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جɺتناࢫصوابࢫوجɺةࢫالنظرࢫɸذهࢫ،ࢫقياساࢫعڴʄࢫأنࢫالبناءࢫالذيࢫيقيمھࢫأيࢫمالكࢫࢫونحنࢫنرىࢫمن

ࢫفيھࢫ ࢫالمشيد ࢫالعقاري ࢫالوعاء ࢫبملكيتھ ࢫالمشɺرࢫالمتعلق ࢫبحقھ ࢫوʈكتفي ࢫ، ࢫبإشɺاره ࢫلاࢫيلزم ࢫأرضھ ʏࢫࢭ للأرض

  .البناءࢫ

  .حقوقࡧمقيمࡧالمɴشآتࡧࡩʏࡧأرضࡧالغ؈فࡧȊسوءࡧالنيةࡧ: الفرعࡧالثاɲيࡧ

وʈجوزࢫلمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫأنࢫيطلبࢫنزعɺاࢫإنࢫɠانࢫ: " مࢫ.قࢫ784ةࢫتنصࢫالفقرةࢫالثانيةࢫمنࢫالماد

  ".ذلكࢫلاࢫيݏݰقࢫبالأرضࢫضرراࢫإلاࢫإذاࢫاختارࢫصاحبࢫכرضࢫاسȘبقاءɸاࢫطبقاࢫلأحɢامࢫالفقرةࢫالسابقةࢫ

بالنظرࢫإڲʄࢫɸذاࢫالنصࢫنجدࢫأنࢫالقانونࢫلمࢫʇغفلࢫحقࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫبالرغمࢫمنࢫسوءࢫنʋتھࢫ

ࢫمعاملة ࢫبنفس ࢫʇعاملھ ࢫلم ࢫلكنھ ࢫࢫ، ࢫכرض ࢫ،ࢫ. صاحب ࢫالصمت ࢫالقام ʄࢫعڴ ࢫمجفا ࢫوجعلھ ࢫمعھ ࢫȖشدد إذ

لذلكࢫقيدࢫ. وانتظارࢫموقفࢫصاحبࢫכرضࢫ،ࢫنظراࢫلاعتدائھࢫعڴʄࢫأرضࢫغ؈فهࢫدونࢫوجھࢫحقࢫودونࢫرضاهࢫ

حقࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫࢭʏࢫطلبࢫنزعɺاࢫȊعدمࢫاستعمالࢫصاحبࢫכرضࢫخيارهࢫࢭʏࢫاسȘبقا٬ڈاࢫ،ࢫوȌعدمࢫإݍݰاقࢫ

فلاࢫيجوزࢫلھࢫإزالْڈاࢫمنࢫذاتھࢫدونࢫمطالبةࢫقضائيةࢫ،ࢫلأنࢫذلكࢫʇعدࢫمساساࢫضررࢫبالأرضࢫنȘيجةࢫنزعɺاࢫ،ࢫ

  .  )48(بحقࢫصاحبࢫכرض،ࢫولأنࢫالمɴشآتࢫأصبحتࢫملɢاࢫلصاحبࢫכرضࢫمنذࢫاندماجɺا

وعڴʄࢫعكسࢫتقييدࢫالمشرعࢫلصاحبࢫכرضࢫبمدةࢫسنةࢫللإفصاحࢫعنࢫخيارهࢫࢭʏࢫطلبࢫלزالةࢫأوࢫ

فيمكنھࢫأنࢫيطلبࢫذلكࢫمۘܢࢫشاءࢫأيࢫ. يࢫزمنࢫلطلبࢫלزالةࢫטسȘبقاءࢫ،ࢫفإنࢫمالكࢫالمɴشآتࢫغ؈فࢫمقيدࢫبأ

قبلࢫانقضاءࢫأجلࢫسنةࢫمنࢫعلمࢫصاحبࢫכرضࢫبإقامةࢫمɴشآتࢫعڴʄࢫأرضھࢫ،ࢫأوࢫȊعدࢫانقضاءࢫɸذاࢫכجلࢫ

  .  )Ȋ)49شرطࢫأنࢫلاࢫيبديࢫصاحبࢫכرضࢫرغبتھࢫࢭʏࢫטحتفاظࢫ٭ڈاࢫ،ࢫوأنࢫلاࢫتݏݰقࢫإزالْڈاࢫبالأرضࢫضررا

ࢫبإمɢانھ ࢫالمɴشآت ࢫأقام ࢫفمن ࢫالسنةࢫࢫوعليھ ࢫخلال ࢫحۘܢ ࢫإزالْڈا ࢫيطلب ࢫأن ࢫوقت ࢫأي ʏوࢫךخرࢫࢭɸ

المقررةࢫلصاحبࢫכرضࢫطلبࢫלزالة،ࢫوذلكࢫلي݀ݨلࢫبمعرفةࢫموقفھࢫوʈكشفࢫلھࢫعنࢫرغبتھࢫࢭʏࢫإزالْڈاࢫمنࢫ

لكنࢫɸذاࢫالرأيࢫʇعفضࢫعليھࢫبأنࢫصاحبࢫכرضࢫلھࢫ. عدمھ،ࢫحۘܢࢫلاࢫيبقىࢫمص؈فɸاࢫمعلقاࢫلوقتࢫطوʈل

  . )50(قررɸاࢫلھࢫالقانونࢫلإبداءࢫرأيھࢫ،ࢫفلاࢫيجفࢫعڴʄࢫטختيارࢫقبلࢫذلكࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫטستفادةࢫمنࢫالسنةࢫالۘܣ

ࢫɸوࢫ ࢫوالتعوʈض ࢫ، ࢫذلك ࢫمقابل ࢫȖعوʈضا ࢫدفعࢫلمنࢫأقامɺا ࢫالمɴشآت ࢫכرض ࢫصاحب ࢫاسȘبقى فإذا

دفعࢫقيمْڈاࢫ،ࢫأوࢫقيمْڈاࢫࢭʏࢫحالةࢫالɺدمࢫ،ࢫأوࢫدفعࢫمبلغࢫʇساويࢫماࢫزادࢫȊسȎبࢫوجودࢫ(إحدىࢫالقيمࢫالثلاثࢫ

  ). المɴشآتࢫ٭ڈا

إذاࢫعزفࢫصاحبࢫכرضࢫعنࢫاسȘبقاءࢫالمɴشآتࢫ،ࢫوɠانࢫنزعɺاࢫلاࢫيݏݰقࢫࢫبالأرضࢫضررا،ࢫفإنࢫࢫأما

ࢫالمɴشآتࢫ ࢫإقامة ࢫقبل ࢫوضعɺا ʄࢫإڲ ࢫبإعادٮڈا ࢫכرض ࢫإصلاح ࢫمع ࢫכنقاض، ࢫوʈأخذ ࢫنفقتھ، ʄࢫعڴ ࢫي؇قعɺا مالكɺا

  .فٕڈا
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يقررهࢫصاحبࢫمنحࢫالمشرعࢫلمقيمࢫالمɴشآتࢫحقࢫطلبࢫإزالْڈاࢫࢭʏࢫأيࢫوقت،ࢫوقيدهࢫفقطࢫبانتظارࢫماࢫࢫ:خلاصةࡧ

כرضࢫ،ࢫفإذࢫلمࢫʇستخدمࢫɸذاࢫכخ؈فࢫحقھࢫࢭʏࢫاسȘبقا٬ڈاࢫولمࢫتݏݰقࢫלزالةࢫبالأرضࢫضررا،ࢫɠانࢫلھࢫطلبࢫ

  .نزعɺاࢫ

ࢫمنࢫعلمھࢫلإبداءࢫرأيھࢫࢭʏࢫإزالْڈاࢫأوࢫטحتفاظࢫ٭ڈاࢫ ࢭʏࢫح؈نࢫقيدࢫحقࢫصاحبࢫכرضࢫبأجلࢫسنة

  .مقابلࢫدفعࢫȖعوʈضࢫ

  .بحسنࡧالنيةࡧࡧȖسوʈةࡧملكيةࡧالبناءࡧࡩʏࡧملكࡧالغ؈ف : المطلبࡧالثاɲيࡧ

ࢫ786،ࢫࢫȖ785سوʈةࢫالبناءࢫࢭʏࢫملكࢫالغ؈فࢫبحسنࢫنيةࢫʇشملࢫحالاتࢫثلاثࢫنظمɺاࢫالمشرعࢫࢭʏࢫالموادࢫ

  : منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫوۂʏࢫعڴʄࢫالتواڲʏࢫࢫ788،ࢫ

ࢫيقيمࢫ ࢫمن ࢫاعتقاد ࢫمع ࢫכرض ࢫصاحب ࢫعلم ࢫدون ࢫنية ࢫالغ؈فࢫبحسن ࢫملك ʏࢫࢭ ࢫالبناء ࢫيحصل قد

إذاࢫɠانࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫ: " مࢫ.قࢫ785الۘܣࢫتنصࢫعلٕڈاࢫالمادةࢫالمɴشآتࢫأنࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫذلكࢫ،ࢫوۂʏࢫاݍݰالةࢫ

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫيطلبࢫࢫ784المشارࢫإلٕڈا ࢫأن ࢫכرض ࢫلصاحب ࢫفلʋس ࢫإقامْڈا ʏࢫࢭ ࢫاݍݰق ࢫلھ ࢫأن ࢫنية ࢫبحسن ʇعتقد

לزالةࢫوإنماࢫيخ؈فࢫب؈نࢫأنࢫيدفعࢫقيمةࢫالموادࢫوأجرةࢫالعملࢫأوࢫمبلغاࢫʇساويࢫماࢫزادࢫࢭʏࢫقيمةࢫכرضࢫȊسȎبࢫ

ɸشآتࢫɴذهࢫالمɸاࢫɺشآتࢫنزعɴذاࢫماࢫلمࢫيطلبࢫصاحبࢫالم.  

غ؈فࢫأنھࢫإذاࢫɠانتࢫالمɴشآتࢫقدࢫبلغتࢫحداࢫمنࢫכɸميةࢫوɠانࢫȖسديدɸاࢫمرɸقاࢫلصاحبࢫכرضࢫ

  ". جازࢫلھࢫأنࢫيطلبࢫتمليكࢫכرضࢫلمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫنظ؈فࢫȖعوʈضࢫعادلࢫ

ࢫعڴʄࢫ ࢫטتفاق ࢫدون ࢫالمɴشآت ࢫبإقامة ࢫأجنۗܣ ࢫلܨݵص ࢫכرض ࢫصاحب ࢫيرخص ࢫأن ࢫيحدث وقد

إذاࢫأقامࢫأجنۗܣࢫمɴشآتࢫبموادࢫمنࢫعندهࢫȊعدࢫ: " منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ786نصࢫالمادةࢫوɸوࢫماࢫتضمنھࢫمص؈فɸا،ࢫ

ترخيصࢫلھࢫمنࢫمالكࢫכرضࢫفلاࢫيجوزࢫلمالكࢫכرضࢫأنࢫيطلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫإذاࢫلمࢫيوجدࢫاتفاقࢫࢭʏࢫشأٰڈاࢫ،ࢫ

علٕڈماࢫࢭʏࢫالفقرةࢫכوڲʄࢫࢫوʈجبࢫعليھࢫأنࢫيدفعࢫللغ؈فࢫإذاࢫلمࢫيطلبࢫɸذاࢫכجرࢫنزعɺاࢫإحدىࢫالقيمت؈نࢫالمنصوص

  ". 785منࢫالمادةࢫ

ࢫاݍݨارࢫ ࢫأرض ࢫمن ࢫجزء ʄࢫعڴ ࢫللتعدي ࢫالبناء ࢫيتجاوز ࢫثم ࢫأرضھ ʄࢫعڴ ࢫمɴشآت ࢫܧݵص ࢫيقيم وقد

إذاࢫɠانࢫمالكࢫכرضࢫ: " منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ788والملاصقةࢫلأرضھࢫدونࢫقصدࢫ،ࢫوɸوࢫماࢫنصتࢫعليھࢫالمادةࢫ

الملاصقةࢫجازࢫللمحكمةࢫإذاࢫرأتࢫمحلاࢫلذلكࢫࢫوɸوࢫيقيمࢫبناءࢫقدࢫȖعدىࢫبحسنࢫنيةࢫعڴʄࢫجزءࢫمنࢫכرض

أنࢫتجفࢫصاحبࢫכرضࢫالملاصقةࢫعڴʄࢫأنࢫيȘنازلࢫݍݨارهࢫعنࢫملكيةࢫاݍݨزءࢫالمشغولࢫبالبناءࢫمقابلࢫȖعوʈضࢫ

   ".عادلࢫ
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ࢫلذلكࢫ ࢫالغ؈فࢫ، ࢫأرض ʄࢫعڴ ࢫالتعدي ࢫقصد ࢫودون ࢫنية ࢫحسن ࢫضمن ࢫتدخل ࢫɠلɺا ࢫاݍݰالات فɺذه

ࢫالم ࢫاعتمدɸا ࢫالۘܣ ࢫاݍݰلول ࢫمجمل ʄࢫإڲ ࢫتباعا ࢫبحقوقࢫسɴتعرض ࢫبداية ࢫ، ࢫالنصوص ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫاݍݨزائري شرع

  ) .فرعࢫثان(،ࢫثمࢫحقوقࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫ) فرعࢫأول (صاحبࢫכرضࢫ

  .حقوقࡧصاحبࡧכرضࡧ: الفرعࡧכولࡧ

سالفةࢫالذكرࢫ،ࢫفصاحبࢫכرضࢫلʋسࢫمنࢫحقھࢫطلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫ،ࢫࢫ785حسبࢫنصࢫالمادةࢫ

ࢫɸذاࢫاݍݰقࢫ،ࢫوأعطاهࢫلمنࢫأقامࢫالمɴش آتࢫنظ؈فࢫحسنࢫنʋتھࢫ،ࢫلكنࢫإذاࢫلمࢫʇستخدمࢫلأنࢫالمشرعࢫسلبࢫمنھ

ɸذاࢫכخ؈فࢫحقھࢫࢭʏࢫطلبࢫإزالْڈاࢫɠانࢫلصاحبࢫכرضࢫحقࢫاسȘبقا٬ڈاࢫوتملكɺاࢫمقابلࢫدفعࢫإحدىࢫالقيمت؈نࢫ

  .،ࢫكماࢫلھࢫكذلكࢫحقࢫتقسيطࢫالتعوʈضࢫ

  .حقࡧصاحبࡧכرضࡧࡩʏࡧاسȘبقاءࡧالمɴشآتࡧإذاࡧلمࡧيطلبࡧصاحبࡧالمɴشآتࡧإزالْڈاࡧࡧ-أولاࡧ

ɴشآتࢫإزالْڈاࢫ،ࢫتملكɺاࢫصاحبࢫכرضࢫبالالتصاقࢫمقابلࢫدفعࢫȖعوʈضࢫعنࢫإذاࢫلمࢫيطلبࢫمقيمࢫالم

قيمةࢫالموادࢫوأجرةࢫالعملࢫ،ࢫأوࢫمبلغاࢫʇساويࢫماࢫزادࢫࢭʏࢫقيمةࢫכرضࢫȊسȎبࢫɸذهࢫ: ذلكࢫيمثلࢫإحدىࢫالقيمت؈نࢫ

المɴشآتࢫ،ࢫوطلبࢫלزالةࢫɸوࢫحقࢫلمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫولʋسࢫواجبࢫعليھࢫ،ࢫلذلكࢫلاࢫيمكنࢫلصاحبࢫכرضࢫأنࢫ

،ࢫوإذاࢫقررࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫنزعɺاࢫفلاࢫيمكنࢫلصاحبࢫכرضࢫטعفاضࢫعڴʄࢫذلكࢫولوࢫسȎبࢫࢫ)51(ڴʄࢫذلكيجفهࢫع

ࢫصاحبࢫ ࢫيصʋب ࢫالذي ࢫبالضرر ࢫلا ࢫכرض، ࢫيصʋب ࢫالذي ࢫبالضرر ࢫالعفة ࢫلأن ࢫכرض، ࢫلصاحب ࢫضررا نزعɺا

   . )52(כرض

לزالةࢫࢫوجديرࢫبالذكرࢫأنࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫيجبࢫأنࢫلاࢫيɢونࢫمتعسفاࢫࢭʏࢫاستعمالࢫحقھࢫࢭʏࢫطلب

،ࢫحۘܢࢫلاࢫيɢونࢫالضررࢫالذيࢫيصʋبࢫصاحبࢫכرضࢫأكفࢫبكث؈فࢫمنࢫالمنفعةࢫالۘܣࢫيجنٕڈاࢫمنࢫنزعࢫالمɴشآتࢫ،ࢫ

  .  )53(فمۘܢࢫɠانࢫاݍݰالࢫكذلكࢫفإنھࢫلاࢫيجابࢫإڲʄࢫطلبࢫלزالة

وȋديࢼܣࢫأيضاࢫأنࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫتقتغۜܣࢫإصلاحࢫכرضࢫفيماࢫقدࢫأصا٭ڈاࢫمنࢫضررࢫ،ࢫأوࢫȖعوʈضࢫ

  .  )54(ضرارصاحبࢫכرضࢫعنࢫتلكࢫכ 

ࢫطلبࢫ ࢫلتقديم ࢫالمɴشآت ࢫبوجود ࢫعلمھ ࢫمن ࢫسنة ࢫبمدة ࢫכرض ࢫلصاحب ࢫالمشرع ࢫتقييد ࢫعكس ʄعڴ

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫصاحبࢫالمɴشآتࢫࢫ785منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫفإنھࢫلمࢫيقيدࢫࢭʏࢫالمادةࢫࢫ784نزعɺاࢫحسبࢫالمادةࢫ

عيةࢫصاحبࢫכرضࢫغ؈فࢫحسنࢫالنيةࢫبمدةࢫمعينةࢫ،ࢫفلھࢫأنࢫيطلبࢫنزعɺاࢫࢭʏࢫأيࢫوقتࢫ،ࢫمماࢫسوفࢫيجعلࢫوض

   .،ࢫوسنعودࢫإڲʄࢫإبرازࢫɸذهࢫالنقطةࢫࢭʏࢫالفرعࢫالثاɲيࢫمنࢫɸذاࢫالمطلبࢫ)55(مستقرة

  .حقࡧصاحبࡧכرضࡧࡩʏࡧتقسيطࡧدفعࡧقيمةࡧالتعوʈضࡧࡧ-ثانياࡧ

ࢭʏࢫأداءࢫالتعوʈضࢫࢫ841تطبقࢫأحɢامࢫالمادةࢫ: " منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫعڴʄࢫأنھࢫࢫ787تنصࢫالمادةࢫ

يجوزࢫللقضاءࢫ: " منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ841وجاءࢫࢭʏࢫالمادةࢫ" .  786،ࢫࢫ785،ࢫࢫ784المنصوصࢫعليھࢫࢭʏࢫالموادࢫ
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ࢫ840،ࢫࢫ839بناءࢫعڴʄࢫطلبࢫالمالكࢫأنࢫيختارࢫماࢫيراهࢫمناسباࢫللوفاءࢫبالمصارʈفࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالمادت؈نࢫ

ولھࢫأيضاࢫأنࢫيقدرࢫبأنࢫيɢونࢫالوفاءࢫعڴʄࢫأقساطࢫدورʈةࢫȊشرطࢫتقديمࢫالضماناتࢫاللازمةࢫ،ࢫوللمالكࢫأنࢫ

  ".لࢫمنࢫɸذاࢫטلقامࢫإذاࢫسبقࢫمبلغاࢫلʋساويࢫقيمةࢫɸذهࢫالضماناتࢫيتحل

ʇسȘشفࢫمنࢫɸذاࢫالنصࢫأنࢫالمشرعࢫʇسرࢫعڴʄࢫالمدينࢫبالتعوʈضࢫࢭʏࢫالوفاءࢫبھࢫعڴʄࢫأقساطࢫ،ࢫ

  :أنࢫمنحࢫɸذاࢫالȘسي؈فࢫلصاحبࢫכرضࢫيرجعࢫللاعتباراتࢫالتاليةࢫࢫ)56(وʈرىࢫالدكتورࢫحسامࢫالدينࢫכɸواɲي

  .طلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫوتفاديࢫالتعوʈضࢫحرمانࢫصاحبࢫכرضࢫمنࢫحقࢫࢫ-

  مراعاةࢫظروفࢫصاحبࢫכرضࢫࢫ-

  .التعوʈضࢫجاءࢫنȘيجةࢫاعتداءࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫعڴʄࢫأرضࢫالغ؈فࢫولوࢫɠانࢫذلكࢫبحسنࢫنيةࢫࢫ-

  .ارتفاعࢫقيمةࢫالمɴشآتࢫȊسȎبࢫܷݵامْڈاࢫࢫ-

ࢫالمقررࢫ ࢫالتعوʈض ࢫمبلغ ࢫتقسيط ࢫمن ࢫכرض ࢫصاحب ࢫاستفادة ࢫتقرر ࢫ، ࢫوغ؈فɸا ࢫטعتبارات لɺذه

  .ھࢫȊغضࢫالنظرࢫعنࢫحسنࢫنيةࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫمنࢫعدمھࢫدفع

وللاستفادةࢫمنࢫالتقسيطࢫقررࢫالقانونࢫأنࢫيɢونࢫبناءࢫعڴʄࢫطلبࢫالمدينࢫبالتعوʈضࢫأيࢫصاحبࢫ

فلاࢫيجوزࢫللمحكمةࢫأنࢫتقغۜܣࢫبھࢫمنࢫتلقاءࢫنفسɺاࢫوإلاࢫخرجتࢫعنࢫحيادɸاࢫوقضتࢫبماࢫلمࢫيطلبࢫ. כرض

 )57(امةࢫالۘܣࢫتقغۜܣࢫبالوفاءࢫبالتعوʈضࢫالعاجلࢫأوࢫاݍݰالمٔڈاࢫ،ࢫوʉعدࢫɸذاࢫالȘسي؈فࢫخروجاࢫعنࢫالقاعدةࢫالع

.  

ࢫكأنࢫ ࢫ، ࢫبھ ࢫالوفاء ࢫطرʈقة ࢫتحديد ࢫوللمحكمة ࢫ، ࢫمفرا ࢫيɢون ࢫأن ࢫيجب ࢫالتقسيط ࢫطلب ࢫأن كما

ࢫכقساطࢫوففاتࢫدفعھࢫ ࢫعدد ࢫواحدةࢫࢭʏࢫالتارʈخࢫالمحددࢫ،ࢫأوࢫتحديد وࢭʏࢫ. يؤجلࢫتارʈخࢫدفعھࢫليدفعࢫمرة

  ..." .كفالةࢫ،ࢫرɸنࢫ" لتʋس؈فࢫتقديمࢫضماناتࢫجميعࢫכحوالࢫيلقمࢫالمستفيدࢫࢭʏࢫɸذاࢫا

لاࢫيخصࢫفقطࢫࢫ786،ࢫࢫ785،ࢫࢫ784وɲش؈فࢫأخ؈فاࢫإڲʄࢫأنࢫالتعوʈضࢫالمقررࢫبموجبࢫأحɢامࢫالموادࢫ

صاحبࢫכرضࢫ،ࢫبلࢫʇشملࢫɠلࢫمدينࢫبالتعوʈضࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالموادࢫالثلاثࢫالسابقةࢫ

  .الذكرࢫسواءࢫɠانࢫɸوࢫصاحبࢫכرضࢫأوࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫ

  . حقوقࡧمقيمࡧالمɴشآتࡧࡩʏࡧأرضࡧالغ؈فࡧبحسنࡧالنيةࡧ: الفرعࡧالثاɲيࡧ

راڤʄࢫالمشرعࢫمصݏݰةࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫࢭʏࢫأرضࢫغ؈فهࢫبحسنࢫنيةࢫ،ࢫفɢانࢫحالھࢫأفضلࢫبكث؈فࢫمنࢫ

ࢫمصݏݰةࢫصاحبࢫכرض. حالةࢫسوءࢫالنيةࢫ ʄرىࢫالبعضࢫأنࢫالمشرعࢫرݦݳࢫمصݏݰتھࢫكث؈فاࢫعڴʈࢫفقدࢫ)58(و،

،ࢫكماࢫمنحھࢫحقࢫتملكࢫ) أولا(لكࢫصاحبࢫכرضࢫمنࢫɸذاࢫاݍݰقࢫمنحھࢫحقࢫطلبࢫنزعࢫالمɴشآتࢫ،ࢫوحرمࢫبذ

،ࢫ) ثالثا(،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫحقھࢫࢭʏࢫقبضࢫالتعوʈضࢫ) ثانيا(כرضࢫإذاࢫɠانࢫالتعوʈضࢫمرɸقاࢫلصاحبࢫכرضࢫ
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ࢫ ࢫبالتعوʈض ࢫللوفاء ࢫضمانا ࢫاݍݰȎس ʏࢫࢭ ࢫاݍݰق ࢫعن ࢫכرضࢫ) راȊعا(فضلا ࢫجزء ࢫتملك ࢫحق ࢫمنحھ ࢫوأخ؈فا ،

  : نفصلࢫɠلࢫɸذاࢫفيماࢫيڴʏࢫࢫ،ࢫوسوف)خامسا(الملاصقةࢫلأرضھࢫ

  .حقࡧمقيمࡧالمɴشآتࡧࡩʏࡧطلبࡧإزالْڈاࡧࡧ- أولا

مقيمࢫالمɴشآتࢫلھࢫحقࢫطلبࢫنزعɺاࢫمۘܢࢫرأىࢫأنࢫلھࢫمصݏݰةࢫࢭʏࢫذلكࢫ،ࢫوɸوࢫכجدرࢫبتقديرࢫɸذهࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫبنص ࢫمقرر ࢫوɸوࢫحق ࢫ، ࢫفلʋسࢫࢫ785المصݏݰة ࢫلذلك ࢫ، ࢫعليھ ࢫواجبا ࢫولʋس ࢫالمدɲي ࢫالقانون من

ࢫنزع ʄࢫعڴ ࢫيجفه ࢫأن ࢫכرض ࢫإڲʄࢫ. )ɺ)59الصاحب ࢫوإعادٮڈا ࢫכرض ࢫبإصلاح ࢫيلقم ࢫفإنھ ࢫإزالْڈا ࢫطلب ࢫقرر ومۘܢ

إلاࢫإذاࢫ. وضعɺاࢫכصڴʏࢫ،ࢫأوࢫȖعوʈضࢫصاحبࢫכرضࢫعنࢫأيࢫضررࢫيصʋبࢫכرضࢫȊسȎبࢫنزعࢫالمɴشآتࢫمٔڈا

ࢫ786وࢫ785ولمࢫيحددࢫالمشرعࢫࢭʏࢫالمادت؈نࢫ.  )ɠ)60انࢫإرجاعࢫحالةࢫכرضࢫإڲʄࢫماࢫɠانتࢫعليھࢫأمراࢫمستحيلا

نࢫالمدɲيࢫلمقيمࢫالمɴشآتࢫحسنࢫالنيةࢫمدةࢫمعينةࢫلطلبࢫלزالةࢫࢫكماࢫفعلࢫبالɴسبةࢫݍݰالةࢫسوءࢫمنࢫالقانو 

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫࢫ784النية ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫمقيمࢫ. من ࢫحق ࢫيجعل ࢫ، ࢫالمدة ࢫتحديد ࢫعن ࢫɸنا ࢫسɢوتࢫالمشرع لأن

ؤديࢫإڲʄࢫعدمࢫاستق. المɴشآتࢫمطلقࢫمنࢫحيثࢫالففةࢫالزمنيةࢫلطلبࢫنزعࢫالمɴشآتࢫ رارࢫوضعيةࢫوɸذاࢫכمرࢫيِ

ࢫعڴʄࢫأرضھࢫ ࢫɸذاࢫالنقصࢫبتمك؈نࢫصاحبࢫכرضࢫمنࢫ. صاحبࢫכرضࢫوɸوࢫالمتعدى لذلكࢫوجبࢫمعاݍݨة

ࢫتحتࢫ ࢫبذلك ࢫللقيام ࢫزمنية ࢫففة ࢫوتحديد ࢫ، ࢫإزالْڈا ࢫطلب ʏࢫࢭ ࢫحقھ ࢫباستعمال ࢫالمɴشآت، ࢫإنذارࢫلمقيم توجيھ

لمدɲيࢫماࢫيفيدࢫأنھࢫمنࢫالقانونࢫاࢫ786وࢫࢫ785بأنࢫيضافࢫإڲʄࢫنصࢫالمادت؈نࢫ ،)61(حقھࢫࢭʏࢫذلك طائلةࢫسقوط

ࢫࢭʏࢫ ࢫاݍݰق ࢫبمقتضاɸا ࢫيɴتࢼܣ ࢫمدة ࢫتحديد ࢫيجب ࢫ، ࢫمص؈فࢫالمɴشآت ࢫيخص ࢫحل ʄࢫعڴ ࢫטتفاق ࢫعدم ࢫحالة ʏࢭ

ࢫלزالة ࢫ) 62(طلب ࢫأنھ ʄࢫعڴ ࢫجديدة ࢫفقرة ʏࢫࢭ ࢫفينص ࢫالمɴشآتࢫ: " ، ࢫينذرࢫمقيم ࢫأن ࢫכرض ࢫلصاحب يجوز

،ࢫأسوةࢫبنصࢫالمادةࢫ" نزعɺاࢫبضرورةࢫإزالْڈاࢫخلالࢫمدةࢫسنةࢫمنࢫتبليغھࢫبالإنذارࢫوإلاࢫسقاطࢫحقھࢫࢭʏࢫطلبࢫ

  .منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫࢫ784

  .حقࡧتمليكࡧכرضࡧلمقيمࡧالمɴشآتࡧإذاࡧɠانࡧالتعوʈضࡧمرɸقاࡧلصاحبࡧכرضࡧࡧ-ثانياࡧ

ࢫɸذاࢫاݍݰقࢫالفقرةࢫالثانيةࢫمنࢫالمادةࢫ ʄيࢫࢫ785تنصࢫعڴɲانتࢫ: " منࢫالقانونࢫالمدɠغ؈فࢫأنھࢫإذاࢫ

ࢫمرɸق ࢫȖسديدɸا ࢫوɠان ࢫכɸمية ࢫمن ࢫحدا ࢫبلغت ࢫقد ࢫتمليكࢫالمɴشآت ࢫيطلب ࢫأن ࢫجازࢫلھ ࢫכرض ࢫلصاحب ا

  ".כرضࢫلمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫنظ؈فࢫȖعوʈضࢫعادل

ولمࢫيأخذࢫكذلكࢫبقاعدةࢫ" الفرعࢫيȘبعࢫכصلࢫ" يلاحظࢫأنࢫالمشرعࢫخرجࢫࢭʏࢫɸذاࢫالنصࢫعنࢫمبدأࢫ

،ࢫ)ܧݵصيا(،ࢫمعتمداࢫمعياراࢫذاتياࢫࢫ)63(كماࢫفعلࢫالمشرعࢫالعراࢮʏࢫوالسوريࢫواللبناɲي" القليلࢫيȘبعࢫالكث؈فࢫ"

ࢫلɢونࢫ ࢫوإنما ࢫ، ࢫقليلة ࢫכرض ࢫوقيمة ࢫܷݵمة ࢫالمɴشآت ࢫلأن ࢫلʋس ࢫ، ࢫالمɴشآت ࢫتȘبع ࢫכرض ࢫجعل ࢫأنھ بمعۚܢ

ࢫدفعࢫ ʄࢫعڴ ࢫالقدرة ࢫال݀ݨزࢫأوࢫعدم ࢫʇعۚܣ ࢫلا ࢫوלرɸاق ࢫ، ࢫכرض ࢫلصاحب ࢫمرɸقة ࢫالمɴشآت ࢫقيمة Ȗسديد

ࢫلھ ࢫمɢلفا ࢫالتعوʈض ࢫɸذا ࢫلكن ࢫيدفع ࢫأن ࢫכرض ࢫصاحب ࢫباستطاعة ࢫيɢون ࢫفقد ࢫ، ࢫأنࢫ. )64(التعوʈض كما

يارࢫتملكࢫכرضࢫلمࢫيمنحࢫلمقيمࢫالمɴشآتࢫمباشرة،ࢫفاݍݵيارࢫممنوحࢫلصاحبࢫכرضࢫباسȘبقاءࢫالمɴشآتࢫخ
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ࢫتملكɺا ࢫعن ࢫȖعوʈض ࢫدفع ࢫمقابل ࢫأرضھ ʏࢫࢭ ࢫخيارهࢫ. المقامة ࢫعن ࢫتنازل ࢫلھ ࢫمرɸقا ࢫالتعوʈض ࢫدفع ࢫɠان فإذا

رادةࢫالمنفردةࢫبتملكࢫالمɴشآتࢫواسȘبدلھࢫبطلبࢫمنࢫالمحكمةࢫتمليكࢫכرضࢫلمقيمࢫالمɴشآتࢫ،ࢫفɺوࢫتمليكࢫبالإ 

وɸناࢫيظɺرࢫالفرقࢫب؈نࢫحالةࢫالبناءࢫبحسنࢫالنيةࢫ،ࢫ. لصاحبࢫכرضࢫ،ࢫمقابلࢫحصولھࢫعڴʄࢫȖعوʈضࢫعادلࢫ

فلوࢫɠانࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫسۛܡࢫالنيةࢫلدفعࢫصاحبࢫכرضࢫمشقةࢫלرɸاقࢫالذيࢫ. وحالةࢫالبناءࢫȊسوءࢫالنيةࢫ

  . ) 65(لةࢫالبناءࢫبحسنࢫنيةذكرناهࢫبأنࢫيطلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫ،ࢫلكنھࢫمحرومࢫمنࢫɸذهࢫالم؈قةࢫࢭʏࢫحا

  .حقࡧمقيمࡧالمɴشآتࡧࡩʏࡧالتعوʈضࡧإذاࡧاسȘبقىࡧصاحبࡧכرضࡧالمɴشآتࡧࡧ-ثالثاࡧ

ࢫࢭʏࢫ ࢫاݍݰق ࢫلھ ࢫبأن ࢫالمɴشآت ࢫمنࢫأقام ࢫاعتقاد ʄࢫإڲ ࢫإما ࢫيرجع ࢫحسنࢫالنية ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫלشارة سبقت

يɢونࢫنȘيجةࢫࢫمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫأوࢫأنࢫحسنࢫالنيةࢫ785إقامْڈاࢫ،ࢫوۂʏࢫاݍݰالةࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫبالمادةࢫ

وجودࢫرخصةࢫمنࢫصاحبࢫכرضࢫلمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫ،ࢫبحيثࢫأصبحࢫوضعࢫɸذاࢫכخ؈فࢫࢭʏࢫحكمࢫاݍݰائزࢫالذيࢫ

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫࢫʇ786عتقدࢫأنࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫإقامةࢫالمɴشآتࢫ،ࢫوتطبقࢫعليھࢫכحɢامࢫالمذɠورةࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

مص؈فࢫملكيْڈاࢫ،ࢫبمعۚܢࢫلمنࢫسيؤولࢫࢫغ؈فࢫأنھࢫيففضࢫɸناࢫأنࢫالفخيصࢫبإقامةࢫالمɴشآتࢫلمࢫيتعرضࢫلمسألة

  . )66(ࢭʏࢫالٔڈايةࢫ،ࢫولمࢫيتعرضࢫكذلكࢫلقيمةࢫتملكɺاࢫ،ࢫفضلاࢫعنࢫعدمࢫالنصࢫعڴʄࢫمنࢫلھࢫحقࢫࢫطلبࢫإزالْڈا

ࢫمنࢫطلبࢫنزعࢫالمɴشآتࢫوأعطيࢫɸذاࢫاݍݰقࢫلمنࢫأقامɺاࢫ،ࢫ ففيࢫاݍݰالت؈نࢫ،ࢫحرمࢫصاحبࢫכرض

تملكɺاࢫمقابلࢫدفعࢫȖعوʈضࢫلمنࢫأقامɺاࢫ،ࢫفإذاࢫلمࢫيطلبࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫإزالْڈاࢫفإنࢫصاحبࢫכرضࢫملزمࢫب

  : وɸناࢫيجبࢫالتمي؈قࢫب؈نࢫفرض؈نࢫ

ࡧכرض - ࡧصاحب ࡧعلم ࡧدون ࡧنية ࡧبحسن ࡧالبناء ࢫدفعࢫ:  حالة ࢫتفادي ࢫإمɢانية ࢫכرض ࢫلصاحب ࢫيɢون وفٕڈا

ࢫ ࢫالمɴشآت ࢫلمقيم ࢫכرض ࢫتمليك ࢫبطلب ࢫࢫ-التعوʈض ࢫذكره ࢫتقدم ࢫأنࢫࢫ-كما ࢫوطالما ࢫ، ࢫاݍݰالة ࢫɸذه وȋاستȞناء

نࢫالنيةࢫفإنࢫصاحبࢫכرضࢫإذاࢫلمࢫت؇قعࢫالمɴشآتࢫوȋقيتࢫثابتةࢫࢭʏࢫכرضࢫفإنھࢫيتملكɺاࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫحس

ࢫ ࢫالمادة ࢫمن ʄࢫכوڲ ࢫالفقرة ʏࢫࢭ ࢫعليھ ࢫالمنصوص ࢫالتعوʈض ࢫوɸوࢫأقلࢫࢫ785نظ؈فࢫدفع ࢫ، ࢫالمدɲي ࢫالقانون من

  :القيمت؈نࢫ

  .وɸوࢫماࢫافتقرࢫبھࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫ: قيمةࢫالموادࢫوأجرةࢫالعملࢫࢫ-

وɸذاࢫالتعوʈضࢫيمثلࢫماࢫاغتۚܢࢫبھࢫ: ماࢫزادࢫࢭʏࢫقيمةࢫכرضࢫȊسȎبࢫɸذهࢫالمɴشآتࢫࢫأوࢫدفعࢫمبلغاࢫʇساوي ࢫ-

  . صاحبࢫכرض،ࢫفأيࢫمنࢫɸذينࢫالقيمت؈نࢫيɢونࢫأقلࢫيدفعھࢫصاحبࢫכرضࢫلمقيمࢫالمɴشآتࢫ

  . )67(والعفةࢫࢭʏࢫتقديرࢫالتعوʈضࢫيɢونࢫوقتࢫتقديرɸاࢫأيࢫتارʈخࢫصدورࢫاݍݰكمࢫ،ࢫلاࢫبوقتࢫإقامْڈا

فٕڈاࢫيجبࢫدفعࢫالتعوʈضࢫلصاحبࢫالمɴشآتࢫمɺماࢫɠانتࢫقيمةࢫالتعوʈضࢫولوࢫو :  حالةࡧوجودࡧالفخيص -

ɠانࢫذلكࢫمرɸقاࢫلھࢫ،ࢫإذࢫلاࢫيجوزࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫإجبارࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫعڴʄࢫتملكࢫכرضࢫ،ࢫوȌعبارةࢫأخرىࢫ

  .منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫعڴʄࢫɸذاࢫالفرضࢫࢫ785لاࢫيمكنࢫتطبيقࢫنصࢫالفقرةࢫالثانيةࢫمنࢫالمادةࢫ
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  .ضماناࡧللوفاءࡧبالتعوʈضࡧࡧاݍݰقࡧࡩʏࡧاݍݰȎسࡧ-راȊعاࡧ

ࢫحۘܢࢫ ࢫالمɴشآت ࢫحȎس ࢫأي ࢫ، ࢫللضمان ࢫاݍݰȎس ʏࢫࢭ ࢫالمɴشآت ࢫمقيم ࢫحق ʄࢫعڴ ࢫالمشرع ࢫينص لم

ࢫɸذاࢫ ࢫولوࢫأن ࢫ، ࢫالمɴشآت ࢫلمقيم ࢫأدائھ ʏࢫأوࢫتأخرࢫࢭ ࢫ، ࢫכرض ࢫصاحب ࢫامتنع ࢫإذا ࢫالتعوʈض ʏࢫࢭ ࢫحقھ ʏستوࢭʇ

منࢫالقانونࢫࢫ200ادةࢫحيثࢫجاءࢫࢭʏࢫنصࢫالم.  )68(اݍݰقࢫمقررࢫاسȘناداࢫللقواعدࢫالعامةࢫࢭʏࢫاݍݰȎسࢫللضمان

لɢلࢫمنࢫالقمࢫبأداءࢫءۜܣءࢫأنࢫيمتنعࢫعنࢫالوفاءࢫبھࢫماࢫدامࢫالدائنࢫلمࢫʇعرضࢫالوفاءࢫبالقامࢫترتبࢫ: " المدɲيࢫ

  .أوࢫماࢫدامࢫالدائنࢫلمࢫيقمࢫبتقديمࢫتأم؈نࢫɠانࢫللوفاءࢫɸذاࢫ. عليھࢫولھࢫعلاقةࢫسبȎيةࢫوارتباطࢫبالقامࢫالمدينࢫ

هࢫ،ࢫإذاࢫɸوࢫانفقࢫعليھࢫمصروفاتࢫضرورʈةࢫأوࢫوɢʈونࢫذلكࢫبوجھࢫخاصࢫݍݰائزࢫالآۜܣءࢫأوࢫمحرز 

نافعة،ࢫفإنࢫلھࢫأنࢫيمتنعࢫعنࢫردࢫɸذاࢫالآۜܣءࢫحۘܢࢫʇستوࢭʏࢫماࢫɸوࢫمستحقࢫلھࢫ،ࢫإلاࢫأنࢫيɢونࢫטلقامࢫبالردࢫ

  ".ناشئاࢫعنࢫعملࢫغ؈فࢫمشروعࢫ

ࢫبقيمةࢫ ࢫدائن ࢫالمɴشآت ࢫومقيم ࢫ، ࢫالمɴشآت ࢫتملكھ ࢫمقابل ࢫبالتعوʈض ࢫبالوفاء ࢫملزم ࢫכرض فصاحب

ࢫا ࢫفɺناك ࢫلصاحبࢫالتعوʈض، ࢫالمɴشآت ࢫبȘسليم ࢫوالقامھ ࢫ، ࢫالتعوʈض ࢫأخذ ʏࢫࢭ ࢫالمɴشآت ࢫمقيم ࢫحق ࢫب؈ن رتباط

كماࢫيجبࢫالتنوʈةࢫإڲʄࢫأنࢫحقࢫمقيمࢫ. منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫمتوفرةࢫࢫ200כرضࢫ،ࢫفالشروطࢫالۘܣࢫوضعْڈاࢫالمادةࢫ

 عࢫالتعوʈضࢫأوالمɴشآتࢫࢭʏࢫاݍݰȎسࢫلاࢫيɢونࢫإلاࢫإذاࢫɠانࢫحقھࢫࢭʏࢫالتعوʈضࢫحالࢫכداءࢫ،ࢫفإذاࢫتقررࢫلھࢫتأجيلࢫدف

ࢫ ࢫࢫ- تقسيطࢫالتعوʈض فلاࢫيحقࢫلھࢫحȎسࢫالمɴشآتࢫومنعࢫصاحبࢫכرضࢫمنࢫحيازٮڈاࢫوטنتفاعࢫࢫ- كماࢫمرࢫمعنا

   .)69(٭ڈا

  .حقࡧمقيمࡧالمɴشآتࡧࡩʏࡧامتلاكࡧجزءࡧכرضࡧالملاصقةࡧلأرضھࡧࡧ-خامساࡧ

دࢫإذاࢫɠانࢫمالكࢫכرضࢫوɸوࢫيقيمࢫبناءࢫق: " منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫعڴʄࢫماࢫيڴʏࢫࢫ788تنصࢫالمادةࢫ

ࢫتجفࢫصاحبࢫ ࢫأن ࢫمحلاࢫلذلك ࢫرأت ࢫإذا ࢫجازࢫللمحكمة ࢫالملاصقة ࢫכرض ࢫمن ࢫجزء ʄࢫعڴ ࢫنية ࢫبحسن Ȗعدى

  " .כرضࢫالملاصقةࢫعڴʄࢫأنࢫيȘنازلࢫݍݨارهࢫعنࢫملكيةࢫاݍݨزءࢫالمشغولࢫبالبناءࢫمقابلࢫȖعوʈضࢫعادلࢫ

: ɸذاࢫالنصࢫʇعدࢫاستȞناءࢫمنࢫالقواعدࢫالۘܣࢫسبقࢫذكرɸاࢫ،ࢫوالۘܣࢫيمكنࢫإجمالࢫمضموٰڈاࢫࢭʏࢫأنھࢫ

ذاࢫلمࢫيتمࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫوȋقيتࢫثابتةࢫࢭʏࢫכرضࢫيتملكɺاࢫصاحبࢫכرضࢫمقابلࢫȖعوʈضࢫ،ࢫماࢫلمࢫيكنࢫɸذاࢫإ

  .التعوʈضࢫمرɸقاࢫلھࢫفيجوزࢫلھࢫالتنازلࢫعٔڈاࢫلمقيمࢫالمɴشآتࢫ

وࢭʏࢫɸذاࢫالنصࢫنجدࢫأنࢫصاحبࢫכرضࢫالذيࢫتمࢫالتجاوزࢫعڴʄࢫجزءࢫفٕڈاࢫبالبناءࢫ،ࢫيجفࢫعڴʄࢫأنࢫ

ࢫɸذاࢫالنصࢫإذنࢫيȘنازلࢫݍݨارهࢫحسنࢫالنيةࢫعنࢫا ࢫعادلࢫ،ࢫفإعمال ݍݨزءࢫالمشغولࢫبالبناءࢫمقابلࢫȖعوʈض

  :يتطلبࢫتحققࢫالشرط؈نࢫالتالي؈نࢫ

  .أنࢫيɢونࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫأقامɺاࢫأصلاࢫࢭʏࢫأرضھࢫ،ࢫوقدࢫتجاوزࢫࢭʏࢫجزءࢫصغ؈فࢫمنࢫأرضࢫجارهࢫالملاصقةࢫࢫ-

  . )70(عت؈نࢫغ؈فࢫواܷݰةأنࢫيɢونࢫɸذاࢫالتجاوزࢫࢭʏࢫالبناءࢫبحسنࢫنيةࢫ،ࢫكأنࢫتɢونࢫالمعالمࢫالفاصلةࢫب؈نࢫالقطࢫ-
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فإذاࢫتحققࢫɸذانࢫالشرطانࢫ،ࢫجازࢫللقاعۜܣࢫأنࢫيقغۜܣࢫبتمليكࢫاݍݨزءࢫالصغ؈فࢫمنࢫأرضࢫاݍݨارࢫالملاصقࢫإڲʄࢫ

  . مقيمࢫالمɴشآتࢫمقابلࢫȖعوʈضࢫعادلࢫ

ࢫعڴʄࢫ ࢫبɢاملھ ࢫأقيم ࢫالبناء ࢫيɢون ࢫكأن ࢫ، ࢫبذلك ࢫلاࢫيحكم ࢫأن ࢫفلھ ࢫللقاعۜܣ ࢫכمرࢫجوازي ࢫدام وما

منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫ،ࢫلأنࢫحكمɺاࢫࢫ788اࢫʇسȘبعدࢫتطبيقࢫنصࢫالمادةࢫجزءࢫʇس؈فࢫمنࢫכرضࢫالملاصقة،ࢫࢫفɺن

  : استȞنائياࢫفلاࢫيجوزࢫالتوسعࢫفيھࢫ،ࢫوʈفتبࢫعڴʄࢫذلكࢫماࢫيڴʏࢫ

إذاࢫأجازتࢫالمحكمةࢫتمليكࢫاݍݨزءࢫالصغ؈فࢫمنࢫכرضࢫالملاصقةࢫفلاࢫيجوزࢫالتوسعࢫلʋشملࢫالتمليكࢫجزءࢫࢫ-

،ࢫولاࢫيجفࢫصاحبࢫכرضࢫالمجاورةࢫعڴʄࢫࢫ)71(واڤʏكب؈فاࢫمنࢫأرضࢫاݍݨارࢫالملاصقࢫمɺماࢫɠانتࢫכسبابࢫوالد

  .التنازلࢫعڴʄࢫأك؆فࢫمنࢫذلكࢫ

مقدارࢫالتعوʈضࢫالذيࢫيدفعھࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫلقاءࢫتملكھࢫاݍݨزءࢫالصغ؈فࢫࢭʏࢫأرضࢫجارهࢫالملاصقࢫيɢونࢫࢫ-

ʇس؈فاࢫɸوࢫךخرࢫ،ࢫولذلكࢫلاࢫيجوزࢫتأجيلࢫأوࢫتقسيطࢫدفعھࢫلاɲعدامࢫכساسࢫالقانوɲيࢫلذلكࢫلأنࢫالتقسيطࢫ

  ) .786ـࢫࢫ785ـࢫࢫ784(تأجيلࢫلاࢫيمسࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫوʈتعلقࢫفقطࢫباݍݰالاتࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالموادࢫأوࢫال

  . )72(التعوʈضࢫيɢونࢫعادلاࢫبحيثࢫʇشملࢫɠافةࢫכضرارࢫالۘܣࢫݍݰقتࢫباݍݨارࢫ-

 :خاتمــةࡧ

ࢫراڤʄࢫ ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫفإن ࢫ، ࢫالملكية ࢫحقوق ࢫمن ࢫبحق ࢫالغ؈فࢫيمس ࢫملك ʏࢫࢭ ࢫلɢونࢫالبناء نظرا

حبࢫכرضࢫ،ࢫلكنھࢫمعࢫذلكࢫلمࢫʇغفلࢫمصݏݰةࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫ،ࢫآخذاࢫࢭʏࢫטعتبارࢫمسألةࢫمصݏݰةࢫصا

  .حسنࢫالنيةࢫمنࢫعدمھࢫ

ففيࢫحالةࢫالبناءࢫȊسوءࢫالنيةࢫالمقصودࢫبھࢫالبناءࢫدونࢫرضاࢫصاحبࢫכرضࢫمعࢫعلمࢫالباɲيࢫأنھࢫ

ࢫ ࢫذلك ʏࢫࢭ ࢫاݍݰق ࢫلھ ࢫلʋس ࢫوأنھ ࢫغ؈فࢫملكھ ʏࢫࢭ ࢫمɴشآت ࢫכرض. يقيم ࢫلصاحب ࢫأعطى ࢫالمشرع ࢫࢭʏࢫࢫفإن اݍݰق

ففيࢫحالةࢫطلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫفإٰڈاࢫتɢونࢫعڴʄࢫنفقةࢫمنࢫأقامɺاࢫمعࢫ. اݍݵيارࢫب؈نࢫطلبࢫالɺدمࢫأوࢫטسȘبقاءࢫ

دفعࢫȖعوʈضࢫإذاࢫوجدࢫمسوغࢫلذلكࢫ،ࢫغ؈فࢫأنࢫɸذاࢫاݍݰقࢫمقيدࢫبأجلࢫسنةࢫمنࢫعلمࢫصاحبࢫכرضࢫبإقامةࢫ

فإنھࢫيتملكɺاࢫمقابلࢫدفعࢫࢫوإذاࢫفضلࢫاسȘبقاءࢫالمɴشآت. المɴشآتࢫ،ࢫوࢫۂʏࢫمدةࢫسقوطࢫولʋستࢫمدةࢫتقادمࢫ

  . قيمْڈاࢫ،ࢫأوࢫقيمْڈاࢫࢭʏࢫحالةࢫלزالةࢫ،ࢫأوࢫمبلغࢫʇساويࢫماࢫزادࢫȊسȎبࢫوجودࢫالمɴشآتࢫ٭ڈاࢫࢫإماࢫ

وࢭʏࢫحالةࢫالبناءࢫبحسنࢫالنيةࢫالمقصودࢫبھࢫاعتقادࢫمنࢫأقامࢫالمɴشآتࢫأنࢫلھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫإقامْڈاࢫمعࢫ

ࢫ ࢫعن ࢫناشئا ࢫذلك ࢫلاࢫيɢون ࢫالغ؈فࢫوأن ࢫحق ʄࢫعڴ ࢫʇعتدى ࢫبأنھ ࢫعلمھ ࢫعدم ࢫجسيم ࢫراڤʄࢫ. خطأ ࢫالمشرع فإن

مصݏݰةࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫ،ࢫومنحھࢫحقࢫطلبࢫإزالْڈاࢫنظ؈فࢫحسنࢫنʋتھࢫ،ࢫوسلبࢫɸذاࢫاݍݰقࢫ

أماࢫإذاࢫلمࢫيطلبࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫإزالْڈاࢫ،ࢫتملكɺاࢫصاحبࢫכرضࢫمقابلࢫدفعࢫȖعوʈضࢫ. منࢫصاحبࢫכرضࢫ
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ࢫ ࢫالقيمت؈ن ࢫإحدى ࢫيمثل ࢫذلك ࢫ: عن ࢫ، ࢫالعمل ࢫوأجرة ࢫالمواد ࢫכرضࢫقيمة ࢫقيمة ʏࢫࢭ ࢫزاد ࢫما ࢫʇساوي أوࢫمبلغا

  . ȊسȎبࢫɸذهࢫالمɴشآتࢫ،ࢫفإذاࢫɠانࢫالتعوʈضࢫمرɸقاࢫلھࢫطلبࢫتمليكࢫכرضࢫلصاحبࢫالمɴشآتࢫ

ومراعاةࢫكذلكࢫݍݰسنࢫنيةࢫمقيمࢫالمɴشآتࢫالذيࢫتجاوزࢫبالبناءࢫعڴʄࢫجزءࢫصغ؈فࢫمنࢫأرضࢫجارهࢫ

لࢫݍݨارهࢫحسنࢫالنيةࢫعنࢫاݍݨزءࢫالملاصقةࢫ،ࢫأجازࢫالقانونࢫللمحكمةࢫأنࢫتجفࢫصاحبࢫכرضࢫعڴʄࢫأنࢫيȘناز 

  .المشغولࢫبالبناءࢫمقابلࢫȖعوʈضࢫعادلࢫ

ࢫمعينةࢫ ࢫبمدة ࢫالمɴشآت ࢫمقيم ࢫحق ࢫتقييد ࢫعدم ࢫȊسȎب ࢫכرض ࢫصاحب ࢫاستقرارࢫوضعية وȌغية

لطلبࢫإزالةࢫالمɴشآتࢫ،ࢫنناشدࢫالمشرعࢫتمك؈نࢫصاحبࢫכرضࢫمنࢫتوجيھࢫإنذارࢫلمقيمࢫالمɴشآت،ࢫباستعمالࢫ

ࢫفف  ࢫوتحديد ࢫ، ࢫإزالْڈا ࢫطلب ʏࢫࢭ ࢫسقوطحقھ ࢫطائلة ࢫتحت ࢫبذلك ࢫللقيام ࢫزمنية ࢫذلك ة ʏࢫࢭ ࢫȖعدلࢫ حقھ بأن

  .منھࢫࢫ784منࢫالقانونࢫالمدɲيࢫأسوةࢫبنصࢫالمادةࢫࢫ786وࢫࢫ785المادتانࢫ

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  : الɺوامش

ارنة ، منشورات الحلبي الحقوقیة ، بیروت ـ لبنان ، الالتصاق الصناعي ـ دراسة مق: جمال الحاج یاسین ) 1(
  . 105، ص  2011الطبعة الأولى 

لكل شریك أن یطالب بقسمة المال الشائع ما لم یكن مجبرا على البقاء في الشیوع . : " م.ق 722المادة ) 2(
  ..." .بمقتضى نص أو اتفاق 

غیر ـ دراسة مقارنة بین الفقھ الاسلامي والقانون البناء في ملك ال: عمر ابراھیم عبد المجید حمروش. د ) 3(
، أخذا عن تاج العروس لمحمد  102و  101، ص  2012، 1المدني ، مكتبة الوفاء القانونیة ـ الأسكندریة ، طـ ـ

  .380، 379، ص  10مرتضى الزبیدي ، ج 

القاموس : وزي أبادي ، أخذا عن مجد الدین بن یعقوب الفیر 60جمال الحاج یاسین ، مرجع سابق ، ص ) 4(
  .577، ص  1991، دار احیاء التراث العربي ، بیروت  4المحیط، ج 

 .102مرجع سابق ، ص : عمر ابراھیم عبد المجید حمروش .د) 5(

الجزء التاسع ، المجلد الأول ، أسباب كسب الملكیة ،  –الوسیط  –عبد الرزاق أحمد السنھوري . د) 6(
  . 286، ص  2000لبنان  –یروت ب –منشورات الحلبي الحقوقیة 

الالتصاق كسبب من أسباب كسب الملكیة في الفقھ الاسلامي والقانون المدني ، دار : جمال خلیل النشار . د) 7(
  . 220، ص  2001الجامعة الجدیدة للنشر ، الاسكندریة ، 

ار أبو المجد ، القاھرة ، ص الحقوق العینیة الأصلیة ، أسباب كسب الملكیة ، د: حسام الدین الاھواني . د )8(
56 .  

 1961، شركة الطبع والنشر الأھلیة بغداد،  1الوجیز في الحقوق العینیة الأصلیة، ج : صلاح الدین الناھي. د )9(
  .56ص

  . 56مرجع سابق ، ص : حسام الدین كامل الاھواني .د) 10(

: محمود جمال الدین زكي . د نقلا عن.  122مرجع سابق ، ص : عمر ابراھیم عبد المجید حمروش) 11(
  .363، ص  1978الوجیز في الحقوق العینیة الأصلیة ، طبعة 
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  . 239، مرجع سابق ، ص  9الوسیط ، الجزء  –عبد الرزاق أحمد السنھوري . د ) 12(

  .1996جانفي  10: ، بتاریخ  03: منشور بالجریدة الرسمیة  العدد ) 13(

العقاري بین الوظیفتن الكرائیة والائتمانیة ، رسالة لنیل دبلوم الدراسات  الائتمان الإیجاري: حنان بلكو ) 14(
السویسي ، كلیة العلوم القانونیة والاقتصادیة  -العلیا المعمقة في القانون الخاص ، جامعة محمد الخامس 

  .2008-2007: والاجتماعیة بالرباط، السنة الجامعیة 

الاعتماد الإیجاري في التشریع الجزائري، مذكرة التخرج مقدمة لنیل شھادة  النظام القانوني لعقد: قرید الطیب ) 15(
- 2002: عنابة ، كلیة الحقوق، قسم القانون الخاص، السنة الجامعیة  - الماجستیر، غیر منشورة ، جامعة باجي مختار 

2003 .  

مستأجر فعند انقضاء الشركة الاكتساب بطریق غیر مباشر في حالة وجود شركة مدنیة بین المؤجر والویكون ) 16(
المدنیة العقاریة وأیلولة ملكیة البنایة للمستأجر ، یقوم بشراء الأرض المقامة علیھا البنایة وتجتمع في یده ملكیة الأرض 

الاعتماد الإیجاري للعقار ، مذكرة التخرج مقدمة لنیل شھادة الماجستیر في : نكاع محمد لمین ( .وما علیھا
سطیف ، كلیة الحقوق والعلوم القانونیة ، السنة  -یر منشورة ، جامعة فرحات عباس القانون الخاص، غ

  ) . 2006-2005: الجامعیة 

  . 112مرجع سابق ، ص : حسام الدین الاھواني .د) 17(

  .108، ص  2000نقل الملكیة في التشریع الجزائري ، دار العلوم للنشر والتوزیع ، : حمدي باشا عمر ) 18(

، ص  1: العدد  2011، منشور بمجلة المحكمة العلیا ،  10/03/2011مؤرخ في  643997: رقم  قرار) 19(
141.  

  .127مرجع سابق ، ص : عمر ابراھیم عبد المجید حمروش ) 20(

  . 227مرجع سابق ، ص : جمال خلیل النشار . د) 21(

  . 64مرجع سابق ، ص : جمال الحاج یاسین . د) 22(

  . 66،  65،  64مرجع سابق ، ص : ظر جمال الحاج یاسین للزیادة أكثر أن) 23(

عمر ابراھیم عبد المجید . لأبي الحسن أحمد بن فارس زكریا ، أشار إلیھ د: معجم مقاییس اللغة ) 24(
  . 60،  59حمروش، مرجع سابق ، ص 

ة ، جمھوریة مصر المعجم الوجیز ، مجمع اللغة العربیة ، طبع الھیئة العامة لشؤون المطابع الأمیری) 25(
  .64، ص  9681/94: العربیة ، رقم الإیداع 

  .1506مرجع سابق ، ص : عبد الرزاق السنھوري . د) 26(

  .65مرجع سابق ، ص : عمر ابراھیم عبد المجید حمروش . د) 27(

مصر المعجم الوجیز ، مجمع اللغة العربیة ، طبع الھیئة العامة لشؤون المطابع الأمیریة ، جمھوریة ) 28(
  . 615، ص  9681/94: العربیة ، رقم الإیداع 

عقد التأجیر التمویلي ـ دراسة مقارنة ، دار الثقافة للنشر والتوزیع ، عمان ، : محمد عاید الشوابكة ) 29(
  .45، ص  2011الأردن ، 

  . 230مرجع سابق ، ص : جمال خلیل النشار . د) 30(

، الغرفة العقاریة ، القسم  01058/13: ، رقم الفھرس  14/03/2013مؤرخ في  751091: رقم الملف ) 31(
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