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  : ملخص
ث أصبحت تشكل انتهاكا انتشرت في السنوات الأخيرة ظاهرة البناء العشوائي  في مدن وأرياف الجزائر، حي

خطيرا للمراسيم والقوانين الخاصة بتنظيم المدن، الأمر الذي أثر سلبا على البيئة العمرانية الجزائرية وحرمان حق المواطن في 
  .سكن صحي وجوار سكني تحُترم فيه حاجته ورغباته الصحية والاجتماعية والبيئية

لال توضيح طبيعة ومظاهر مخالفة البناء، حيث تم التمييز تناول موضوع البحث ظاهرة البناء العشوائي من خ
  .بين مخالفات البناء بدون ترخيص والمخالفات التي تحدث رغم وجود الترخيص بالبناء

كذلك تشمل الدراسة، آثار مخالفات قواعد البناء على البيئة العمرانية الصحية والبيئية من حيث شروط السكن 
 . ى الشوارعالصحي والخصوصية والتعدي عل

                    
Abstract: 

The phenomena of unplanned building has spread in the last few years in 
Algeria Strip cities and villages. This proliferation constitutes a serious violation 
against the regulations and legislations of organization and city building. This 
practice negatively affects the Algerian urban environment and leads to squandering 
citizens' rights to a healthy housing in the neighborhood which meets their basic 
hygienic, social and environmental requirements.  

The study handles the random building showing the nature and the forms of 
various breaches building regulations. Discrimination has been made   between 
violations happening due to impossibility of gaining a building license, and breaches 
happening despite obtaining a license.  

Then the study sets out to show the effects of violations against the 
regulatory framework of building on the architectural environment, focusing on 
hygienic and environmental impact on adequate housing conditions, privacy, 
encroachments against streets. 
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  :دمةمق

لاشكࢫأنࢫللتنظيمࢫࢭʏࢫالمجالࢫالعمراɲيࢫأɸميتھࢫوضرورتھࢫنȘيجةࢫالمتغ؈فاتࢫالعديدةࢫࢭʏࢫال؅فكيبࢫ

ࢫكماࢫ ࢫالمتطورة ࢫاݍݰضارʈة ࢫاݍݵدمات ʄࢫإڲ ࢫاݍݰاجة ࢫوتزايد ࢫالسɢان ࢫعدد ʏࢫࢭ ࢫالܸݵمة ࢫوالزʈادة ʏטجتماڤ

ࢫال ࢫمع ࢫواضطراد ࢫبانتظام ࢫالمحلية ࢫواݍݵدمات ࢫالعامة ࢫس؈فࢫالمرافق ࢫمتاȊعة ࢫثم ࢫومن ࢫب؈نࢫونوعا، تɴسيق

اݍݨɺاتࢫالمعنيةࢫعڴʄࢫحلࢫمشاɠلɺاࢫأوࢫالتطلعࢫإڲʄࢫتطوʈرɸاࢫوتحديٓڈا،ࢫإلاࢫأنࢫتدخلɺاࢫبفرضࢫسلطاٰڈاࢫعڴʄࢫ

ࢫماࢫ ࢫفالسلطةࢫالعامة ࢫالمشرع، ࢫقبل ࢫمن ࢫسلفا ࢫمرسومة ࢫقانونية ࢫبدائرة ࢫمقيدة ࢫوإنما ࢫمطلقا، כفرادࢫلʋس

إيجادɸاࢫȊشرطࢫأنࢫيندمجࢫتطبيقࢫوجدتࢫࢭʏࢫכصلࢫإلاࢫلصاݍݳࢫכفرادࢫالذينࢫيمثلونࢫالعنصرࢫכصڴʏࢫࢭʏࢫ

 .القانونࢫمعࢫالشرعيةࢫللتعب؈فࢫعنࢫفكرةࢫالعدالةࢫوتݏݵيصࢫماࢫʇس׿ܢࢫȊسيادةࢫالقانون 

ࢫمنࢫ ࢫכفراد ࢫلوقاية ࢫاللازمة ࢫوלجراءات ࢫالتداب؈ف ࢫباتخاذ ࢫלدارʈة ࢫالسلطات ࢫتل؅قم كذلك،

ٕڈاࢫوضعࢫالمواصفاتࢫالعامةࢫاٰڈياراتࢫالمباɲيࢫךيلةࢫللسقوطࢫأوࢫالمقامةࢫبموادࢫبناءࢫمغشوشةࢫأوࢫلمࢫيراعࢫف

ࢫأوࢫ ࢫالسكن ࢫلأزمة ࢫاستغلالا ࢫغ؈فࢫالمشروع ࢫوالكسب ࢫالرȋح ࢫوراء ࢫسعيا ࢫɸندسيا، ࢫالمقررة ࢫالفنية وכصول

   (1).نȘيجةࢫلأيࢫفعلࢫماديࢫعمراɲيࢫجديدࢫكبناءࢫجدارࢫأوࢫɸدمھࢫأوࢫغ؈فɸا،ࢫبالإضافةࢫإڲʄࢫالɢوارثࢫالطبيعية

  .يࢫللأعمالࢫالمخالفةࢫوכمرࢫبالتܶݰيحࢫوتحقيقࢫالمطابقةالوقفࢫלدار  وȖشملࢫالتداب؈فࢫלدارʈةࢫالوقائية،

  الوقفࡧלداريࡧللأعمالࡧالمخالفة: أولا

ࢫ ࢫللباɲيࢫ""أي ࢫالمسلمة ࢫالبناء ࢫولمضمونࢫرخصة ࢫوالتنظيم ࢫللقانون ࢫالمخالفة ࢫالبناء وقفࢫأعمال

ࢫاللا  ࢫالرقابة ࢫنظام ʏࢫࢭ ࢫالوقت ࢫذات ʏࢫࢭ ࢫتندرج ࢫأٰڈا ࢫوالتداب؈ف ࢫלجراءات ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا حقةࢫوحقيقة

ࢫ ٍ ࢫحدّ ࢫوضع ࢫ٭ڈدف ࢫانْڈا٬ڈا، ࢫوقبل ࢫالبناء ࢫأشغال ࢫانطلاق ࢫب؈ن ࢫالممتدة ࢫالزمنية لُࢫالف؅فة ࢫتتخلّ ࢫإذ والمستمرة،

ࢫوȋنȘيجةࢫ ࢫȊسɺولة ࢫوتܶݰيحھ كھ ࢫتدارُ ࢫلاࢫيمكن ࢫما ࢫوتدارك ࢫاستفحالɺا ࢫقبل ࢫوالمخالفاتࢫالمرتكبة للأخطاء

ࢫفɺوࢫإ ࢫثم ࢫومن ࢫبɢاملھ، ࢫالبناء ࢫمشروع ࢫتنفيذ ࢫلوࢫتم ࢫفيما ࢫمقبولة ࢫاحتياطيتقنية ࢫوقاǿي כمرࢫ (2)،""جراء

منࢫالقانونࢫࢫ02الملغاةࢫبالمادةࢫࢫ07- 94منࢫالمرسومࢫالȘشرʉڥʏࢫرقمࢫࢫ50/2الذيࢫأوܷݰتھࢫالعبارةࢫכخ؈فةࢫمنࢫ

مماࢫ"". وكذلكࡧכمرࡧبتوقيفࡧכشغال... :""الۘܣࢫتنصࢫ(3)،2004غشتࢫسنةࢫࢫ14المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ06-04رقمࢫ

لِࢫ ا،ࢫبحيثࢫȖعمدࢫمباشرةࢫإڲʄࢫʇعۚܣࢫأنࢫاتخاذࢫمثلࢫɸذاࢫלجراءࢫمنࢫقِبَ ًʈةࢫقدࢫأصبحࢫاختيارʈالسلطةࢫלدار

לجراءࢫךخرࢫوɸوࢫכمرࢫبتحقيقࢫالمطابقة،ࢫإذࢫʇغدوࢫمنࢫبابࢫتحصيلࢫاݍݰاصلࢫأنࢫيتضمنࢫمحضرࢫمعاينةࢫ

اࢫبتوقيفࢫכشغالࢫالمخالفة؟ࢫأوࢫاݍݨزءࢫالمخالفࢫ المخالفةࢫالمرتكبةࢫمنࢫقبلࢫالباɲيࢫأمراࢫصرʈحًاࢫأوࢫضمنيً

ࢫال ࢫلقانون ࢫوالتنظيمࢫمٔڈا ࢫللقانون ࢫمطابقة ࢫوجعلɺا ࢫجديد ࢫمن ࢫالنظرࢫفٕڈا ࢫلإعادة ࢫالبناء ࢫورخصة بناء

ࢫآخرࢫɸوࢫقرارࢫ ʏࢫردڤ ࢫبإجراء ࢫذلك عَ بَ ْȘ ࢫليُ ࢫالممنوحة، ࢫالبناء ࢫرخصة ࢫولمواصفات ࢫ٭ڈما ࡧالمعمول البناءࢫɸدم

ا ًʈࢫالقضاء المخالفࢫإدارʄࢫالݏݨوءࢫإڲʄ(4).دونࢫحاجةࢫإڲ  
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فɺمࢫمنࢫכحɢامࢫالواردةࢫࢭʏࢫا  - 90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ3مكررࢫࢫ76وࢫࢫ2مكررࢫࢫ76لمادت؈نࢫوɸوࢫماࢫيُ

ࢫࢫ29 ࢫرقم ࢫبالقانون ࢫوالمتمم ࢫوالتعم؈فࢫالمعدل ࢫبالْڈيئة ࢫࢫ05-04المتعلق ʏࢫࢭ ࢫࢫ14المؤرخ ࢫسنة ،ࢫ2004غشت

ࢫبإجراءࢫ ࢫمباشرة ࢫواسȘبدلھ ࢫالمخالفة ࢫכعمال ࢫوقف ࢫإجراء ࢫعن ࢫتراجع ࢫقد ࢫاݍݨزائري ࢫالمشرع ࢫيɢون وȋذلك

ࢫ ࡧاختياالمطابقة؟ لھ ࡧجعَ ࡧأنھ ࡧخصائصࡧأم ࡧأɸم عدُّ ُʇࡧ ࡧالذي ࡧالوقاǿي ࡧللعمل ࡧدعٍم ࡧمن ࡧلذلك ا َ ࡧلمِ ࡧفقط ا ًʈر

  إجراءاتࡧالضبطࡧלداري؟

المحددࢫلقواعدࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫانجازɸاࢫوالذيࢫجاءࢫࢫ15-08بالرجوعࢫإڲʄࢫالقانونࢫرقمࢫ

لمادةࢫمنࢫأجلࢫمعاݍݨةࢫوضعيةࢫالبناياتࢫغ؈فࢫالمرخصࢫ٭ڈا،ࢫأوࢫفواتࢫأجلࢫإتمامࢫانجازɸا،ࢫحيثࢫجاءࢫࢭʏࢫا

ࢫالمسلمة،ࢫ:""أنھ 24/3 ࢫالبناء ࢫلرخصة ࢫغ؈فࢫمطابقة ࢫالبناية ࢫɠانت ࢫأشغالࢫالبناءࢫأوࢫإذا ࢫإتمام ࢫعدم ࢫحالة ʏࢭ

فوراࢫوʈبلغࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫالمعۚܣࢫالذيࢫࢫيوقفࡧכشغاليجبࢫعڴʄࢫصاحبࢫالتصرʈحࢫأنࢫ

  "".ʇسلمࢫلھࢫشɺادةࢫتوقيفࢫכشغالࢫمنࢫأجلࢫتحقيقࢫالمطابقة

ࢫ ࢫالمادة ࢫبأنھࢫ2-73/1وتضيف ࢫالقانون ࢫنفس ࢫ:""من ࢫأن ࢫأوࢫࢫتوقفيجب ʏࢫالواڲ ࢫأمرࢫمن بموجب

ࢫ ࢫالمعۚܣ، ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫمن ࢫأوࢫمجموعةࢫࢫכشغالبطلب ࢫتجزئة ࢫإɲشاء ʄࢫإڲ ࢫٮڈدف الۘܣ

ࢫملكيةࢫخاصةࢫلمࢫتخصصࢫللبناءࢫ سكنية،ࢫدونࢫرخصةࢫتجزئةࢫفوقࢫכملاكࢫالوطنيةࢫالعموميةࢫأوࢫفوق

  .فࢫالسارʈةࢫالمفعول طبقاࢫلأحɢامࢫمخططاتࢫالتعم؈

ࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالة،ࢫيأمرࢫالواڲʏࢫالمخالفࢫبإعادةࢫכماكنࢫإڲʄࢫحالْڈاࢫכصليةࢫوɸدمࢫالبناياتࢫالمشيدةࢫ

  "". ࢭʏࢫכجلࢫالذيࢫيحدده

ࢫقانونࢫ ࢫولوࢫأن ࢫالمخالفة ࢫوכعمال ࢫכشغال ࢫوقف ࢫإجراء ࢫعن ࢫʇستغن ࢫلم ࢫالمشرع ࢫفان ʏالتاڲȋو

ࢫأجل ࢫمن ࢫجاء ࢫانجازɸا ࢫوإتمام ࢫالبنايات ࢫالمخالفةࢫࢫمطابقة ࢫالبنايات ࢫمن ࢫغ؈فࢫمستقرة ࢫوضعيات Ȗسوʈة

  .لقواعدࢫقانونࢫالبناءࢫوךجالࢫالممنوحةࢫللباɲيࢫالمرخصࢫلھ

ࢫظلࢫ ʏࢫࢭ ࢫالȘسوʈة ࢫعن ࢫتختلف ࢫانجازɸا، ࢫوإتمام ࢫالبنايات ࢫمطابقة ࢫقانون ࢫ ࢫظل ʏࢫࢭ فالȘسوʈة

غلونࢫالمحددࢫلشروطࢫȖسوʈةࢫأوضاعࢫالذينࢫʇشࢫ1985غشتࢫسنةࢫࢫ13المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ212- 85المرسومࢫرقمࢫ

ࢫو ࢫعقود ࢫمحل ࢫɠانت ࢫأوࢫخصوصية ࢫعمومية ࢫأراعۜܣ ࢫ٭ڈا،ࢫ/فعلا ࢫالمعمول ࢫللقواعد ࢫغ؈فࢫمطابقة أوࢫمباɲي

لɢونࢫالȘسوʈةࢫوفقاࢫلɺذاࢫالمرسومࢫعمليةࢫإدارʈةࢫوتقنيةࢫࢫ(5)وشروطࢫإقرارࢫحقوقɺمࢫࢭʏࢫالتملكࢫوالسكن،

ࢫم ࢫفٕڈا ࢫللطعن ࢫوالقابلة ࢫالملزمة ࢫالطبيعة ࢫذات ࢫכراعۜܣ ࢫوشغل ࢫاستعمال ࢫبقواعد ࢫوۂʏࢫمؤطرة ࢫالغ؈ف، ن

ࢫللْڈيئةࢫ ࢫالعامة ࢫالقواعد ࢫغيا٭ڈما ʏࢫوࢭ ࢫכراعۜܣ ࢫشغل ࢫومخطط ࢫوالتعم؈ف ࢫللْڈيئة ࢫالتوجيࢼܣ المخطط

إڲʄࢫالمجالࢫالشرڤʏࢫࢫالمخالفةوالتعم؈ف،ࢫي؅فتبࢫعلٕڈاࢫمنحࢫمسȘنداتࢫالȘسوʈةࢫالۘܣࢫتنقلࢫالبناءࢫمنࢫمجالࢫ

   (6).المطابقࢫللقانون 
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نظمࡧالقانونيةࡧالمقارنةوࢭʏࢫ اࢫࢭʏالُ النظامࢫالقانوɲيࢫالمصريࢫفانࢫقانونࢫتوجيھࢫوتنظيمࢫأعمالࢫࢫ،ࢫوتحديدً

ࢫ ࢫرقم ࢫࢫ106البناءࢫالمصري ࢫࢫ1976لسنة ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫنص ࢫقد ࢫࢫ15المعدل، ࢫرقم ࢫبالقانون ࢫوالمسȘبدلة ࢫ25منھ

ࢫ ࢫبأنھ1992لسنة ࢫاݍݨɺةࢫ:""، ࢫمن ࢫقرارࢫمسȎب ࢫوʈصدرࢫبالوقف ࢫלداري ࢫبالطرʈق ࢫالمخالفة ࢫכعمال توقف

علنࢫإڲʄࢫذويࢫالشأنࢫبالطرʈقࢫלداري،ࢫלدارʈةࢫالمختصةࢫȊشؤونࢫال ُʉاࢫ٭ڈذهࢫכعمال،ࢫو تنظيمࢫيتضمنࢫبيانً

ࢫوقسمࢫ ࢫالمحلية ࢫالقرارࢫبمقرࢫالوحدة ࢫمن ࢫɲܦݵة ࢫبإيداع ࢫלعلان ࢫيتم ࢫȊܨݵصھ ڈم ࢫأٱَّ ࢫȖعذرࢫإعلان فإذا

خطرُࢫبذلكࢫלيداعࢫبكتابࢫموطۜܢࢫعليھࢫمܶݰوبࢫ ُʈࢫدائرٮڈاࢫالعقار،ࢫوʏالشرطةࢫأوࢫنقطةࢫالشرطةࢫالواقعࢫࢭ

والواقعࢫمنࢫכمرࢫأنࢫإيقافࢫأعمالࢫالبناءࢫالمخالفةࢫبالطرʈقࢫלداريࢫيؤكدࢫࢫحقيقةࢫɸامةࢫ"". لوصول Ȋعلمࢫا

ࢫمنࢫأɸدافࢫاقتصاديةࢫتتمثلࢫࢭʏࢫتوف؈فࢫنفقاتࢫ اࢫيرميࢫإليھ مفادɸاࢫأنࢫالوقايةࢫخ؈فࢫمنࢫالعلاجࢫفضلاࢫعمَّ

  . المخالفةࢫللقانون الموادࢫالمختلفةࢫعڴʄࢫالدولةࢫواݍݨماعاتࢫالمحليةࢫالۘܣࢫȖستخدمࢫࢭʏࢫإɲشاءࢫכبɴيةࢫ

خلالࢫمدةࢫ ولدعمࢫفعاليةࢫالوقفࢫלداري،ࢫمكنࢫالمشرعࢫالمصريࢫاݍݨɺةࢫלدارʈةࢫمنࢫالتحفظ

وقفࢫכعمالࢫالمخالفةࢫعڴʄࢫכدواتࢫوالمɺماتࢫالمستخدمةࢫفٕڈاࢫوذلكࢫلݏݰيلولةࢫب؈نࢫالمخالِفࢫوלمɢانياتࢫ

ࢫالف ࢫفاستأنفت ࢫالمخالفة، ʏࢫטستمرارࢫࢭ ࢫأو ࢫالتمادي ʄࢫعڴ ࢫȖعينھ ࢫالۘܣ ࢫالمادة ࢫمن ࢫالثانية أعلاهࢫࢫ15قرة

ࢫعدمࢫ:""بقولɺا ࢫȊشرط ࢫالمخالفة، ࢫارتɢاب ʏࢫࢭ ࢫالمستخدمة ࢫوالمɺمات ࢫכدوات ʄࢫعڴ ࢫالتحفظ ࢫلɺا ࢫيɢون كما

. לضرارࢫبحقوقࢫالغ؈فࢫحسنࢫالنية،ࢫولمدةࢫلاࢫتزʈدࢫعڴʄࢫأسبوع؈نࢫماࢫلمࢫتأمرࢫالنيابةࢫالعامةࢫبخلافࢫذلك

ࢫלدارʈةࢫالمختص ࢫاݍݨɺة ࢫتضع ࢫכحوال ࢫجميع ʏࢫכعمالࢫوࢭ ࢫ٭ڈا ࢫالعقارࢫمبʋنا ࢫظاɸرࢫبموقع ࢫمɢان ʏࢫࢭ ࢫلافتة ة

ࢫأوࢫقرارات ࢫإجراءات ࢫمن ࢫشأٰڈا ʏࢫࢭ ࢫاتخذ ࢫوما ࢫإڲʄࢫ"". المخالِفة ࢫالمادة ࢫعلٕڈا ࢫنصت ࢫالۘܣ ࢫاللافتة وʉش؈فࢫوضع

ࢫبالإيجارࢫأوࢫ ࢫسواء ࢫالمبۚܢ ࢫمالك ࢫمع ࢫالتعاقد ʄࢫعڴ ࢫعزمɺم ࢫاتجاه ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫانخداعɺم تحذيرࢫالغ؈فࢫوعدم

  .منࢫأنواعࢫالعقودبالشراءࢫأوࢫأيࢫنوعࢫ

اࢫلذاتࢫالمفɺومࢫنصتࢫالفقرةࢫالثالثةࢫوכخ؈فةࢫمنࢫالمادةࢫ عڴʄࢫمسؤوليةࢫالمالكࢫعنࢫࢫ15وتأكيدً

وɢʈونࢫالمالكࢫمسؤولاࢫعنࢫإبقاءࢫɸذهࢫاللافتةࢫࢭʏࢫمɢاٰڈاࢫواܷݰةࢫ:""לبقاءࢫعڴʄࢫɸذهࢫاللافتة،ࢫفقضتࢫبأنھ

  "".البياناتࢫإڲʄࢫأنࢫيتمࢫتܶݰيحࢫالمخالفةࢫأوࢫإزالْڈا

اࢫمؤقتࡧقࢫأنࢫقرارࢫالوقفࢫלداريࢫللأعمالࢫالمخالفةࢫماࢫɸوࢫإلاࢫقرارࢫيتܸݳࢫمماࢫسب ولʋسࢫقرارً

اࢫوذلكࢫݍݰ؈نࢫتܶݰيحࢫالمخالفةࢫأوࢫإزالْڈاࢫأوࢫإلغاءࢫالقرارࢫإذاࢫصدرࢫحكمࢫقضاǿي    (7).ٰڈائيً

أنࢫالوقفࢫלداريࢫللأعمالࢫالمخالفةࢫرغمࢫاȖسامھࢫبصفةࢫלلزامࢫ: نخلصࢫمنࢫذلكࢫإڲʄࢫالقول 

ا،ࢫبلࢫلھࢫمعۚܢࢫوלرغامࢫࢭʏࢫمخاطبةࢫ ࢫعقابيً صاحبࢫالبناءࢫحائزࢫالرخصة،ࢫإلاࢫأنھࢫلاࢫʇعت؄فࢫمعࢫذلكࢫإجراءً

  (8) .وأثرࢫالتدب؈فࢫوלجراءࢫالوقاǿي

   כمرࡧبالتܶݰيحࡧوتحقيقࡧالمطابقة: ثانيا
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اࢫلأحɢامࢫإبراءࡧ: ""يقصدࢫبالتܶݰيح البناءࢫمنࢫالعيوبࢫالۘܣࢫاع؅فتھࢫأثناءࢫالتنفيذ،ࢫوجعلھࢫمطابقً

 فاتࢫرخصةࢫالبناءࢫالممنوحة،ࢫولكنࢫلʋسࢫبمبادرةࢫمنࢫصاحبࢫالمشروعࢫنفسھࢫحائزالبناءࢫومواص قانون 

ࢫالمطابقة، ࢫشɺادة ࢫطلب ࢫعند ࢫاݍݰال ʏࢫۂ ࢫكما ࢫالبناء ࢫלدارʈة رخصة ࢫالسلطة ࢫبإʇعازࢫمن وȋأمرࢫمٔڈاࢫ وإنما

فɺاࢫالمشرعࢫبمɺمةࢫالسɺرࢫعڴʄࢫحسنࢫتطبيق القوان؈نࢫالمنظمةࢫللبناء،ࢫ باعتبارɸاࢫسلطةࢫضبطࢫإداري،ࢫɠلَّ

ࢫرخصةوȋخ ࢫمضمون ࢫمع ࢫالمنجزة ࢫالبناء ࢫأعمال ࢫمطابقة ʄࢫعڴ ࢫالعمل ࢫينظمࢫ اصة ࢫقانوɲي ࢫكمسȘند البناء

حالةࢫȊعئڈا،ࢫوۂʏࢫممارسةࢫحقࢫالبناءࢫمنࢫقِبلࢫܧݵصࢫمع؈نࢫعڴʄࢫعقارࢫمع؈نࢫأوࢫقطعةࢫأرضࢫمعينةࢫوࢭʏࢫ

الۘܣࢫتقومࢫ٭ڈاࢫࢫوʈأȖيࢫɸذاࢫכمرࢫبالمطابقةࢫعڴʄࢫإثرࢫماࢫتفرزهࢫأعمالࢫالمراقبةࢫوالمعاينة. زمنࢫوأجلࢫمع؈نࢫأيضا

ا المصاݍݳ   (9)"".לدارʈةࢫوالتقنيةࢫالمختصةࢫطبقاࢫللإجراءاتࢫوال؅فتʋباتࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫقانونً

وʈتمࢫالتܶݰيحࢫإذاࢫثȎتࢫأنࢫالبناءࢫالمخالفࢫالذيࢫأقامھࢫالباɲيࢫالمرخصࢫلھࢫيخالفࢫالمواصفاتࢫ

أوࢫɸدمࢫشرفةࢫغرفةࢫإقامةࢫشرفةࢫأوࢫفتحةࢫشباكࢫ: الفنيةࢫبماࢫيقتغۜܣࢫتܶݰيحھ،ࢫوكمثالࢫعڴʄࢫذلكࢫنذكر

بالمبۚܢࢫبالدورࢫכرعۜܣࢫواستعمالɺاࢫكمحل،ࢫففيࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيل؅قمࢫالمخالفࢫبإعادةࢫاݍݰالࢫإڲʄࢫماࢫɠانࢫعليھࢫ

  (10) .قبلࢫالمخالفة

المتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈ف،ࢫالمعدلةࢫࢫ29-90منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ73وتطبيقاࢫلذلك،ࢫقضتࢫالمادةࢫ   

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫࢫ05-04بموجب ʏࢫࢭ ࢫأنھ (11)2004غشت 14المؤرخ ࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫࢫيجب:""من ࢫرئʋس ʄعڴ

ࢫيروٰڈاࢫ ࢫالۘܣ ࢫبالمعاينات ࢫطورࢫלنجازࢫوالقيام ʏࢫࢭ ࢫالبنايات ࢫɠل ࢫزʈارة ا، ࢫقانونً ࢫالمؤɸل؈ن ࢫכعوان ࢫوكذا البلدي

  "".ضرورʈةࢫوطلبࢫالوثائقࢫالتقنيةࢫاݍݵاصةࢫبالبناءࢫوלطلاعࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫأيࢫوقت

المحددࢫلقواعدࢫمطابقةࢫالبناياتࢫࢫ15-08لقانونࢫرقمࢫمنࢫا 2-27/1وȋنفسࢫالمعۚܢࢫنصتࢫالمادةࢫ

ࢫفٕڈا ࢫجاء ࢫحيث ࢫانجازɸا ࢫبزʈارةࢫ:""وإتمام ࢫبالتعم؈فࢫبالقيام ࢫالمɢلفون ࢫالبلدية ࢫوأعوان ࢫالدولة ࢫأعوان يلزم

ࢫالمعلوماتࢫ ࢫأساس ʄࢫعڴ ࢫالقانون، ࢫɸذا ࢫأحɢام ࢫمفɺوم ʏࢫࢭ ࢫالبنايات، ࢫمطابقة ࢫعدم ࢫحالة ࢫومعاينة כماكن

  .المقدمةࢫمنࢫصاحبࢫالتصرʈح

  "".ي؅فتبࢫعڴʄࢫمعاينةࢫعدمࢫالمطابقة،ࢫࢭʏࢫجميعࢫاݍݰالاتࢫتحرʈرࢫمحضرࢫعدمࢫالمطابقة

ࢫضمنࢫ ࢫومن ࢫإلزامية، ࢫأصبحت ࢫاختيارʈة ࢫالتفقدية ࢫالزʈارات ࢫɸذه ࢫمثل ࢫɠانت ࢫأن ࢫوȌعد وɸكذا،

واجباتࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫواختصاصاتھࢫوحدهࢫȊعدࢫأنࢫɠانࢫيمارسɺاࢫبالاش؅فاكࢫمعࢫالواڲʏ،ࢫ

ࢫمركز  ࢫسيدعم ࢫלدارʈةࢫمما ࢫوأعمالɺا ࢫتصرفاٮڈا ʏࢫࢭ ࢫمستقلة ࢫمحلية ࢫإدارʈة ࢫسلطة ࢫأك؆فࢫفأك؆فࢫباعتباره ه

  (12) .المندرجةࢫضمنࢫأعمالࢫالرقابةࢫوالضبطࢫלداريࢫالمع؅ففࢫلھࢫ٭ڈا

يمنعࢫالشروعࢫࢭʏࢫأشغالࢫالبناءࢫبدونࢫ:""منࢫنفسࢫالقانونࢫبأنࢫ76وࢭʏࢫنفسࢫלطارࢫنصتࢫالمادةࢫ

  "".اتࢫالبيانيةࢫالۘܣࢫسمحتࢫباݍݰصولࢫعڴʄࢫرخصةࢫالبناءرخصةࢫأوࢫانجازɸاࢫدونࢫاح؅فامࢫالمخطط
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مكررࢫمنࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ76ومنࢫأجلࢫتفعيلࢫالرقابةࢫלدارʈةࢫعڴʄࢫأشغالࢫالبناءࢫحددتࢫالمادةࢫ

ࢫالبناءࢫࢫ29- 90 ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫالمخالفات ࢫلمعاينة ࢫالمؤɸلون ࢫכعوان ࢫوالمتمم، ࢫوالتعم؈فࢫالمعدل ࢫبالْڈيئة المتعلق

ࢫفٕڈا ࢫجاء ࢫالȘشرʉعࢫعلا :""والتعم؈فࢫحيث ʏࢫࢭ ࢫعليھ ࢫالمنصوص ࢫالقضائية ࢫالشرطة ࢫوضباط ࢫأعوان ʄࢫعڴ وة

  : المعمولࢫبھ،ࢫيخولࢫللبحثࢫومعاينةࢫمخالفاتࢫأحɢامࢫɸذاࢫالقانون،ࢫɠلࢫمن

  مفȘآۜܣࢫالتعم؈ف؛ࢫ-

  أعوانࢫالبلديةࢫالمɢلف؈نࢫبالتعم؈ف؛ࢫ-

  موظفيࢫإدارةࢫالتعم؈فࢫوالɺندسةࢫالمعمارʈة؛ࢫ-

  :أمامࢫرئʋسࢫالمحكمةࢫالمختصةࢫيؤديࢫالموظفونࢫالمؤɸلونࢫاليم؈نࢫךتية

ࡧכحوالࡧ" ࡧɠل ʏࡧࡩ ʏࡧأراڤ ࡧوأن ࡧوصدق ࡧبأمانة ࡧوظيفۘܣ ࡧبأعمال ࡧأقوم ࡧأن ࡧالعظيم ʏࡧالعڴ ࡧباו أقسم

ʏاࡧعڴɺالواجباتࡧالۘܣࡧتفرض  .""  

ࢫطرʈقࢫ ࢫعن ࢫالمراقبة ࢫإجراءات ࢫوكذا ࢫقانونا ࢫالمؤɸل؈ن ࢫכعوان ࢫȖعي؈ن ࢫوكيفيات ࢫ ࢫشروط تحدد

  ".التنظيم

ࢫالسلطة ࢫأصدرت ࢫلذلك، ࢫࢫوتطبيقا ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫࢫ55-06التنظيمية ʏࢫࢭ ࢫ30المؤرخ

المحددࢫلشروطࢫوكيفياتࢫȖعي؈نࢫכعوانࢫالمؤɸل؈نࢫللبحثࢫعنࢫࢫمخالفاتࢫالȘشرʉعࢫوالتنظيمࢫࢫ 2006ينايرࢫ

ࢫ343-09المعدلࢫبالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ(13)ࢭʏࢫمجالࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫومعاينْڈاࢫوكذاࢫإجراءاتࢫالمراقبة،

مكررࢫࢫ76طبقاࢫلأحɢامࢫالمادةࢫ:""حيثࢫجاءࢫࢭʏࢫالمادةࢫالثانيةࢫالمعدلةࢫمنھࢫأنھ (14)2009وȋرࢫأكتࢫ22المؤرخࢫࢭʏࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالقانون ࢫࢫ29-90من ʏࢫࢭ ࢫࢫ14المؤرخ ࢫعام ʄࢫכوڲ ࢫدʇسم؄فࢫࢫ1411جمادى ࢫأول والمذɠورࢫࢫ1990الموافق

ࢫز  ࢫوالتعم؈فࢫومعاينْڈا، ࢫالْڈيئة ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫوالتنظيم ࢫالȘشرʉع ࢫمخالفات ࢫعن ࢫللبحث ࢫيؤɸل ࢫعڴʄࢫأعلاه، ʈادة

  :ضباطࢫوأعوانࢫالشرطةࢫالقضائية

ࢫ14المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ225-91مفȘشوࢫالتعم؈فࢫالذينࢫتمࢫȖعيئڈمࢫقانونا،ࢫطبقاࢫلأحɢامࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ) 1

 والمذɠورࢫأعلاه؛ࢫ1991يوليوࢫسنةࢫ

نࢫالمستخدمونࢫالذينࢫيمارسونࢫعملɺمࢫبمصاݍݳࢫالولايةࢫالتاȊعةࢫلإدارةࢫوزارةࢫالسكنࢫوالعمرانࢫوכعوا) 2

  :الذينࢫيمارسونࢫعملɺمࢫبمصاݍݳࢫالتعم؈فࢫالتاȊعةࢫللبلديةࢫوالذينࢫʇعينونࢫمنࢫب؈ن

 ؛)ࢭʏࢫالɺندسةࢫالمدنية(رؤساءࢫالمɺندس؈نࢫالمعمارʈ؈نࢫورؤساءࢫالمɺندس؈نࢫ-

 الرئʋسي؈ن؛) ࢭʏࢫالɺندسةࢫالمدنية(المɺندس؈نࢫالمعمارʈ؈نࢫالرئʋسي؈نࢫوالمɺندس؈نࢫ-

 ؛)ɺندسةࢫالمدنيةࢭʏࢫال(المɺندس؈نࢫالمعمارʈ؈نࢫوالمɺندس؈نࢫ-
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 عڴʄࢫכقلࢫࢭʏࢫميدانࢫالتعم؈ف؛) 2(الذينࢫيحوزونࢫخ؄فةࢫ) ࢭʏࢫالبناء(المɺندس؈نࢫالتطبيقي؈نࢫ-

 ".سنواتࢫعڴʄࢫכقلࢫࢭʏࢫميدانࢫالتعم؈ف) 3(الذينࢫيحوزونࢫخ؄فةࢫثلاثࢫ) ࢭʏࢫالبناء(التقني؈نࢫالسام؈نࢫ-

منࢫࢫ2כعوانࢫالمذɠورʈنࢫࢭʏࢫالفقرةࢫʇع؈نࢫ:""منࢫذاتࢫالمرسومࢫبأنھ (15)وتضيفࢫالمادةࢫالثالثةࢫȊعدࢫالتعديل

  :أعلاه،ࢫعڴʄࢫقائمةࢫاسمية،ࢫبقرارࢫمنࢫالواڲʏࢫالمختصࢫإقليميا،ࢫباق؅فاحࢫمنࢫ2المادةࢫ

مديرࢫالتعم؈فࢫوالبناءࢫللولاية،ࢫفيماࢫيخصࢫالمستخدم؈نࢫالذينࢫيمارسونࢫعملɺمࢫبالإدارةࢫالمحليةࢫالتاȊعةࢫࢫ-

 لوزارةࢫالسكنࢫوالعمران؛

صࢫإقليميا،ࢫفيماࢫيخصࢫכعوانࢫالذينࢫيمارسونࢫعملɺمࢫبمصاݍݳࢫالتعم؈فࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالمختࢫ-

  "".التاȊعةࢫللبلدية

ولاشكࢫأنࢫالتنوʉعࢫࢭʏࢫȖشكيلةࢫכعوانࢫالمؤɸل؈نࢫللبحثࢫعنࢫࢫمخالفاتࢫالȘشرʉعࢫوالتنظيمࢫࢭʏࢫ

 .مجالࢫالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫيزʈدࢫمنࢫفعاليةࢫالرقابةࢫعڴʄࢫأعمالࢫالبناء

ࢫال ࢫيقوم ࢫالمخالفة، ࢫمعاينة ࢫوقاǿعࢫفعند ࢫبالتدقيق ࢫبتحرʈرࢫمحضرࢫيتضمن ࢫقانونا ࢫالمؤɸل عون

ࢫالمؤɸلࢫ ࢫالعون ࢫقِبل ࢫمن ࢫمحضرࢫالمخالفة عُ وقَّ ُʈࢫو ࢫالمخالف، ࢫمن ࢫتلقاɸا ࢫالۘܣ ࢫالتصرʈحات ࢫوكذا المخالفة

خالِف،ࢫوࢭʏࢫحالةࢫرفضࢫالتوقيعࢫمنࢫقِبلࢫɸذاࢫכخ؈فࢫʇܦݨلࢫذلكࢫࢭʏࢫالمحضر،ࢫوࢭʏࢫɠلࢫاݍݰالاتࢫيبقىࢫ ُ والم

ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫالعكسࢫالمحضرࢫܵݰيحًا ࢫࢫ(16).يثȎت ࢫاݍݰالة، ࢫحسب ࢫالمخالفة، ʄࢫعڴ ࡧو؅ʈفتب ࡧمطابقة البناءࢫإما

 .وۂʏࢫمطابقةࢫالبنايةࢫلقانونࢫالبناءࢫولقرارࢫال؅فخيصࢫبالبناء (17)٭ڈدمھالمنجزࢫأوࢫالقيامࢫ

ࢫقبلࢫ ࢫمن ࢫכشغال ࢫبانْڈاء ࢫتصرʈحًا ࢫتلقٕڈا ࢫȊعد ࢫالمطابقة ࢫبتحقيق ࢫלدارʈة ࢫالسلطة ࢫأمرت فان

اءࢫȊغرضࢫمنحھࢫشɺادةࢫمطابقةࢫכشغالࢫالمنجزةࢫمعࢫمواصفاتࢫقرارࢫال؅فخيصࢫالمستفيدࢫمنࢫرخصةࢫالبن

ࢫ ࢫالمادة ࢫإطارࢫأحɢام ʏࢫࢭ ࢫالبناء ࢫوقانون ࢫࢫ54بالبناء ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫلكيفيةࢫࢫ176-91من المنظم

ɸذاࢫכخ؈فࢫبإيداعࢫالتصرʈحࢫالمذɠورࢫالذيࢫيخولھࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫلاࡧيبادرࡧعندماࢫأوࡧوشروطࢫمنحࢫɸذهࢫالشɺادة،ࢫ

ࢫاستصد دَ ِ دࢫلھࢫالسȎيلࢫإڲʄࢫالبدءࢫباستغلالࢫالمبۚܢࢫࢭʏࢫالغرضࢫالذيࢫشيّ ِّɺادةࢫالمطابقة،ࢫتلكࢫالۘܣࢫستمɺارࢫش

ࢫلماࢫ ࢫطبقا ࢫالبناء ࢫأشغال ࢫلمطابقة ࢫالباɲي ࢫمحل ࢫوجوȋا ࢫباݍݰلول ࢫלدارʈة ࢫالسلطة ࢫتقوم ࢫبحيث ࢫأجلھ، من

ࢫ ࢫالمادة ࢫأحɢام ࢫعليھ ࢫࢫ57نصت ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫأجلࢫ176- 91من ࢫحلول ࢫȊعد ࢫالقانوɲيࢫوɸذا ɺا

حۘܢࢫࢭʏࢫإطارࢫصلاحياتࢫالمراقبةࢫالمستمرةࢫلإنجازࢫأعمالࢫالبناءࢫمثلماࢫأوࡧالمحددࢫࢭʏࢫقرارࢫال؅فخيصࢫبالبناء،ࢫ

  .المتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫ29-90المعدلةࢫمنࢫالقانونࢫࢫ73قضتࢫبذلكࢫالمادةࢫ

ࢫɸذه ࢫمن ࢫأي ʏࢫࢭ ࢫوالمتاȊعة ࢫالمراقبة ʄࢫعڴ ࢫالقائمة ࢫלدارʈة ࢫالسلطة ࢫلدى ࢫثȎت ݍݰالاتࢫا وإذا

لɺاࢫأنࢫيمكنࡧوالمناسباتࢫأنࢫالبناءࢫقدࢫتمࢫإنجازهࢫمخالفاࢫلقواعدࢫقانونࢫالبناءࢫأوࢫلقرارࢫال؅فخيصࢫبالبناء،ࢫ

ࢫالبناءࢫتأمرࡧ ࢫرخصة ࢫولمواصفات ࢫللقانون ࢫالبناء ࢫمظاɸرࢫمخالفة ࢫبتܶݰيحࢫالعيوبࢫوتدارك ࢫبالقيام الباɲي
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ࢫشأٰ ࢫمن ࢫتܶݰيح ࢫبأعمال ࢫبالقيام ࢫلɺما، ا ࢫمطابقً ࢫوجعلھ ࢫلھ ࢫللأصولࢫالممنوحة ا ࢫمطابقً ࢫالبناء ࢫجعل ڈا

ࢫالتܶݰيحࢫ ࢫوأعمال ࢫלصلاحات نجزࢫɸذه ࢫيُ ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫالمماثلة، ࢫالبنايات ʏࢫࢭ ࢫ٭ڈا ࢫالمعمول ࢫوالɺندسية التقنية

  (18).المذɠورࢫخلالࢫأجلࢫمع؈ن

يحدثࢫɸذاࢫتجسيداࢫللزʈاراتࢫالميدانيةࢫوعملياتࢫالمعاينةࢫالمستمرةࢫلمواقعࢫالبناياتࢫالۘܣࢫيتع؈نࢫࢫ

ࢫלدار  ࢫالسلطة ʄࢫالغرضࢫعڴ ࢫلɺذا ࢫقانونا ࢫالمؤɸلون ࢫوכعوان ࢫالبلدي ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ʏࢫࢭ ࢫممثلة ʈة

  .المتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈فࢫ29-90رقمࢫ المعدلةࢫمنࢫالقانون ࢫ73القيامࢫ٭ڈاࢫمثلماࢫتقغۜܣࢫبذلكࢫالمادةࢫ

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫمن ࢫالسادسة ࢫالمادة ࢫقضت ࢫلذلك، ࢫࢫ55-06وتدعيما شروطࢫالمحدد

ࢫ ࢫȖعي؈ن ࢫوالتعم؈فࢫوكيفيات ࢫالْڈيئة ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫوالتنظيم ࢫالȘشرʉع ࢫمخالفات ࢫعن ࢫللبحث ࢫالمؤɸل؈ن כعوان

يتع؈نࢫعڴʄࢫرئʋسࢫالمجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫ:""بأنࢫومعاينْڈاࢫوكذاࢫإجراءاتࢫالمراقبةࢫالمعدل،ࢫوالمذɠورࢫأعلاه

ࢫممث ࢫأوࢫمن ࢫموɠلھ ࢫأوࢫمن ࢫالمالك ࢫمن ࢫيطلبوا ࢫأن ࢫبالمراقبة، ࢫقيامɺم ࢫأثناء ࢫالمؤɸل؈ن ࢫصاحبࢫوכعوان ل

  :المشروع،ࢫالوثائقࢫךتيةࢫالۘܣࢫȖسلمɺاࢫالمصاݍݳࢫالمختصة

 التصرʈحࢫبفتحࢫالورشة؛ࢫ-

 رخصةࢫالبناء؛ࢫ-

ࢫטقتضاءࢫ- ࢫعند ࢫالɺدم ࢫ"".  رخصة ࢫرئʋسࢫࢫأوجبتكذلك ࢫيɢون ࢫأن ࢫالمرسوم ࢫذات ࢫمن ࢫالساȊعة المادة

  .المجلسࢫالشعۗܣࢫالبلديࢫمرفوقاࢫبأعوانࢫمؤɸل؈نࢫقانوناࢫأثناءࢫعمليةࢫالمراقبة

أنࢫتتمࢫالمراقبةࢫالمنصوصࢫࢫيمكن:"توقيتࢫوزمنࢫالمراقبةࢫفقدࢫقضتࢫالمادةࢫالثامنةࢫبأنھࢫوعن

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫوالتنظيمࢫࢫ5علٕڈا ࢫإطارࢫالȘشرʉع ʏࢫࢭ ࢫوذلك ࢫالعطل ࢫوأيام ࢫالراحة ࢫأيام ࢫوأثناء ࢫوليلا ࢫٰڈارا أعلاه،

  .المعمولࢫ٭ڈما

  "".לعلانࢫعٔڈاࢫأوࢫتتمࢫȊشɢلࢫفجاǿييمكنࡧ

ࢫלطارࢫقضت ࢫنفس ʏࢫ وࢭ ࢫࢫ18/1المادة ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫلࢫ55-06من شروطࢫالمحدد

ࢫوالتعم؈فࢫ ࢫالْڈيئة ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫوالتنظيم ࢫالȘشرʉع ࢫمخالفات ࢫعن ࢫللبحث ࢫالمؤɸل؈ن ࢫכعوان ࢫȖعي؈ن وكيفيات

ࢫفٕڈا ࢫجاء ࢫالۘܣ ࢫالمعدل، ࢫالمراقبة ࢫإجراءات ࢫوكذا ࢫ:""...ومعاينْڈا ࢫقانونا ࢫالمؤɸل ࢫالعون محضرࡧمعاينةࡧʇعد

ࢫلأ ࢫכشغال ࢫࢭʏࢫغ؈فࢫالمطابقة ࢫإقليميا ࢫاݍݨمɺورʈةࢫالمختص ࢫوكيل ʄرسلھࢫإڲʈࢫرخصةࢫالبناءࢫالمسلمة،ࢫو حɢام

   "".ساعة) 72(أجلࢫلاࢫيتعدىࢫاثۚܣࢫوسبع؈نࢫ

ࢫ ࢫالمشرع ل ࢫخوّ ࢫالتنظيمية-فقد ࢫالسلطة ࢫورائھ ࢫالبلديࢫࢫ-ومن ࢫالشعۗܣ ࢫالمجلس ࢫرئʋس ࢫمن كلا

مخالفاتࢫالقواعدࢫالمقررةࢫوכعوانࢫالمؤɸل؈نࢫقانوناࢫبمراقبةࢫȖشʋيدࢫالبناياتࢫالمرخصࢫ٭ڈاࢫوالكشفࢫعنࢫ

 .ࢭʏࢫقانونࢫالبناءࢫوقرارࢫال؅فخيصࢫبالبناءࢫإنࢫوجد
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ࢫالبناءࢫࢫ ࢫالمɢلفة ࢫالدولة ࢫمصاݍݳ ࢫتقدمɺا ࢫالۘܣ ࢫاݍݵدمات ࢫمن ࢫلھ ࢫالمرخص ࢫالباɲي ࢫʇستفيد ولɢي

لاࢫتوصلࢫفروعࢫ: ""أنھࢫ176-91منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ52والتعم؈فࢫأوࢫمصاݍݳࢫالبلديةࢫقضتࢫالمادةࢫ

وɸوࢫنفسࢫالمعۚܢࢫالذيࢫ"". فࢫاݍݵدماتࢫإلاࢫباستظɺارࢫرخصةࢫالبناءࢫووصلࢫافتتاحࢫالورشةالبناءاتࢫبمختل

Ȗسمحࢫرخصةࢫ:"" منھࢫ54حيثࢫقضتࢫالمادةࢫࢫ2008جاءࢫبھࢫقانونࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫانجازɸاࢫلسنةࢫ

تࢫالبناءࢫالمتحصلࢫعلٕڈاࢫعڴʄࢫسȎيلࢫالȘسوʈة،ࢫأوࢫرخصةࢫإتمامࢫטنجازࢫبرȋطࢫالبنايةࢫبصفةࢫمؤقتةࢫȊشبɢا

   (19).أعلاهࢫ30טنتفاعࢫالعموميةࢫللف؅فةࢫالمذɠورةࢫࢭʏࢫوثيقةࢫالتعم؈ف،ࢫطبقاࢫلأحɢامࢫالمادةࢫ

  .يودعࢫطلبࢫالرȋطࢫلدىࢫالمصاݍݳࢫوالɺيئاتࢫالمؤɸلة

  "".  ࢭʏࢫɸذاࢫלطار،ࢫيمنعࢫالرȋطࢫالمخالفࢫلأحɢامࢫɸذهࢫالمادة

صرفاتࢫالۘܣࢫيقومࢫ٭ڈاࢫصاحبࢫالمشروعࢫمطابقةࢫفالمقصودࢫمنࢫذلكࢫأنࢫتɢونࢫɠلࢫכعمالࢫوالت

لقانونࢫالبناءࢫوالتعم؈فࢫولماࢫتضمنتھࢫرخصةࢫالبناءࢫإنࢫوجدتࢫعندࢫالشروعࢫࢭʏࢫإنجازࢫأشغالࢫالبناء،ࢫوɸوࢫ

ࢫࢭʏࢫ ࢫيثȎت ࢫכمرࢫالذي ࢫالمنجزة، ࢫوכشغال ࢫالبناء ࢫأعمال ࢫومتاȊعة ࢫمراقبة ࢫإلاࢫعنࢫطرʈق ࢫللإدارة ࢫلاࢫيتأȖى ما

ɺلفࢫلɢحاتࢫمحضرࢫخاصࢫيحررهࢫعونࢫمʈعࢫالمخالفةࢫوالتصرǿذاࢫالغرض،ࢫمحضرࢫيتضمنࢫبالتدقيقࢫوقا

   .الۘܣࢫيتلقاɸاࢫمنࢫالباɲيࢫالمخالفࢫوʈوقعھ

- 90منࢫالقانونࢫࢫ2مكرر ࢫ76وفيماࢫيخصࢫݯݨيةࢫɸذهࢫالمحاضرࢫالقانونية،ࢫفقدࢫقضتࢫالمادةࢫ

ࢫࢫ29 ࢫرقم ࢫبالقانون ࢫوالمتمم ࢫܵݰيحࢫ05- 04المعدل ࢫالمحاضرࢫتبقى ࢫوالتعم؈فࢫأن ࢫبالْڈيئة ࢫأنࢫوالمتعلق ʄࢫإڲ ة

المتعلقࢫبحمايةࢫالساحلࢫوتثمينھࢫالۘܣࢫجاءࢫࢫ02- 02منࢫالقانونࢫرقمࢫࢫ38/1يثȎتࢫالعكس،ࢫوطبقاࢫللمادةࢫ

تبقىࢫݯݨيْڈاࢫقائمةࢫإڲʄࢫأنࢫࢫبمحاضرتثȎتࢫمخالفاتࢫأحɢامࢫالقانونࢫوالنصوصࢫالمتخذةࢫلتطبيقھ،ࢫ:""فٕڈا

  "".يثȎتࢫخلافࢫذلك

ࢫا ࢫالمؤɸلون ࢫכعوان ࢫيحررɸا ࢫالمحاضرࢫالۘܣ ࢫفإن ࢫأنࢫوعليھ، ʄࢫإڲ ࢫܵݰيحة ࢫتبقى ࢫأعلاه لمذɠورون

ࢫالشرطةࢫ ࢫضباط ࢫيحررɸا ࢫالمحاضرࢫالۘܣ ࢫباستȞناء ࢫوتقنية، ࢫمادية ࢫلوقاǿع ࢫمثȎتة ࢫبال؅قوʈرࢫɠوٰڈا ࢫفٕڈا يطعن

ࢫɲسȎيةࢫ ࢫݯݨية ࢫلɺا ࢫفإن ࢫاݍݨزائية ࢫלجراءات ࢫقانون ʏࢫࢭ ࢫالمحددين ࢫالعام ࢫטختصاص ࢫأܵݰاب القضائية

  (20).وʈأخذࢫ٭ڈاࢫعڴʄࢫسȎيلࢫטستدلال

المحددࢫلقواعدࢫࢫ15-08المستحدثࢫبموجبࢫالقانونࢫرقمࢫࢫتحقيقࡧالمطابقةنࢫإجراءࢫوالملاحظࢫأ

  :يتم؈قࢫبمجموعةࢫمنࢫاݍݵصائصࢫوالم؈قاتࢫنݏݵصɺاࢫفيماࢫيڴʏ  مطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫانجازɸا،

ࢫمطابقةࢫالبنايةࢫغ؈فࢫالشرعيةࢫتتمࢫطبقاࢫلقواعدࢫتنظيمࢫأدواتࢫالتعم؈ف،ࢫوࢭʏࢫحالࢫ) 1 أنࢫعمليةࢫتحقيق

  .للقواعدࢫالعامةࢫللْڈيئةࢫوالتعم؈فغيا٭ڈاࢫطبقاࢫ
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ࢫبالبناءࢫࢫ ࢫال؅فخيص ࢫطلب ࢫبدراسة ࢫشȎيھ ࢫالمخالفة ࢫالبنايات ࢫȖسوʈة ࢫملف ʏࢫࢭ ࢫלدارة ࢫوتحقيق فدراسة

-09منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ10وعڴʄࢫɸذاࢫכساسࢫنصتࢫالمادةࢫ ،والتحقيقࢫفيھࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫالعادية

تراڤʏࢫدراسةࢫ:""ذࢫالتصرʈحࢫبمطابقةࢫالبناياتࢫعڴʄࢫأنالمتعلقࢫبإجراءاتࢫتنفيࢫ2009مايوࢫࢫ2المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ154

ࢫيراڤʄࢫ ࢫوجوده ࢫعدم ࢫحالة ʏࢫوࢭ ࢫכراعۜܣ ࢫشغل ࢫمخطط ࢫأحɢام ࢫمع ࢫالبناية ࢫمشروع ࢫتطابق ࢫمدى التصرʈح

ࢫو ࢫوالتعم؈ف ࢫللْڈيئة ࢫالتوجيࢼܣ ࢫالمخطط ࢫأحɢام ࢫمع ࢫالمشروع ࢫمطابقة ࢫللْڈيئةࢫ/مدى ࢫالعامة ࢫכحɢام أو

  "".والتعم؈ف

سࢫحقوقࢫالغ؈فࢫالمستمدةࢫمنࢫالقانونࢫاݍݵاصࢫɠالارتفاقاتࢫطالماࢫأٰڈاࢫغ؈فࢫمبʋنةࢫتحقيقࢫالمطابقةࢫلاࢫيم)  2

  .ضمنࢫأدواتࢫالتعم؈ف

ࢫࢫ- ࢫرقم ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالمخالفة ࢫالبنايات ࢫمطابقة ࢫتحقيق ࢫمتأثرࢫࢫ15-08أن ࢫللȘسوʈة ࢫإجراء ࢫأعلاه، المذɠور

ه،ࢫحيثࢫقضتࢫالمادةࢫالمذɠورࢫأعلا ࢫ212-85بمنݤݨيةࢫمعاݍݨةࢫالبناياتࢫغ؈فࢫالشرعيةࢫࢭʏࢫظلࢫالمرسومࢫرقمࢫ

ࢫبأنھ ࢫمنھ ʄࢫأوࢫ:""כوڲ ࢫعمومية ࢫأراعۜܣ ࢫفعلا ࢫʇشغلون ࢫالذين ࢫأوضاع ࢫȖسوʈة ࢫشروط ࢫالمرسوم ࢫɸذا يحدد

ࢫ ࢫɲشرࢫכمرࢫرقم ࢫتارʈخ ʏࢫࢭ ࢫɠانت ࢫࢫ01-85خصوصية ࢫࢫ26المؤرخ ࢫࢫ1405ذيࢫالقعدةࢫعام غشتࢫࢫ13الموافق

ࢫ ࢫوشࢫ1985سنة ࢫ٭ڈا، ࢫالمعمول ࢫللقواعد ࢫغ؈فࢫمطابقة ࢫعقود ࢫمحل ࢫأعلاه، ࢫࢭʏࢫالمذɠور ࢫإقرارࢫحقوقɺم روط

  .التملكࢫوالسكن

ࢫجعلɺاࢫ ࢫيمكن ࢫالۘܣ ࢫالذكر، ࢫالسالف ࢫالتارʈخ ʏࢫࢭ ࢫالمشيدة ࢫبالمباɲي ࢫالتكفل ࢫشروط ࢫيحدد كما

  "".مطابقةࢫلقواعدࢫالتعم؈فࢫومقايʋسࢫالبناء

ʏࢫماࢫيڴʄࢫأعلاهࢫعڴʄࢫالمادةࢫכوڲʏورةࢫࢭɠةࢫالمذʈسوȘوتطبقࢫعملياتࢫال:  

  .ݏݵواصࢫوɠانتࢫمحلࢫصفقاتࢫغ؈فࢫقانونيةࢫب؈نࢫأناسࢫأحياءإذاࢫȖعلقࢫכمرࢫبأراضࢫللبناءࢫۂʏࢫملكࢫل-

ࢫأوࢫرخصةࢫ- ࢫسند ࢫحوزتھ ʏࢫوࢭ ࢫبناية، ࢫالغ؈فࢫفوقɺا ࢫشيد ࢫعمومي ࢫملك ʏࢫۂ ࢫللبناء ࢫכمرࢫبأراض ࢫȖعلق إذا

لشغلɺا،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيمكنࢫالتنازلࢫللشاغلࢫالفعڴʏࢫعنࢫملكيةࢫכرضࢫالۘܣࢫۂʏࢫقاعدةࢫللبناءࢫحسبࢫ

  .ناهأدࢫ3الشروطࢫالمحددةࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

إذاࢫȖعلقࢫכمرࢫبأراضࢫللبناءࢫۂʏࢫملكࢫعموميࢫشيدࢫالغ؈فࢫفوقɺاࢫبنايةࢫدونࢫأنࢫيɢونࢫࢭʏࢫحوزتھࢫأيࢫسندࢫ-

أدناه،ࢫللشاغلࢫࢫ3أوࢫرخصةࢫلشغلɺا،ࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيمكنࢫالتنازلࢫحسبࢫالشروطࢫالمحددةࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

ࢫملكيةࢫالبنايةࢫنفسɺاࢫالم فروضࢫɲسبْڈاࢫإڲʄࢫمالكࢫالفعڴʏࢫعنࢫملكيةࢫכرضࢫالۘܣࢫۂʏࢫقاعدةࢫللبناء،ࢫوعن

  (21) .כرض
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ࢫ ࢫالمادة ࢫبأنھࢫ5وتقغۜܣ ࢫالمرسوم ࢫذات ࢫالفقرةࢫ:""من ࢫتحدده ࢫלطارࢫالذي ʏࢫࢭ ࢫالȘسوʈة، ࢫتقبل لا

الثانيةࢫمنࢫالمادةࢫכوڲʄࢫأعلاهࢫإلاࢫالبناياتࢫالۘܣࢫيتوفرࢫفٕڈاࢫاݍݰدࢫכدɲىࢫمنࢫقواعدࢫالتعم؈فࢫومقايʋسࢫالبناءࢫ

  .لࢫالۘܣࢫتجعلɺاࢫمطابقةسواءࢫقبلࢫانجازɸاࢫأوࢫȊعدࢫانجازࢫכشغا

  :Ȗسْڈدفࢫالقواعدࢫالدنياࢫالسالفةࢫالذكرࢫاح؅فامࢫماࢫيأȖي

  טرتفاقاتࢫالۘܣࢫينجرࢫعٔڈاࢫالتصرʈحࢫȊعدمࢫجوازࢫالبناء؛-1

ࢫمثلࢫالۘܣࢫيحددɸاࢫכمرانࢫالمذɠورانࢫأعلاه-2 ࢫمحمية ࢫ: القواعدࢫالۘܣࢫتتعلقࢫبأماكنࢫومناطق ࢫ62-66رقم

  ؛1967دʇسم؄فࢫسنةࢫࢫ20المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ281-67ورقمࢫࢫ1966مارسࢫسنةࢫࢫ26المؤرخࢫࢭʏࢫ

  قواعدࢫכمن؛-3

  "".المظɺرࢫالذيࢫلاࢫʇشوهࢫȖشوٱڈاࢫقبيحاࢫمحيطࢫالبناءࢫالمعۚܣ-4

،ࢫمجموعةࢫمنࢫأحɢامࢫ2008فقدࢫثȎتࢫاقتباسࢫقانونࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫانجازɸاࢫلسنةࢫ

ʈةࢫالمذɠورةࢫࢭʏࢫالمادةࢫالمثالࢫكيفيةࢫتحديدࢫمعاي؈فࢫالȘسو : Ȋشɢلࢫغ؈فࢫم؄فر،ࢫمٔڈاࢫعڴʄࢫسȎيلࢫ1985مرسومࢫ

أوࢫعندࢫتحديدࢫالبناياتࢫالمستȞناةࢫمنࢫإجراءࢫتحقيقࢫ (22)منࢫقانونࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫانجازɸا،ࢫ18

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫالمذɠور ࢫالقانون،ࢫ16المطابقة ࢫنفس ࢫتحقيقࢫࢫ(23)من ࢫإجراء ʏࢫࢭ ࢫالبت ࢫإسنادࢫعملية ࢫعند كذلك

ࢫȖܦݨي ࢫمع ࢫالبلدية، ࢫواسȘبعاد ࢫالدائرة ࢫلݏݨنة ࢫלطارࢫاݍݨديدࢫالمطابقة ࢫمع ࢫטقتباس ࢫɸذا ࢫتوافق ࢫعدم ل

ࢫتحقيقࢫ ࢫعملية ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫبالنص ࢫכجدرࢫטكتفاء ࢫمن ࢫفɢان ࢫالمطابقة، ࢫتحقيق ࢫمفɺوم ʏࢫࢭ ࢫالمب؈ن للȘسوʈة

ࢫقابليةࢫ ࢫيضبط ࢫالذي ࢫכراعۜܣ ࢫشغل ࢫلقواعد ࢫوفقا ࢫتتم ࢫالبناء ࢫقانون ࢫلقواعد ࢫالمخالفة ࢫالبنايات مطابقة

ʏلࢫمفصلࢫوۂɢشȊانتࢫغ؈فࢫمنصوصࢫعلٕڈاࢫقبلࢫصدورࢫالقانونࢫرقمࢫࢫالعقارࢫالمعۚܣࢫبالبناءࢫɠࢫ29-90أداةࢫ

   (24) . المتعلقࢫبالْڈيئةࢫوالتعم؈ف

ࢫإجراءࢫ) 3 ࢫبأنھ ࢫ ࢫانجازɸا ࢫوإتمام ࢫالبنايات ࢫمطابقة ࢫلقانون ࢫطبقا ࢫالبنايات ࢫمطابقة ࢫتحقيق يتم؈قࢫإجراء

انيةࢫلɺاࢫبأثرࢫشامل،ࢫحيثࢫأنھࢫيتدخلࢫمنࢫأجلࢫȖسوʈةࢫوضعيةࢫالوعاءࢫالعقاريࢫللبنايةࢫوالوضعيةࢫالعمر 

ࢫ ࢫالعقارʈة ࢫالملكية ࢫعن ࢫمتفرع ࢫالبناء ࢫفحق ،ʏࢫرخصةࢫࢫكقاعدةرجڥ ࢫطلب ʏࢫࢭ ࢫوالمصݏݰة ࢫالصفة ࢫلɺم ومن

  .وȋالتاڲʏࢫلاࢫيجوزࢫالȘسوʈةࢫبخلافࢫماࢫɸوࢫمقررࢫقانونا البناءࢫكماࢫɸوࢫمقررࢫࢭʏࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫاݍݨزائري 

ࢫࢫ ࢫطلب ࢫمعاݍݨة ࢫعند ࢫالغموض ࢫمن ࢫɸذا ࢫالمطابقة ࢫتحقيق ࢫإجراء ࢫيخلو ࢫالوعاءࢫولا Ȗسوʈة

العقاري،ࢫذلكࢫأنࢫوزارةࢫالسكنࢫوالعمرانࢫصاحبةࢫمشروعࢫقانونࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫانجازɸا،ࢫلمࢫ

ȊشɢلࢫȖعذرࢫمعھࢫصدورࢫنصوصࢫتنظيميةࢫوتطبيقيةࢫتب؈نࢫكيفيةࢫȖسوʈةࢫوضعيةࢫࢫȖ(25)شركࢫوزارةࢫالمالية،

رࢫعڴʄࢫذكرࢫالنصوصࢫالتنظيميةࢫالۘܣࢫ،ࢫواقتصرࢫכم)غ؈فࢫالشرعية(الملكيةࢫالعقارʈةࢫلوعاءࢫالبنايةࢫالمخالفة

ʏةࢫالبناءࢫوۂʈسوȖتب؈نࢫكيفيةࢫ:  
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ࢫ*  ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫࢫ154-09المرسوم ʏࢫࢭ ࢫࢫ2المؤرخ ࢫالتصرʈحࢫࢫ2009مايوࢫسنة ࢫتنفيذ ࢫبإجراءات المتعلق

  (26).بمطابقةࢫالبنايات

والطعنࢫالمحددࢫلȘشكيلۘܣࢫݍݨنۘܣࢫالدائرةࢫࢫ2009مايوࢫسنةࢫࢫ2المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ155-09المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ* 

  (27) .المɢلفت؈نࢫبالبتࢫࢭʏࢫتحقيقࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوكيفيةࢫس؈فɸا

ࢫ*  ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫإɲشاءࢫࢫ156-09المرسوم ʏࢫࢭ ࢫوالتحقيق ࢫالمتاȊعة ࢫفرق ࢫȖعي؈ن ࢫوكيفيات ࢫلشروط المحدد

  (28).التجزئاتࢫوالمجموعاتࢫالسكنيةࢫوࢫورشاتࢫالبناءࢫوس؈فɸما

لنظامࢫالداخڴʏࢫالمس؈فࢫلاجتماعاتࢫݍݨنةࢫالدائرةࢫالمɢلفةࢫالمحددࢫلࢫ2009يوليوࢫسنةࢫࢫ23القرارࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ* 

   (29).بالبتࢫࢭʏࢫتحقيقࢫمطابقةࢫالبنايات

المحددࢫࢫ2008المؤرخࢫࢭʏࢫأولࢫيوليوࢫسنةࢫࢫ189-08فوزʈرࢫالسكنࢫوالعمرانࢫطبقاࢫللمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

نࢫوȖسوʈةࢫذلك،ࢫالذيࢫيق؅فحࢫالقوان؈نࢫالۘܣࢫتنظمࢫالعمرانࢫوالسكࢫ(30)،لصلاحياتࢫوزʈرࢫالسكنࢫوالعمران

  :الذيࢫيɢلفࢫعڴʄࢫاݍݵصوصࢫبماࢫيأȖي

  ʇعدࢫالسياسةࢫالوطنيةࢫࢭʏࢫمجالࢫتصميمࢫوانجازࢫɸياɠلࢫالسكنࢫوالتجɺ؈قاتࢫالعموميةࢫوʈنفذɸا؛* 

  يبادرࢫبانجازࢫال؄فامجࢫالسنوʈةࢫوالمتعددةࢫالسنواتࢫاݍݵاصةࢫبالسكنࢫاݍݰضريࢫوالرʈفيࢫوʈتاȊعɺاࢫوʈراقّڈا؛* 

ࢫبمختلف*  ࢫالعناصرࢫالمتعلقة ࢫوטجتماعيةࢫࢫيحدد ࢫاݍݨغرافية ࢫوالظروف ࢫتكييفɺا ࢫوكذا ࢫالسكن أشɢال

  وטقتصادية؛

  المتعلق؈نࢫبقطاعࢫالسكن؛الȘشرʉعࡧوالتنظيمࡧʇعدࢫوʈق؅فحࢫ* 

  ʇسɺرࢫعڴʄࢫمراقبةࢫالنوعيةࢫالتقنيةࢫل؄فامجࢫالسكن؛* 

ࢫوالوسا*  ࢫלطارࢫالقانوɲي ࢫوʈحدد ࢫالمبۚܣ ࢫللإطارࢫالوطۚܣ ࢫواݍݨمالية ࢫالتقنية ࢫالنوعية ʄرࢫعڴɺسʇࢫالماليةࢫ ئل

  لصيانتھࢫوتجديدهࢫوعصرنتھ؛

  يتصورࢫالقواعدࢫوالمواصفاتࢫالتقنيةࢫوكذاࢫمعاي؈فࢫالسكنࢫوʉسɺرࢫعڴʄࢫتنفيذɸا؛* 

ࢫعلٕڈاࢫ*  ࢫواݍݰفاظ ࢫالعقارʈة ࢫالممتلɢات ࢫبȘسي؈ف ࢫالمتعلقة ࢫوלجراءات ࢫوכعمال ࢫالسياسات ʏࢫࢭ ʇساɸم

    (31).وصيانْڈا

ࢫ ࢫاݍݵامسة ࢫالمادة ࢫلنص ࢫفطبقا ࢫوزʈرࢫالمالية، ࢫأما ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫࢭʏࢫࢫ54-95من المؤرخ

تتمثلࢫمɺمةࢫوزʈرࢫالماليةࢫࢭʏࢫ:""حيثࢫجاءࢫفٕڈا (32)،ࢫالمحددࢫلصلاحياتࢫوزʈرࢫالمالية،1995ف؄فايرࢫسنةࢫࢫ15

  :مجالࢫכملاكࢫالوطنيةࢫوالعقارʈةࢫفيماࢫيأȖي
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  يبادرࢫبأيࢫنصࢫيتعلقࢫبالأملاكࢫالوطنيةࢫوܥݨلࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫوלشɺارࢫالعقاري؛* 

  :قࢫכحɢامࢫالȘشرʉعيةࢫوالتنظيميةࢫوלجراءاتࢫاللازمةࢫلماࢫيأȖييطب* 

  جردࢫالممتلɢاتࢫالعموميةࢫوتقوʈمɺاࢫوحمايْڈا؛ࢫ-أ

  ضبطࢫاݍݨدولࢫالعامࢫللممتلɢاتࢫالعموميةࢫباستمرار؛ࢫ-ب

  إعدادࢫܥݨلࢫمܦݳࢫכراعۜܣࢫالعامࢫوحفظھ؛ࢫࢫ-ج

  مسكࢫالܦݨلࢫالعقاريࢫوضبطھࢫباستمرار؛ࢫ-د

  .ةࢫلاستعمالࢫالممتلɢاتࢫالعموميةيقومࢫبالمراقبةࢫالقانونيࢫ-ه

"". وغ؈فࢫالعقارʈةࢫونقلɺاࢫوإصلاحɺاࢫبنظامࡧالملكيةࡧالعقارʈةينفذࢫفيماࢫيخصھࢫالتداب؈فࢫوכعمالࢫالمتعلقةࢫ* 

وȋالتاڲʏࢫفانࢫعدمࢫإشراكࢫوزارةࢫالماليةࢫࢭʏࢫاق؅فاحࢫقانونࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫانجازɸا،ࢫسي؅فتبࢫعليھࢫ

  .ءࢫالعقاري إشɢالࢫقانوɲيࢫحولࢫȖسوʈةࢫالوعا

ࢫلسنةࢫ) 4 ࢫانجازɸا ࢫوإتمام ࢫمطابقةࢫالبنايات ࢫلقانون ࢫالبناياتࢫالمخالفةࢫطبقا ࢫمطابقة ࢫتحقيق يتم؈قࢫإجراء

ࢫوضعࢫ2008 ࢫلȘسوʈة ࢫاستحدثت ࢫمؤقتة ࢫالمطابقة ࢫتحقيق ࢫأحɢام ࢫلأن ࢫوإلزامي، ࢫاستȞناǿي ࢫإجراء ࢫبأنھ ،

ࢫ ࢫأجل ʏࢫࢭ ࢫלجراء ࢫɸذا ࢫاݍݨزائرࢫوʈطبق ʏࢫࢭ ࢫالعمران ࢫيطبع ࢫعام ࢫɲشرࢫɸذاࢫسنࢫ5استȞناǿي ࢫمن ࢫابتداء وات

وȋالتاڲʏࢫفانࢫالمشرعࢫلمࢫيفݏݳࢫعندماࢫحددࢫأحɢاماࢫمؤقتةࢫوأخرىࢫدائمةࢫࢫ(33)،القانونࢫࢭʏࢫاݍݨرʈدةࢫالرسمية

ࢫࢭʏࢫذلكࢫʇعودࢫلوحدةࢫالموضوعࢫوارتباطھࢫ فيماࢫيتعلقࢫبقانونࢫمطابقةࢫالبناياتࢫوإتمامࢫانجازɸا،ࢫوالسȎب

  .بقوان؈نࢫالبناءࢫࢭʏࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫاݍݨزائري 

ࢫأنࢫ) 5 ࢫرغم ࢫإلزاميا ࢫطاȊعا ࢫانجازɸا، ࢫوإتمام ࢫالبنايات ࢫمطابقة ࢫقانون ࢫبموجب ࢫالȘسوʈة ࢫعملية تكȘؠۜܣ

ࢫالوضعࢫ ʄࢫعڴ ࢫوالمصݏݰة ࢫالصفة ࢫصاحب ࢫالباɲي ࢫعاتق ʄࢫعڴ ࢫتقع ࢫالمطابقة ࢫتحقيق ࢫإجراء ࢫبتحرʈك المبادرة

ࢫ ࢫرقم ʏࢫالمرجڥ ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ʏࢫࢭ ࢫࢫ176-91المقرر ࢫمحل ࢫباݍݰلول ࢫלدارʈة ࢫالسلطة ࢫتل؅قم ࢫࢭʏࢫأين الباɲي

            (34).إجراءࢫمطابقةࢫأشغالࢫالبناءࢫلقرارࢫال؅فخيصࢫبالبناء

ࡧالقول  ʄࡧإڲ ࡧتقدم ࡧما ࡧɠل ࡧمن ࢫللباɲيࢫ: نخلص ࢫالموجھ ࢫالمطابقة ࢫوتحقيق ࢫأمرࢫالتܶݰيح أن

المرخصࢫلھ،ࢫʇعت؄فࢫمنࢫالتداب؈فࢫלدارʈةࢫالوقائيةࢫٱڈدفࢫإڲʄࢫتجنبࢫالمخالفاتࢫالمرتكبةࢫضدࢫقواعدࢫقانونࢫ

ࢫاس ࢫقبل ࢫاݍݨماڲʏࢫالبناء ࢫالعام ࢫبالنظام ࢫوالمساس ࢫالعشواǿي ࢫالبناء ࢫظɺور ࢫومنھ ࢫالسلبية ࢫآثارɸا تفحال

  .للمدينةࢫالذيࢫʇعدࢫمنࢫالصاݍݳࢫالعام
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ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫالمشرع ࢫלطارࢫنص ࢫɸذا ʏࢫلسنةࢫࢫ12وࢭ ࢫانجازɸا ࢫوإتمام ࢫالبنايات ࢫمطابقة ࢫقانون من

ولɺذاࢫالغرضࢫʇستلزمࢫالمحافظةࢫعليھࢫ،ࢫعڴʄࢫاعتبارࢫالمظɺرࢫاݍݨماڲʏࢫللإطارࢫالمبۚܣࢫمنࢫالصاݍݳࢫالعامࢫ2008

  .وترقيتھ،ࢫومماࢫيب؈نࢫاɸتمامࢫالمشرعࢫ٭ڈذاࢫاݍݨانبࢫɸوࢫتɢليفࢫالسلطةࢫالتنظيميةࢫبتطبيقࢫɸذهࢫالمادة

ࢫالوضعࢫ ʄࢫإڲ ࢫالرجوع ʄࢫعڴ ࢫالباɲي ࢫȖܨݨيع ʄࢫإڲ ࢫٱڈدف ࢫالمطابقة ࢫوتحقيق ࢫالتܶݰيح ࢫفان كذلك

ࢫ ࢫيجعلɺا ࢫبما ࢫالمخالفة ࢫالبناء ࢫأشغال ࢫمن ࢫنقص ࢫما ࢫبتܶݰيح ࢫالبناءࢫالعادي ࢫقانون ࢫوأحɢام متفقة

ردڤʏࡧمنࢫتدب؈فࢫوقاǿيࢫإڲʄࢫسʋتحولࡧوالنصوصࢫالمطبقةࢫلھ،ࢫغ؈فࢫأنࢫأمرࢫالتܶݰيحࢫوتحقيقࢫالمطابقةࢫɸذاࢫ

ࡧ ࢫواجبࢫعقاȌي ࢫإنɢارࢫأوࢫإɸمال ʏࢫࢭ ࢫأوࢫيتمادى ࢫלدارة، ࢫمن ࢫإليھ ࢫللأوامرࢫالموجɺة ࢫالباɲي ࢫيمتثل ࢫلا عندما

المناسب؈نࢫȊعدࢫانقضاءࢫالمɺلةࢫالمحددةࢫلھࢫࢭʏࢫقرارࢫࢫتܶݰيحࢫواستكمالࢫכعمالࢫالمعنيةࢫࢭʏࢫالوقتࢫوالشɢل

ال؅فخيصࢫبالبناء،ࢫمماࢫيجعلࢫأعمالࢫالبناءࢫࢭʏࢫوضعࢫغ؈فࢫمطابقࢫمعࢫأحɢامࢫقانونࢫالبناءࢫأيࢫغ؈فࢫمشروعࢫ

منࢫوجɺةࢫنظرࢫقانونيةࢫوإدارʈة،ࢫכمرࢫالذيࢫيمنحࢫسلطةࢫالضبطࢫלداريࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫالݏݨوءࢫإڲʄࢫɸدمࢫوإزالةࢫ

  .المباɲيࢫالمخالفة

  :خاتمة

التداب؈فࢫوלجراءاتࢫالمقررةࢫلمواجɺةࢫɸكذاࢫتɴتࢼܣࢫɸذهࢫالدراسةࢫالۘܣࢫكرسناɸاࢫلبحثࢫموضوعࢫ

  :ومنࢫخلالࢫɸذهࢫالدراسةࢫتوصلناࢫإڲʄࢫالنتائجࢫالتاليةࢫمخالفةࢫقواعدࢫالبناءࢫوالتعم؈ف 

ࢫعاملࢫ* ࢫتفقد ࢫأٰڈا ࢫكما ࢫɠافية، ࢫعلمية ࢫدراسة ࢫبدون ࢫفࢼܣ ࢫومعقدة ࢫخط؈فة ࢫمشɢلة ࢫتمثل ࢫقوان؈نࢫالبناء إن

ࢫبȘنفيذɸاࢫטس ࢫالقائم؈ن ʄࢫعڴ ࢫيصعب ࢫبصورة ࢫȖعددɸا ࢫمن ࢫȖعاɲي ࢫوأصبحت ࢫوטستمرار، تقرارࢫوالتوازن

ࢫالتعديلاتࢫ ࢫأدت ࢫوقد ࢫوالتعم؈ف، ࢫالبناء ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫللمتخصص؈ن ࢫبالɴسبة ࢫوكذلك ࢫوتطبيقɺا، اسȘيعا٭ڈا

؈فࢫمنࢫכفرادࢫوالتغي؈فاتࢫوטستȞناءاتࢫالمستمرةࢫلقانونࢫالبناءࢫإڲʄࢫفقداٰڈاࢫاݍݨديةࢫوטح؅فامࢫوݍݨوءࢫالكث

إڲʄࢫالبناءࢫبدونࢫترخيصࢫفذلكࢫأʇسرࢫلɺمࢫمنࢫضياعࢫالوقتࢫوالمالࢫمɺماࢫɠانتࢫالعقوȋاتࢫالۘܣࢫࢭʏࢫالغالبࢫ

ࢫبالنظامࢫ ࢫبالمساس ࢫوذلك ࢫسلبية ࢫبصورة ࢫالبناء ࢫقانون ʏࢫࢭ ࢫالقصور ࢫذلك ࢫوʈنعكس ࢫعلٕڈا ࢫالتحايل يمكن

ࢫالفر  ࢫتحضر ࢫمستوى ࢫتدɲي ʄࢫعڴ ࢫذلك ࢫوʈنعكس ࢫللمدينة ࢫوالبيۖܣ ʏࢫاݍݨماڲ ࢫحدࢫالعام ʄࢫعڴ ࢫوالمجتمع د

   (35).سواء

  . التقليصࢫمنࢫضغطࢫالوصايةࢫعڴʄࢫלدارةࢫالمحليةࢫࢭʏࢫمجالࢫالبناءࢫوالْڈيئةࢫوالتعم؈ف*

باتتࢫاݍݰاجةࢫماسةࢫجداࢫإڲʄࢫقوان؈نࢫبناءࢫرادعةࢫتضعࢫالقيودࢫوالمعاي؈فࢫوכسسࢫالرادعةࢫوالملزمةࢫعندࢫأيةࢫ*

البناءࢫأصبحتࢫمنࢫالعواملࢫالۘܣࢫȖعملࢫوȌشɢلࢫعمليةࢫبناء،ࢫسيماࢫإذاࢫذكرناࢫأنࢫقوان؈نࢫȖسوʈةࢫمخالفاتࢫ

ࢫܵݰةࢫ ʄࢫعڴ ࢫونتائجھ ࢫالسلبية ࢫوارتداداتھ ࢫالمخاطرة ࢫصلب ʏࢫࢭ ࢫللبناء ࢫלطارࢫالتقليدي ࢫإبقاء ʄࢫإڲ متقدم

 .לɲسانࢫوالبʋئة
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جامعیة، الأزاریطة الاسكندریة، ، دار المطبوعات ال"شرح قوانین البناء والھدم: "السید عبد الوھاب عرفة -10
 .261، ص2006

  .2004لسنة  51ر العدد .ج -11
، مجلة مجلس الدولة، عدد "دور القاضي الإداري في منازعات تراخیص البناء والھدم:"عزري الزین.د -12

  .56، ص2008، "المنازعات المتعلقة بالعمران:"خاص بعنوان
  .2006لسنة  06ر العدد .ج-13
  2009لسنة  61ر العدد .ج-14
یعین الأعوان المذكورین أعلاه، على قائمة اسمیة بمقرر مشترك بین :"نصت المادة الثالثة قبل التعدیل أنھ-15

ولاشك أن ھذا التعدیل یخفف الضغط على الإدارة ". الوزراء المكلفین بالجماعات المحلیة والعدل والتعمیر
  .المركزیة ویمنح صلاحیات أوسع للإدارة المحلیة

  .المتعلق بالتھیئة والتعمیر المعدل والمتمم 29-90من القانون رقم  2مكرر 76المادة  -16
  .من قانون التھیئة والتعمیر 3مكرر 76المادة  -17
  .172، ص ، مرجع سابق..."الإجراءات والمواعید في مادة منازعات العمران:"عزاوي عبد الرحمن -18
تكون :""المحدد لقواعد مطابقة البنایات وإتمام انجازھا على أن 15-08من القانون رقم  30تنص المادة  -19

  :مصالح الدولة المكلفة بالتعمیر ملفا لكل تصریح، یحتوي على

  التصریح كما تقدم بھ المصرح؛ -

  الرأي المعلل لمصالح التعمیر للبلدیة؛ -

  الرأي المعلل للإدارات والمصالح والھیئات التي تمت استشارتھا؛ -
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  .صالح الدولة المكلفة بالتعمیر رأي م -

 "".یجب أن یحمل الملف رقما ترتیبیا تبرر فھرستھ في سجل خاص ینشأ لدى مصالح الدولة المكلفة بالتعمیر
، مذكرة المدرسة العلیا "رخصة البناء في المناطق الخاصة والمنازعات المتعلقة بھا: "العربي رابح أمین -20

 .41، الجزائر، ص2006-2005للقضاء،
  .المذكور أعلاه 212-85رقم من المرسوم  2المادة  - 21
یتم تحقیق :""المحدد لقواعد مطابقة البنایات وإتمام انجازھا بأن 15- 08من القانون رقم  18تقضي المادة  - 22

  :مطابقة البنایات وإتمام انجازھا، حسب وضعیة حالة كل بنایة، مع الأخذ بعین الاعتبار

  لوعاء العقاري؛الطبیعة القانونیة ل -

  احترام قواعد التعمیر ومقاییس البناء؛ -

  تخصیصھا أو استعمالھا؛ -

  "". موقع تواجد البناء وربطھ بالشبكات
  :تشمل البنایات المستثناة من إجراء تحقیق المطابقة - 23

  البنایات المشیدة في قطع أرضیة مخصصة للارتفاقات ویمنع البناء علیھا؛ -

ة بصفة اعتیادیة بالمواقع والمناطق المحمیة المنصوص علیھا في التشریع المتعلق بمناطق البنایات المتواجد -
التوسع السیاحي والمواقع والمعالم التاریخیة والأثریة، وحمایة البیئة والساحل بما فیھا مواقع الموانىء 

  والمطارات وكذا مناطق الارتفاقات المرتبطة بھا؛

ي الفلاحیة أو ذات الطابع الفلاحي أو الغابیة أو ذات الطابع الغابي باستثناء تلك البنایات المشیدة على الأراض -
  التي یمكن إدماجھا في المحیط العمراني؛

  البنایات المشیدة خرقا لقواعد الأمن أو التي تشوه بشكل خطیر البیئة والمنظر العام للموقع؛ -

  .عامة أو مضرة لھا والتي یستحیل نقلھاالبنایات التي تكون عائقا لتشیید بنایات ذات منفعة  -
، مرجع "الإطار القانوني لتسویة وضعیة البناء غیر الشرعي في التشریع الجزائري:"عیسى بن دوحة - 24

  .98سابق، ص
  .2008مایو سنة  19بتاریخ  66ر لمناقشات المجلس الشعبي الوطني، السنة الأولى العدد .ج - 25
  .2009لسنة  27ر العدد.ج - 26
  .2009لسنة  27ر العدد.ج - 27
  .2009لسنة  27ر العدد.ج - 28
  .2009لسنة  55ر العدد.ج - 29
  .2008لسنة  37ر العدد.ج - 30
  .المحدد لصلاحیات وزیر السكن والعمران 2008 189-08المرسوم التنفیذي رقم  من  2/2المادة - 31
  .1995لسنة  15ر العدد.ج- 32
ینتھي مفعول :""المحدد لقواعد مطابقة البنایات وإتمام انجازھا أنھ 15- 08من القانون رقم  94قضت المادة  - 33

سنوات ) 5(إجراءات تحقیق مطابقة البنایات وإتمام انجازھا كما تنص علیھا أحكام ھذا القانون في أجل خمس 
  .ابتداء من تاریخ نشره في الجریدة الرسمیة
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و  68و 61و  54و 12و  11و 10و 8و 7و 6و 5و 4و 3و 2غیر أن أحكام ھذه المادة لا تعني أحكام المواد 
  "". من ھذا القانون التي تبقى ساریة المفعول 93

، مرجع "الإطار القانوني لتسویة وضعیة البناء غیر الشرعي في التشریع الجزائري:"عیسى بن دوحة - 34
  . 99سابق، ص

، المؤتمر "البیئة السكنیة في مصرقوانین البناء ومدى انعكاساتھا على خصائص :"عصام الدین محمد علي - 35
، مؤسسة العلمیین الدولیین بالتعاون مع جامعة "حمایة البیئة ضرورة من ضروریات الحیاة:"الدولي التاسع

  9الإسكندریة، ص

  

  


