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Résumé : 

La responsabilité civile du 
Notaire, découlant des ses erreurs 
professionnelles a un caractère 
juridique, et subjectif. L’utilité de cette 
caractéristique et de la subjectivité est le 
résultat des règles essentielles 
organisant cette profession et sa 
répercussion et effet sur la nature de 
cette responsabilité dans le cadre du 
Code Civil. En effet, l’application des 
règles juridiques relatives au Code Civil 
est influencée par la profession exercée 
par la personne. Toutefois, négliger 
cette vérité, serait se détourner de la 
justice et de la réalité, car la distinction 
entre les individus par rapport à leurs 
professions est une nécessité qui ne doit  
pas être omise. 

Ainsi, la responsabilité du 
Notaire est devenue unique et distinguée 
des différentes responsabilités civiles 
relatives aux autres professions, 
notamment celles similaires et proches 
dans la qualité d’Officier Public délégué 
par l’autorité publique tel que l’Huissier 
de Justice, le Commissaire Priseur et le 
Traducteur Officiel. 

 

  : ملخص 

مسؤولية الموثق المدنية عن أخطائه المهنية ذات 

طبيعة قانونية خاصة وذاتية ، ومرد هذه الخصوصية والذاتية 

هو ما تحدثه القواعد الأساسية المنظمة لهذه المهنة من 

انعكاس وأثر على طبيعة هذه المسؤولية في دائرة القانون 

تعلقة بالقانون المدني، ذلك لأن تطبيق القواعد القانونية الم

المدني أضحى متأثرا بالمهنة التي يزاولها الشخص، وإن تجاهل 

هذه الحقيقة أمر يجانب العدل ويبتعد عن الواقع ، فالتمييز 

  .بين الأفراد بحسب  مهنهم ضرورة حتمية لا يمكن إغفالها

ومن هنا تفردت وتميزت مسؤولية الموثق عن 

خرى  للمهنيين غيرها من أنواع المسؤوليات المدنية الأ

خصوصا تلك القريبة والمشاđة لها من حيث صفة الضابط 

العمومي المفوض من قبل السلطة العامة كالمحضر القضائي 

  .  ومحافظ البيع بالمزاد العلني والترجمان الرسمي
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  :مقدمـــةࡧ

فةࢫʇعدࢫالتكييفࢫالقانوɲيࢫلأيࢫوضعࢫمنࢫأدقࢫوأصعبࢫالمشاɠلࢫالۘܣࢫتجابـھࢫرجالࢫالقانونࢫɠا  

قضاةࢫوفقɺاءࢫ،ࢫلأنھࢫيɴبڧʏࢫبيانࢫطبيعتھࢫلتوضيحࢫمفɺومھࢫوتحديدࢫأساسھࢫلرسمࢫصورتھࢫ،ࢫوعڴʄࢫɸدىࢫ

ࢫالقانونيةࢫ ࢫوالمعطيات ࢫوالتصرفات ࢫכوضاع ʄࢫعڴ ࢫتطبق ࢫالۘܣ ࢫכحɢام ࢫتحديد ࢫيتوقف ࢫالتكييف ɸذا

  .المعروضة

المسؤوليةࢫالۘܣࢫولبيانࢫالتكييفࢫالقانوɲيࢫلمسؤوليةࢫالموثقࢫالمدنيةࢫلابدࢫمنࢫدراسةࢫطبيعةࢫɸذهࢫ  

  .تقتغۜܣࢫالوقوفࢫعڴʄࢫماɸيْڈاࢫوإعطا٬ڈاࢫوصفɺاࢫاݍݰقيقيࢫ

وɸناࡧيثورࡧخطأࢫʇسȎبࢫضرراࢫللعميلࢫࢫ-حالࢫتأديةࢫوظيفتھ–فمنࢫالمتصورࢫأنࢫيرتكبࢫالموثقࢫ  

الȘساؤلࡧحولࡧأحɢامࡧالمسؤوليةࡧالۘܣࡧيحاسبࡧعڴʄࡧضو٬ڈاࡧɸلࡧۂʏࡧالمسؤوليةࡧالعقديةࡧأمࡧالتقص؈فيةࡧ

  ؟

ؤوليةࢫالمدنيةࢫللموثقࢫɸلࢫۂʏࢫعقديةࢫأمࢫتقص؈فيةࢫمتأتࢫࢭʏࢫحقيقةࢫإنࢫاݍݵلافࢫࢭʏࢫطبيعةࢫالمس  

  .כمرࢫعنࢫسɢوتࢫالقانونࢫالم۶ܣࢫوالمدɲيࢫحيالɺاࢫ،ࢫمماࢫتɴتجࢫعنھࢫصعوȋةࢫࢭʏࢫتكييفɺا

وإذاࢫɠانتࢫالȘشرʉعاتࢫالمعاصرةࢫالۘܣࢫتأخذࢫبمɺنةࢫالتوثيقࢫࢭʏࢫنظامɺاࢫالقانوɲيࢫتجمعࢫفيماࢫبئڈاࢫ  

ࢫכ  ࢫعن ࢫالموثق ࢫمسؤولية ࢫعدم ࢫرفض ʄࢫعنࢫعڴ ࢫɠاملة ࢫمسئولاࢫمسؤولية ࢫيɢون ࢫبل ࢫ، ࢫعنھ ࢫالصادرة خطاء

  . כخطاءࢫالۘܣࢫتقعࢫمنھࢫ،ࢫأثناءࢫمباشرتھࢫلمɺنتھࢫأوࢫبمناسبْڈاࢫ

نتطرقࢫࢫ-الطبيعةࢫالقانونيةࢫلمسؤوليةࢫالموثقࢫالمدنيةࢫعنࢫأخطائھࢫالمɺنية-ولأجلࢫتوضيحࢫمسألةࢫ  

يةࢫࢭʏࢫمبحثࢫأولࢫ،ࢫثمࢫنتطرقࢫࢭʏࢫمبحثࢫإڲʄࢫטتجاɸاتࢫالفقɺيةࢫالمختلفةࢫࢭʏࢫتحديدࢫطبيعةࢫɸذهࢫالمسؤول

  .ثاɲيࢫإڲʄࢫخصوصياتࢫالعملࢫالتوثيقيࢫوطبيعةࢫمضمونࢫإلقامھࢫالم۶ܣ

  טتجاɸاتࡧالفقɺيةࡧالمختلفةࡧࡩʏࡧتحديدࡧطبيعةࡧمسؤوليةࡧالموثقࡧالمدنيةࡧ:  المبحثࡧכول 

ࢫإذاࢫɠانتࢫتلكࢫالȘشرʉعاتࢫوكذاࢫرجالࢫالفقھࢫالقانوɲيࢫقدࢫأجمعواࢫعڴʄࢫضرورةࢫقيامࢫمسؤولية

أيࢫم۶ܣࢫيزاولࢫمɺنةࢫمحددةࢫɠالمɺندسࢫوالمحاميࢫوالطبʋبࢫواݍݵب؈فࢫالقضاǿيࢫوحۘܢࢫالموثقࢫ،ࢫوۂʏࢫمسؤوليةࢫ

ɠاملةࢫعنࢫכخطاءࢫالۘܣࢫتصدرࢫمنھࢫأثناءࢫمزالةࢫمɺنتھ،ࢫوإنࢫاختلفتࢫالتخصصاتࢫوطبيعةࢫالمɺنةࢫوالعملࢫ

عةࢫɸذهࢫالمسؤوليةࢫوɸلࢫۂʏࢫالماديࢫوالفكريࢫالمɢونࢫلأيࢫمٔڈاࢫ،ࢫإلاࢫأٰڈمࢫقدࢫاختلفواࢫفيماࢫبئڈمࢫحولࢫطبي

  .عقديةࢫأمࢫتقص؈فيةࢫ

ࢫواݍݵطأࢫ ࢫכɸلية ࢫحيث ࢫمن ࢫ، ࢫالمسؤولية ࢫمن ࢫلكلاࢫالنوع؈ن ࢫالقانونية ࢫכحɢام ࢫلاختلاف ونظرا

ࢫالمسائل ࢫمن ࢫوغ؈فࢫذلك ࢫمٔڈا ࢫأوࢫاݍݰد ࢫالمسؤولية ࢫمن ࢫوלعفاء ࢫوالضرر ࢫ، ࢫونوعھ ࢫمنࢫࢫ)1(والتعوʈض ɠان

  وɸلࢫۂʏࢫمسؤوليةࢫعقديةࢫأمࢫتقص؈فيةࢫ؟ࢫࢫالضروريࢫتحديدࢫطبيعةࢫمسؤوليةࢫالموثقࢫالمدنية
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ࢫعقديةࢫࢫ   ࢫالموثق ࢫمسؤولية ࢫأن ࢫيرى ࢫכول ࢫ، ࢫاتجاɸات ࢫثلاث ʄࢫإڲ ࢫالفقھ ࢫانقسم ࢫالصدد ࢫɸذا ʏوࢭ

ࢫتخضعࢫ ࢫبأٰڈا ࢫالقول ʄࢫإڲ ࢫذɸب ࢫوالثالث ࢫ، ࢫتقص؈فية ࢫمسؤولية ࢫأٰڈا ʄࢫعڴ ࢫوʈكيفɺا ࢫالرأي ʏࢫࢭ ࢫيخالفھ والثاɲي

  .    ماࢫɲعرضھࢫتباعاࢫࢭʏࢫثلاثࢫمطالبࢫوɸو . لأحɢامࢫɠلࢫمنࢫالمسؤوليةࢫالعقديةࢫوالتقص؈فيةࢫ

  טتجاهࡧالقائلࡧبمسؤوليةࡧالموثقࡧالمدنيةࡧمسؤوليةࡧعقدية:  المطلبࡧכول 

القانونࢫ،ࢫنحوࢫالميلࢫإڲʄࢫاعتبارࢫالمسؤوليةࢫالمدنيةࢫللمɺني؈نࢫبصفةࢫ وذɸبࢫȊعضࢫرجالࢫالفقھࢫ

لࢫبالقامࢫعقديࢫمۘܢࢫيɢونࢫأساسࢫاɲعقادɸاࢫɸوࢫלخلا.  )2(عامةࢫوالموثقࢫبصفةࢫخاصةࢫمنࢫطبيعةࢫعقدية

وجدࢫعقدࢫب؈نࢫالموثقࢫوالعميلࢫوɠانࢫɸذاࢫالعقدࢫܵݰيحاࢫمستوفياࢫلأرɠانھࢫالقانونيةࢫوطالماࢫɠانتࢫɸناكࢫ

حرʈةࢫللأطرافࢫࢭʏࢫالتعاقدࢫمنࢫناحيةࢫלيجابࢫوالقبولࢫ،ࢫفالعميلࢫحرࢫࢭʏࢫالݏݨوءࢫإڲʄࢫالموثقࢫالذيࢫيختارهࢫ

  .أوࢫيرغبھࢫدونࢫقيد

ࢫɸذاࢫالرأ ࢫفإنࢫأܵݰاب ࢫالقول، ࢫاتجاهࢫوࢫخلاصة ࢫالمɺنية ࢫالموثق ࢫإڲʄࢫاعتبارࢫمسؤولية ࢫيميلون ي

ࢫا ࢫبالالقامات ࢫלخلال ࢫأساسɺا ࢫعقدية ࢫمسؤولية ʏࢫۂ ࢫالمتعاقدة ࢫبئڈمࢫࢫכطراف ࢫفيما ࢫاݍݰاصلة لتعاقدية

  : ʈدعمࢫأܵݰابࢫɸذاࢫالرأيࢫاتجاɺɸمࢫباݍݱݪݮࢫךتيةو 

بطونࢫعادةࢫȊعقودࢫمعࢫعملاءɸمࢫإنࢫالموثق؈نࢫوࢫغ؈فɸمࢫمنࢫالمɺني؈نࢫɠالأطباءࢫوࢫالمحام؈نࢫوࢫالمɺندس؈نࢫيرتࢫ-

ࢫالعقدية ࢫمسؤوليْڈم ࢫالمɺنية ࢫبواجباٮڈم ࢫوʈث؈فࢫإخلالɺم ࢫ ࢫخدماٮڈم ࢫتقديم ࢫيفرضࢫࢫ)3(محلɺا ࢫالعقد لأن

  .القاماتࢫمتبادلةࢫب؈نࢫالطرف؈ن

ࢫمنࢫالمɺني؈نࢫقدࢫȖعاقدࢫمعࢫכطرافࢫالطالبةࢫلݏݵدمةࢫبمجردࢫࢫ- وࢫحسبࢫɸذاࢫالرأيࢫ،ࢫفإنࢫالموثقࢫكغ؈فه

ࢫأ ࢫحيث ࢫ، ࢫللمɺمة ࢫʇسألࢫقبولھ ࢫثمة ࢫوࢫمن ࢫ، ࢫللمɺمة ࢫقبولھ ࢫݍݰظة ࢫمن ࢫيɴشأ ࢫعقد ࢫثمة ࢫأن ࢫبھ ࢫالمسلم ن

  .الموثقࢫࢭʏࢫحالةࢫارتɢابھࢫخطأࢫماࢫمسؤوليةࢫعقديةࢫوࢫلʋستࢫتقص؈فية

وࢫإذاࢫɠانࢫأنصارࢫɸذاࢫטتجاهࢫقدࢫاتفقواࢫفيماࢫبئڈمࢫعڴʄࢫأنࢫمسؤوليةࢫالم۶ܣࢫعامةࢫوࢫمنࢫبئڈمࢫ

اختلفواࢫحولࢫتحديدࢫالطبيعةࢫالقانونيةࢫللعقدࢫالذيࢫࢫالموثقࢫعڴʄࢫأساسࢫأٰڈاࢫمنࢫطبيعةࢫعقديةࢫإلاࢫأٰڈم

يرȋطࢫالم۶ܣࢫبالعميلࢫ،ࢫفذɸبࢫرأيࢫإڲʄࢫاعتبارࢫالعقدࢫمنࢫعقودࢫالقانونࢫاݍݵاصࢫوɸوࢫقدࢫيɢونࢫوɠالةࢫࢫأوࢫ

عقدࢫمقاولةࢫأوࢫعقدࢫعملࢫ،ࢫأماࢫالرأيࢫכخرࢫفقدࢫقالࢫأنࢫالمصدرࢫɸوࢫرابطةࢫخدمةࢫعامةࢫ،ࢫأيࢫأنࢫالعقدࢫ

  .منࢫعقودࢫالقانونࢫالعام

  ךراءࡧالمختلفةࡧࡩʏࡧتحديدࡧمصدرࡧטلقامࡧالعقديࡧللموثقࡧࡩʏࡧالقانونࡧاݍݵاص:  فرعࡧכول ال

ࢫࢭʏࢫ ࢫوࢫالقضاء ࢫالفقھ ࢫرجال ࢫ٭ڈا ࢫقال ࢫالقانونيةࢫالۘܣ ࢫالعقود ࢫأɸم ࢫبيان ࢫالفرع ࢫɸذا ʏࢫࢭ وسنحاول

ࢫࢭʏࢫ ࢫالعقود ࢫɸذه ࢫوسلامة ࢫانطباق ࢫوࢫمدى ࢫȊعملا٬ڈم ࢫالمɺن ࢫأܵݰاب ࢫيرȋط ࢫالذي ࢫالعقد ࢫطبيعة تحديد

  .يعةࢫטلقامࢫالعقديࢫللموثقࢫȊعملائھتحديدࢫطب
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  أساسࡧالقامࡧالموثقࡧإخلالࡧبالقامࡧناءۜܡࡧعنࡧعقدࡧوɠالة/ أولا

ࢫحالةࢫ   ʏࢫࢭ ࢫالمɺني؈ن ʄࢫعڴ ࢫالعقدية ࢫالمسؤولية ࢫقواعد ࢫانطباق ࢫالقانوɲي ࢫالفقھ ࢫمن ࢫجانب يرى

قضائياࢫأوࢫارتɢا٭ڈمࢫلأخطاءࢫمɺنيةࢫܧݵصيةࢫࢫاسȘناداࢫإڲʄࢫأنࢫالم۶ܣࢫسواءࢫأɠانࢫمحضراࢫقضائياࢫأوࢫخب؈فاࢫ

ࢫمشفɠونࢫ ࢫوكلاء ࢫيɢونوا ࢫأن ࢫإلا ࢫʇعدوا ࢫلا ࢫالموثق، ࢫبئڈم ࢫوࢫمن ࢫالقضاء ࢫمعاوɲي ࢫأشمل ࢫوȋصفة محاميا

  .)4(للعملاءࢫعندࢫأدا٬ڈمࢫلمɺامɺم

ࢫالم۶ܣࢫ   ࢫب؈ن ࢫالعلاقة ࢫينظم ࢫالذي ࢫاعتبارࢫالعقد ʄࢫعڴ ࢫالقدم ࢫسارࢫمنذ ࢫالفرɲؠۜܣ ࢫالقضاء ࢫأن كما

ȋونࢫأوࢫطالبࢫاݍݵدمةࢫعقدࢫوɠالةࢫولʋسࢫعقدࢫمقاولةࢫأوࢫالذيࢫʇعتمدࢫعڴʄࢫعقلھࢫوفكرهࢫوȋ؈نࢫالعميلࢫأوࢫالز 

عقدࢫعملࢫبالرغمࢫمنࢫالتباسࢫالوɠالةࢫبالعقدينࢫالمذɠورʈنࢫࢫɸادفاࢫبذلكࢫإخراجࢫɸذهࢫالعلاقةࢫمنࢫنطاقࢫ

عقودࢫלجارةࢫلأنࢫموضوعɺاࢫعملࢫذɸۚܣࢫوإڲʄࢫإحالْڈاࢫبالوɠالةࢫمؤدࢫࢭʏࢫرايةࢫالسموࢫبأܵݰابࢫɸذهࢫالمɺنࢫ،ࢫ

  .)5(وصفانࢫࢭʏࢫالقانونࢫالفرɲؠۜܣࢫبأٰڈاࢫعقدࢫإيجارࢫعمللأنࢫالمقاولةࢫوعقدࢫالعملࢫي

ࢫכعمالࢫ   ࢫب؈ن ࢫيفرق ࢫɠان ࢫالذي ࢫالروماɲي ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫجذوره ࢫتمتد ࢫالرأي ࢫɸذا ࢫأن واݍݰقيقة

اليدوʈةࢫوʉعتفɸاࢫأعمالاࢫدنيةࢫلاࢫيزاولɺاࢫإلاࢫכرقاءࢫأوࢫכجراءࢫالذينࢫيرتبطونࢫȊعقدࢫإجارةࢫכܧݵاصࢫوȋ؈نࢫ

ɢࢫرفعاࢫلشأٰڈاࢫولشأنࢫمنࢫيقومࢫ٭ڈاࢫכعمالࢫالعقليةࢫالۘܣࢫلاࢫت ونࢫمحلاࢫللإجارةࢫوإنماࢫتɢونࢫمحلاࢫللوɠالة

،ࢫوقدࢫɠانࢫلɺذاࢫטتجاهࢫتأث؈فاࢫࢭʏࢫالفقھࢫالفرɲؠۜܣࢫالذيࢫذɸبࢫȊعضھࢫإڲʄࢫالقولࢫأنࢫ )6(منࢫأنࢫيɢونࢫأج؈فا

ࢫالمɺنةࢫ ࢫصاحب ࢫفلاࢫيɢون ࢫ، ࢫمحلاࢫلتعاقد ࢫتɢون ࢫأن ࢫلاࢫيمكن ࢫوعلمية ࢫوفنية ࢫأدبية ࢫمن ࢫالعقلية כعمال

قماࢫقبلࢫعميلھࢫوȋتاڲʏࢫلاࢫيجفࢫالعميلࢫعڴʄࢫدفعࢫכجرةࢫلھࢫ،ࢫوذلكࢫصيانةࢫݍݨلالࢫالعلمࢫواݍݰيلولةࢫدونࢫمل

ص؈فورتھࢫوسيلةࢫلإتجارࢫوقدࢫتطرقࢫȊعضࢫالفقɺاءࢫفنادواࢫبإخراجࢫالروابطࢫالمذɠورةࢫمنࢫنطاقࢫالروابطࢫ

مارسࢫعملاࢫذɸنياࢫالقانونيةࢫوإݍݰاقɺاࢫبالروابطࢫالۘܣࢫتحكمɺاࢫمبادئࢫלطلاقࢫبݲݨةࢫأنࢫالܨݵصࢫالذيࢫي

  .)7(لاࢫيرميࢫإڲʄࢫالتكسبࢫمنھࢫوإنماࢫʇسموࢫبنفسھࢫعڴʄࢫטعتباراتࢫالمادية

ࢫمدىࢫ   ࢫلبيان ࢫالوɠالة ࢫعقد ʏࢫࢭ ࢫالبحث ࢫمن ࢫلابد ࢫالرأي ࢫɸذا ࢫسلامة ࢫمدى ʄࢫعڴ ࢫالوقوف ولغرض

انطباقࢫأحɢامھࢫعڴʄࢫعملࢫوɲشاطࢫالموثقࢫ،ࢫوɸلࢫيصݏݳࢫلأنࢫيɢونࢫلوحدهࢫمصدراࢫلالقامࢫالموثقࢫالعقديࢫ

ɸذاࢫالعقدࢫ؟ࢫ؟ࢫفماࢫɸࢫطبيعةࢫכعمالࢫالۘܣࢫيردࢫعلٕڈاࢫʏامھࢫوماࢫۂɢࢫخصائصھࢫوأحʏالةࢫوماࢫۂɠوࢫعقدࢫالو  

ࢫ   ࢫبأنھ ࢫالوɠالة ࢫعقد ࢫלسلامية ࢫالشرʉعة ࢫفقɺاء ࢫالتصرفࢫ« : ʇعرف ʏࢫࢭ ࢫالنفس ࢫالغ؈فࢫمقام إقامة

  .)8(»اݍݨائزࢫالمعلومࢫممنࢫيملكھ

  ʏمࢫخصائصھࢫوۂɸالةࢫوأɠستخلصࢫطبيعةࢫعقدࢫالوɲفࢫʈذهࢫالتعرɸومنࢫ  :  

  .أنࢫمحلɺاࢫتصرفࢫقانوɲيࢫࢫ-
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أنࢫכصلࢫفٕڈاࢫأٰڈاࢫتɢونࢫبدونࢫأجرࢫ،ࢫإلاࢫإذاࢫنصࢫعڴʄࢫخلافࢫذلكࢫࢭʏࢫטتفاقࢫأوࢫتب؈نࢫטنصرافࢫإڲʄࢫࢫ-

 .)9(כجرࢫمنࢫظروفࢫالتعاقدࢫكأنࢫتɢونࢫالوɠالةࢫمماࢫتدخلࢫࢭʏࢫمɺنةࢫالوكيلࢫɠالمحامي

 .المشرعࢫشɢلࢫخاصأٰڈاࢫعقدࢫرضاǿيࢫماࢫلمࢫتكنࢫمنصبةࢫعڴʄࢫعملࢫقانوɲيࢫʇشفطࢫفيھࢫࢫ-

Ȗغلبࢫטعتبارࢫالܨݵظۜܣࢫفٕڈاࢫ،ࢫفܨݵصيةࢫالموɠلࢫوالوكيلࢫتɢونࢫعڴʄࢫכغلبࢫمحلࢫاعتبارࢫࢫوʈفتبࢫعڴʄࢫ -

 .ذلكࢫأنࢫالوɠالةࢫتɴتࢼܣࢫبوفاةࢫأحدɸما

 .أٰڈاࢫعقدࢫيجوزࢫإٰڈاؤهࢫبإرادةࢫأحدࢫالطرف؈نࢫالمنفردةࢫࢫ-

عقدࢫالوɠالةࢫوالعلاقةࢫالۘܣࢫࢫوللوقوفࢫعڴʄࢫمدىࢫسلامةࢫɸذاࢫالرأيࢫيقتغۜܣࢫمناࢫכمرࢫالمقارنةࢫب؈ن  

  . ترȋطࢫالموثقࢫȊعملائھࢫ

إنࢫأɸمࢫم؈قةࢫيتم؈قࢫ٭ڈاࢫعقدࢫالوɠالةࢫعنࢫالعقودࢫ: منࡧحيثࡧورودࡧعقدࡧالوɠالةࡧعڴʄࡧأعمالࡧقانونيةࡧ - 01

  .الۘܣࢫȖشȘبھࢫبھࢫكعقديࢫالمقاولةࢫوالعملࢫ،ࢫۂʏࢫأنࢫالوɠالةࢫتقومࢫعڴʄࢫفكرةࢫالنيابةࢫعنࢫالغ؈ف

أوࢫتصرفࢫقانوɲيࢫ،ࢫأماࢫالمقاولࢫوכج؈فࢫفيقومانࢫȊعملࢫمــاديࢫࢫفالوكيلࢫينوبࢫعنࢫالموɠلࢫࢭʏࢫعمل  

،ࢫفɺلࢫȖعتفࢫأعمالࢫالموثقࢫأعمالࢫقانونيةࢫينوبࢫفٕڈاࢫࢫ)10(أوࢫذɸۚܣࢫيؤديانھࢫܧݵصياࢫدونࢫأنࢫيɢوناࢫنائب؈ن

ࢫمعࢫطالۗܣࢫاݍݵدمةࢫ ࢫࢭʏࢫȊعضࢫعلاقاتھ عنࢫعملائھࢫأوࢫالمتعاقدينࢫحۘܢࢫيمكنࢫالقولࢫانطباقࢫعقدࢫالوɠالة

  التوثيقيةࢫ؟ࢫ

الواقعࢫأنࢫأعمالࢫالموثقࢫبدءاࢫمنࢫتقديمࢫالمشورةࢫوتفحصࢫالوثائقࢫوالسنداتࢫالمقدمةࢫوتحصيلࢫ  

مصارʈفࢫالȘܦݨيلࢫوלشɺارࢫثمࢫتحرʈرࢫالعقدࢫوقيدهࢫࢭʏࢫالȘܦݨيلࢫوإشɺارهࢫوȖسليمࢫالɴܦݸࢫوالمستخرجاتࢫ

ࢫالعقدࢫأوࢫأحدɸما ʏࢫأعمالࢫماديةࢫوقانونيةࢫلاࢫينوبࢫفٕڈاࢫالموثقࢫأثناءࢫالقيامࢫ٭ڈاࢫعنࢫطرࢭʏࢫمنࢫࢫۂ ࢫɸذا ،

جɺةࢫ،ࢫوإذاࢫɠانࢫȊعضࢫمɺامࢫوɲشاطاتࢫالموثقࢫوكذاࢫȊعضࢫלجراءاتࢫالۘܣࢫيتخذɸاࢫࢭʏࢫسȎيلࢫترسيمࢫالعقدࢫ

ࢫوإنماࢫ ࢫ، ࢫالعقد ࢫأطراف ࢫعن ࢫنائبا ࢫلɢونھ ࢫلʋس ࢫيتخذɸا ࢫالموثق ࢫإلاࢫأن ࢫنيابية ࢫقانونية ࢫأعمال ࢫتبدوࢫأٰڈا قد

  .مفوضاࢫمنࢫقبلࢫالسلطةࢫالعمومية

النيابةࢫࢭʏࢫالتصرفاتࢫالقانونيةࢫولاࢫتتأسسࢫأعمالࢫالموثقࢫࢫأخلصࢫمنࢫالقولࢫأنࢫالوɠالةࢫȖستوجب  

  .نيابةࢫعنࢫأطرافࢫالعقدࢫعندࢫترسيمࢫالعقد،ࢫوإنماࢫنيابةࢫعڴʄࢫالدولةࢫصاحبةࢫטختصاصࢫכصيل

يوصفࢫعقدࢫالوɠالةࢫ: وجوبࡧتوافرࡧشروطࡧلإبرامࡧالوɠالةࡧقدࡧلاࡧتتحققࡧࡩʏࡧعلاقةࡧالموثقࡧȊعميلھࡧ - 02

يجابࢫمعࢫقبولࢫدونࢫحاجةࢫإڲʄࢫاستفاءࢫشɢلࢫمع؈نࢫماعداࢫכحوالࢫالۘܣࢫبأنھࢫعقدࢫرضاǿيࢫيتمࢫبتوافقࢫל 

) 572(يɢونࢫفٕڈاࢫمحلࢫالوɠالةࢫمنصباࢫعڴʄࢫتصرفࢫʇشفطࢫفيھࢫالقانونࢫشɢلࢫأوࢫإجراءࢫمع؈نࢫحسبࢫالمادة

  .منࢫالقانونࢫالمدɲي
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ࢫمحلࢫ   ࢫوɠان ࢫɸوࢫأɸلا ࢫممن ࢫܵݰيحا ࢫصدرࢫالرضا ࢫوإذا ࢫ، ࢫفٕڈا ࢫכسا؟ۜܣ ࢫɸوࢫالركن ࢫ، ࢫإذن فالرضا

ࢫم ࢫفإنࢫالرضا ࢫوعليھ ࢫ، ࢫالوɠالة ࢫعقد ࢫتم ࢫوךداب ࢫالعام ࢫلنظام ࢫوغ؈فࢫمخالفا ࢫجائزا ࢫالسȎب ࢫوɠان شروعا

ࢫالتصرفࢫ ࢫمحل ʄࢫعڴ ࢫوالوكيل ࢫالموɠل ࢫب؈ن ࢫالفاعۜܣ ࢫمن ࢫولابد ࢫلاɲعقاده ࢫشرط ࢫوالقبول ࢫלيجاب توافق

  .القانوɲيࢫالذيࢫسيقومࢫبھࢫالوكيلࢫنيابةࢫعنࢫالموɠل

ࢫيࢫ   ࢫوɠالة ࢫعقد ࢫعن ࢫتɴشأ ࢫالموثق ࢫأعمال ࢫأن ࢫفٕڈاࢫفɺل ࢫيفرض ࢫحالات ࢫɸناك ࢫأم ࢫالفاعۜܣ ʄࢫعڴ قوم

  القانونࢫأوࢫالقضاءࢫالقيامࢫ٭ڈا؟ࢫ

إذاࢫɠانࢫأيࢫعقدࢫيقومࢫأصلاࢫعڴʄࢫالفاعۜܣࢫ،ࢫإلاࢫأنناࢫلاࢫنجدࢫمحلاࢫلرضاࢫالموثقࢫࢭʏࢫحالةࢫانتدابھࢫمنࢫ  

طرفࢫالقضاءࢫكخب؈فࢫقضاǿيࢫࢭʏࢫمسألةࢫأوࢫقضيةࢫماࢫ،ࢫכمرࢫالذيࢫيجعلࢫعلاقةࢫالموثقࢫبالعميلࢫمفروضةࢫ

  .القانون ࢫبحكم

ࢫالموثقࢫ   ࢫيɢلف ࢫالۘܣ ࢫاݍݰالات ʏࢫࢭ ࢫلصاݍݰھ ࢫالتوثيق ࢫيقوم ࢫمن ࢫوȋ؈ن ࢫالموثق ࢫب؈ن ࢫالعلاقة ࢫفإن وعليھ

بفسيمࢫالعقدࢫلأطرافࢫمعينةࢫدونࢫأنࢫيɢونࢫلإرادتھࢫࢭʏࢫقبولࢫɸذهࢫالمɺمةࢫ،ࢫوحۘܢࢫوࢭʏࢫغ؈فࢫحالاتࢫتɢليفھࢫ

ࢫ ࢫأوࢫامتناعھ ࢫتأديةࢫالعمل ࢫقبول ʏࢫࢭ ࢫلإرادتھ ࢫفإنࢫالموثقࢫلاࢫمحل ࢫالقضاء ࢫɠلࢫمن ʏࢫࢭ ࢫفɺوࢫملزم ࢫ، ࢫذلك عن

  .כحوالࢫبتحرʈرࢫأيࢫعقدࢫوࢫترسيمھࢫماࢫلمࢫيكنࢫمخالفاࢫللقانونࢫوכنظمةࢫالمعمولࢫ٭ڈا

ࡧ- 03 ࡧࡧ ࡧالموثق ࡧالقام ʄࡧعڴ ࡧلاࡧتنطبق ࡧأحɢام ࡧالوɠالة ࢫالوɠالةࢫ: لعقد ࢫعقد ࢫفإن ࢫأخرى ࢫجɺة ࢫومن ࢫأنھ كما

ولاࢫيجوزࢫلھࢫأنࢫيخرجࢫعٔڈاࢫأوࢫوʉستلزمࢫتقيدࢫالوكيلࢫبحدودࢫالصلاحياتࢫالممنوحةࢫلھࢫࢭʏࢫالوɠالةࢫ يوجب

  يتجاوزɸاࢫ،ࢫفإڲʄࢫأيࢫمدىࢫينطبقࢫذلكࢫࢭʏࢫعلاقةࢫالموثقࢫبالعميل؟

ࢫلاࢫʇعتفࢫوكيلاࢫ   ࢫ، ࢫوࢫترسيمھ ࢫتحرʈرࢫالعقد ʏࢫࢭ ࢫقبولھ ࢫوإبداء ࢫللوثائق ࢫفحصھ ࢫȊعد ࢫالموثق ࢫأن الواقع

ئھࢫللمɺامࢫالمطلوȋةࢫمشفɠاࢫللأطرافࢫالمتعاقدةࢫأوࢫممثلاࢫعٔڈمࢫوآيةࢫذلكࢫتتجڴʄࢫࢭʏࢫأنھࢫȊعدࢫقبولࢫالموثقࢫلأدا

منھࢫتنقطعࢫعلاقتھࢫبالأطرافࢫولاࢫيتلقࢫأيࢫȖعليماتࢫمٔڈمࢫ،ࢫوإنماࢫيخضعࢫلسلطانࢫالقانونࢫوʈؤديࢫمɺمتھࢫ

  .لصاݍݳࢫالعامࢫنيابةࢫعنࢫالدولةࢫ،ࢫفضلاࢫعنࢫأنࢫالقانونࢫɸوࢫالذيࢫيقدرࢫأȖعابھ

ࢫأ   ࢫالقضاء ࢫأوࢫاختاره ࢫبإرادٮڈم ࢫالمتعاقدة ࢫכطراف ࢫاختارتھ ࢫالموثقࢫالذي ࢫفإن ࢫ ࢫلاࢫيمكنࢫإذن، حيانا

  . إرجاعࢫالقاماتھࢫالعقديةࢫإڲʄࢫعقدࢫوɠالةࢫبʋنھࢫوȋ؈نࢫכطراف

  أساسࡧالقامࡧالموثقࡧإخلالࡧبالقامࡧناءۜܡࡧعنࡧعقدࡧمقاولةࡧأوࡧعمل/ ثانيا

إڲʄࢫجانبࢫالرأيࢫכولࢫالذيࢫيؤسسࢫالقامࢫالمɺني؈نࢫومٔڈمࢫالموثقࢫعڴʄࢫعقدࢫوɠالةࢫ،ࢫإلاࢫأنࢫجانبࢫ  

ࢫاعتبارࢫال ʏࢫࢭ ࢫلاࢫʇسلم ࢫالفقھ ࢫالم۶ܣࢫمن ࢫمسؤولية ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫاتفاقɺم ࢫمن ࢫبالرغم ࢫالم۶ܣ ࢫمصدرࢫالقام وɠالة

  .عقدية
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ࢫالمɺنࢫ   ࢫأܵݰاب ࢫمع ࢫتفم ࢫالۘܣ ࢫالعقود ࢫبأن ࢫالقول ʄࢫإڲ ࢫالفقھ ࢫمن ࢫجانب ࢫذɸب ࢫذلك ʄࢫعڴ وتأسʋسا

ࢫʇعملࢫ ࢫܧݵص ࢫيقوم ࢫجميعا ࢫحيثࢫأٰڈا ࢫمن ࢫبئڈا ࢫفيما ࢫتȘشابھ ࢫوالموثق؈ن ࢫوالمɺندس؈ن ࢫوכطباء ɠالمحامي؈ن

،ࢫوȋالرغمࢫمنࢫالفروقࢫالعديدةࢫب؈نࢫعقدࢫالعملࢫوالمقاولةࢫ،ࢫإلاࢫأنࢫɸذهࢫالعقودࢫࢫ)11(خرلمصݏݰةࢫܧݵصࢫأ

،ࢫوقدࢫجرىࢫالقضاءࢫࢫ)12(تتداخلࢫأوࢫتȘشابھࢫخاصةࢫࢭʏࢫالعقودࢫالۘܣࢫتفمࢫمعࢫالمɺني؈نࢫوتدقࢫالتفرقةࢫبئڈا

ࢫا ʏࢫࢭ ࢫوالعمل ࢫالمقاولة ࢫعقدي ࢫكلا ࢫلأن ࢫوɠالة ࢫعقد ࢫعملائھ ࢫمع ࢫالم۶ܣ ࢫاعتبارࢫعقد ʄࢫعڴ لقانونࢫالفرɲؠۜܣ

الفرɲؠۜܣࢫيوصفانࢫبأٰڈماࢫعقدࢫإيجارࢫخدماتࢫوقدࢫأرادࢫالقضاءࢫالفرɲؠۜܣࢫباتجاɸھࢫɸذاࢫטرتفاعࢫبأܵݰابࢫ

  .)ɸ)13ذهࢫالمɺنࢫعڴʄࢫأنࢫيɢونواࢫأجراءࢫفأعتفࢫالعقودࢫالۘܣࢫيفموٰڈاࢫمعࢫعملا٬ڈمࢫعقودࢫوɠالة

ࢫوا   ࢫלجراءات ࢫمن ࢫȊسلسلة ࢫوࢫترسيمھ ࢫالعقد ࢫتوثيق ࢫسȎيل ʏࢫࢭ ࢫيقوم ࢫالموثق ࢫɠان لتصرفاتࢫوإذا

القانونيةࢫبالتفوʈضࢫمنࢫالدولةࢫالۘܣࢫمنحتھࢫأوࢫتنازلتࢫلھࢫعنࢫجزءࢫمنࢫسلطاٮڈاࢫ،ࢫإلاࢫأنࢫɸناكࢫالعديدࢫ

منࢫɸذهࢫכعمالࢫوالتصرفاتࢫقدࢫتختلطࢫȊعقودࢫأخرىࢫلاسيماࢫعقديࢫالمقاولةࢫوالعملࢫ،ࢫونظراࢫلانطباقࢫ

جراءاتࢫالقانونيةࢫكأصلࢫȊعضࢫقواعدࢫɸذهࢫالعقودࢫعڴʄࢫأعمالࢫالموثقࢫالۘܣࢫۂʏࢫخليطࢫمنࢫالتصرفاتࢫوל 

ࢫوإشɺارهࢫ ࢫبأنواعɺا ࢫالضرائب ࢫوأداء ࢫȖܦݨيلھ ࢫوإجراءات ࢫالعقد ࢫوتحرʈر ࢫالمقدمة ࢫالوثائق ࢫكفحص عام

واستȞناءاࢫأعمالࢫماديةࢫكتقديمࢫטسȘشارةࢫولوࢫلمࢫيؤديࢫبالضرورةࢫإڲʄࢫتحرʈرࢫالعقدࢫأوࢫاستخراجࢫوܥݰبࢫ

أوࢫسندࢫالملكيةࢫمنࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫȊعضࢫالوثائقࢫيتطلّڈاࢫالعقدࢫالمرادࢫترسيمھࢫɠاستخراجࢫالسلبيةࢫ

  . وɠلɺاࢫأعمالاࢫمادية

ࢫبھࢫ   ࢫيختلط ࢫكما ࢫ، ࢫمقاولة ࢫعقد ࢫكم۶ܣ ࢫالموثق ࢫمصدرࢫالقام ࢫأن ࢫيرى ࢫالفقھ ࢫمن ࢫجانبا ࢫفإن ولذلك

عقدࢫالعملࢫ،ࢫوɸوࢫأمرࢫيلاحظࢫࢭʏࢫالعقودࢫالۘܣࢫتفمࢫمعࢫأܵݰابࢫالمɺنࢫاݍݰرةࢫɠالأطباءࢫوالمɺندس؈نࢫࢫولذلكࢫ

أحɢامࢫɠلࢫمنࢫعقديࢫالمقاولةࢫوالعملࢫلبيانࢫمدىࢫانطباقɺماࢫعڴʄࢫأعمالࢫالموثقࢫ؟ࢫيحسنࢫبناࢫלشارةࢫإڲʄࢫ

  وماࢫۂʏࢫأوجھࢫالشبھࢫواݍݵلافࢫب؈نࢫعقديࢫالمقاولةࢫوالعملࢫوɲشاطࢫالموثقࢫ؟ࢫ

  عقدࡧالمقاولةࡧوɲشاطࡧالموثقࡧ) أ

المقاولةࢫعقدࢫيقصدࢫبھࢫأنࢫيقومࢫܧݵصࢫȊعملࢫ« : عقدࢫالمقاولةࢫبماࢫيأȖيࢫࢫ)14(عرفࢫȊعضࢫالفقɺاء  

  .»؈نࢫݍݰسابࢫأخرࢫࢭʏࢫمقابلࢫأجرࢫدونࢫأنࢫيخضعࢫلإشرافھࢫأوࢫإدارتھࢫمع

ࢫ   ࢫالمادة ࢫ) 549(وعرفتھ ࢫبأنھ ࢫاݍݨزائري ࢫالمدɲي ࢫالقانون ࢫأحدࢫ« : من ࢫبمقتضاه ࢫيتعɺد ࢫعقد المقاولة

  .»المتعاقدينࢫأنࢫيصنعࢫشʋئاࢫأوࢫأنࢫيؤديࢫعملاࢫمقابلࢫأجرࢫيتعɺدࢫبھࢫالمتعاقدࢫכخر

٭ڈاࢫعنࢫغ؈فهࢫمنࢫالعقودࢫכخرىࢫࢫقدࢫالمقاولةࢫالۘܣࢫيختلفومنࢫɸذهࢫالتعرʈفاتࢫتتحددࢫمم؈قاتࢫع  

  : ۂʏࢫو 

  .أنࢫכعمالࢫالۘܣࢫيردࢫعلٕڈاࢫأعمالࢫماديةࢫ-
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ࢫأوࢫࢫ- ࢫإدارة ࢫأي ࢫمستقلاࢫعن ࢫاݍݵاص ࢫباسمھ ࢫبالعمل ࢫيقوم ࢫفالمقاول ࢫ، ࢫانجازࢫالعمل ʏࢫࢭ ࢫالمقاول استقلال

  .)15(جازࢫɸذاࢫالعملإشرافࢫمنࢫجانبࢫربࢫالعملࢫ،ࢫوɸوࢫيختارࢫالوسائلࢫالۘܣࢫيراɸاࢫمؤديةࢫإڲʄࢫان

  .أنھࢫعقدࢫمعاوضةࢫࢫ-

ࢫوɲشاطࢫ   ࢫأعمال ʄࢫعڴ ࢫتنطبق ࢫأن ࢫيمكن ࢫمدى ࢫأي ʄࢫفإڲ ࢫالمقاولة ࢫعقد ࢫمم؈قات ʏࢫۂ ࢫتلك ࢫɠانت وإذا

  الموثقࢫ؟ࢫوɸلࢫʇعتفࢫالموثقࢫࢭʏࢫجميعࢫأعمالھࢫمقاولاࢫ؟

إنࢫمɺمةࢫالموثقࢫࢭʏࢫכساسࢫۂʏࢫتوثيقࢫوترسيمࢫاتفاقاتࢫومعاملاتࢫכطرافࢫبماࢫيتلائمࢫوʈنطبقࢫمعࢫ  

ࢫלجراءاتࢫ ࢫمن ࢫسلسلة ࢫواتخاذ ࢫقانونية ࢫأعمال ࢫȊعدة ࢫالقيام ࢫالموثق ʄࢫعڴ ࢫȖستلزم ࢫمɺمة ʏࢫوۂ ࢫ، القانون

ࢫسلامةࢫ ࢫمن ࢫوتأكده ࢫوفحصھ ࢫכطراف ࢫمن ࢫالمعطيات ࢫوتلقي ࢫالتصرʈحات ࢫسماع ࢫمن ࢫبدءا والشɢليات

ࢫوتلا  ࢫفتحرʈرࢫالعقد ࢫوتحصيلɺا ࢫالعقد ʄࢫعڴ ࢫالواجبة ࢫالرسوم ࢫفحساب ࢫ، ࢫالمقدمة ࢫوالمسȘندات وتھࢫالوثائق

ࢫوالموثقࢫ ࢫالعقد، ࢫعن ࢫɲܦݸ ࢫمن ࢫوتمكئڈم ࢫتوقيعاٮڈم ʄࢫعڴ ࢫالمصادقة ࢫثم ࢫعليھ ࢫךثارࢫالمفتبة ࢫوȋيان علٕڈم

ࢫالدولةࢫ ࢫعن ࢫونيابة ࢫالقانون ࢫباسم ࢫوࢫإنما ࢫالܨݵظۜܣ ࢫباسمھ ࢫلا ࢫ٭ڈا ࢫيقوم ࢫالتصرفات ࢫ٭ڈذه ࢫيقوم عندما

ࢫوࢫ ࢫ، ࢫقانونية ࢫتصرفات ࢫتɢون ࢫاݍݰالة ࢫɸذه ʏࢫࢭ ࢫوࢫتصرفاتھ ࢫ، ʏࢫכصڴ ࢫטختصاص ࢫالموثقࢫصاحبة ʇعتفࢫفٕڈا

  .مفوضاࢫعنࢫالدولة

إذنࢫ،ࢫالغالبࢫࢭʏࢫأعمالࢫالموثقࢫعندࢫترسيمھࢫللعقدࢫأنࢫتɢونࢫتصرفاتھࢫقانونيةࢫتتضمنࢫتصرفاتࢫ  

ماديةࢫمݏݰقةࢫ٭ڈاࢫ،ࢫوࢫقدࢫرأىࢫכستاذࢫالمرحومࢫالسٔڈوريࢫتطبيقࢫأحɢامࢫالعقدࢫالغالبࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫ،ࢫوࢫ

ࢫט  ࢫصاحبة ࢫالدولة ࢫمن ࢫوࢫالتوكيل ࢫالتفوʈض ࢫوࢫمٔڈاࢫɸوࢫعقد ࢫالموثق ࢫأعمال ࢫجميع ʄࢫعڴ ࢫכصيل ختصاص

כعمالࢫالماديةࢫالمݏݰقةࢫ٭ڈاࢫ،ࢫإذاࢫɠانتࢫɸذهࢫכعمالࢫمتداخلةࢫلاࢫيمكنࢫفصلɺاࢫعنࢫȊعضɺا،ࢫومنࢫثمةࢫلاࢫ

ࢫࢭʏࢫ ࢫالموثق ࢫأعمال ࢫأن ࢫɠون ࢫالمقاولة ࢫعقد ࢫأحɢام ࢫعلٕڈا ࢫتنطبق ࢫالموثق ࢫاعتبارࢫأعمال ʄࢫعڴ ࢫالقول يصدق

  .انونيةࢫغالبيْڈاࢫتɢادࢫأنࢫتɢونࢫأعمالࢫق

  عقدࡧالعملࡧوɲشاطࡧالموثقࡧ) ب

يتم؈قࢫعقدࢫالعملࢫعنࢫعقدࢫالمقاولةࢫبأنࢫلربࢫالعملࢫحقࢫࢭʏࢫإدارةࢫجɺودࢫالعاملࢫوࢫتوجٕڈɺاࢫأثناءࢫ

قيامھࢫبالعملࢫأوࢫࢭʏࢫלشرافࢫعليھࢫ،ࢫوࢫعلاقةࢫالتبعيةࢫب؈نࢫالعاملࢫوࢫربࢫالعملࢫۂʏࢫالۘܣࢫتم؈قࢫعقدࢫالعملࢫ

  .)16(ذࢫبھࢫأغلبࢫالفقھࢫالمعاصرعنࢫعقدࢫالمقاولةࢫوࢫɸذاࢫالرأيࢫɸوࢫالذيࢫيأخ

إنࢫالعاملࢫࢭʏࢫعقدࢫالعملࢫيɢونࢫࢭʏࢫمركزࢫخضوعࢫأوࢫتبعيةࢫلربࢫالعملࢫ،ࢫوࢫقدࢫاستقرࢫالرأيࢫعڴʄࢫ

  .أنࢫعقدࢫالعملࢫيتم؈قࢫȊعنصرʈنࢫ،ࢫأولɺماࢫتبعيةࢫالعاملࢫلربࢫالعملࢫ،ࢫوࢫثانٕڈماࢫتقاضيھࢫأجراࢫعڴʄࢫعملھ
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عڴʄࢫأعمالࢫالموثق،ࢫإلاࢫإذاࢫɠانࢫࢭʏࢫحالةࢫوࢫيبدوࢫمماࢫتقدمࢫأنࢫأحɢامࢫعقدࢫالعملࢫلاࢫيمكنࢫتطبيقɺاࢫ

ࢫالموثقࢫ ࢫلɴشاط ࢫتصوره ࢫيمكن ࢫوࢫɸوࢫمالا ࢫأعمالھ ࢫتأدية ࢫأثناء ࢫعميلھ ࢫوࢫرقابة ࢫلإشراف ࢫوࢫخضوعھ تبعية

  . ݍݵضوعھࢫفقطࢫلرقابةࢫوسيادةࢫالقانون 

  أساسࡧالقامࡧالموثقࡧإخلالࡧبالقامࡧناءۜܡࡧعنࡧعقدࡧمنࡧعقودࡧالقانونࡧالعام:  الفرعࡧالثاɲي

ࢫال   ࢫךراء ࢫالقانونࢫإن ࢫدائرة ʏࢫࢭ ࢫالموثق ࢫمع ࢫالعقد ࢫطبيعة ʏࢫࢭ ࢫالبحث ʄࢫعڴ ࢫتنصب ࢫعرضɺا ࢫسبق ۘܣ

اݍݵاصࢫ،ࢫأيࢫࢭʏࢫدائرةࢫالعقودࢫالمدنيةࢫ،ࢫوسأب؈نࢫࢭʏࢫɸذاࢫالفرعࢫالرأيࢫالذيࢫيكيفࢫعلاقةࢫالموثقࢫبالزȋائنࢫ

ࢭʏࢫنطاقࢫالقانونࢫالعامࢫ،ࢫوɸوࢫرأيࢫيقولࢫأنࢫمصدرࢫالقامࢫالموثقࢫعقدࢫمنࢫعقودࢫالقانونࢫالعامࢫ،ࢫوقدࢫ

  . )17(»آبلتون « ناديࢫبھࢫالفقيھࢫالفرɲؠۜܣࢫ

ࢫלسɺامࢫࢭʏࢫحسنࢫس؈فࢫ   ʏفقدࢫكيفࢫالعلاقةࢫب؈نࢫالموثقࢫومنࢫيوثقࢫلھࢫبأٰڈاࢫرابطةࢫخدمةࢫعامةࢫۂ

ࢫالوثائقࢫ ࢫوʈفحص ࢫטسȘشارات ࢫيقدم ࢫعندما ࢫفالموثق ࢫ، ࢫومؤسساٮڈا ࢫالدولة ࢫمرافق ࢫكأحد ࢫالتوثيق مرفق

ىࢫالɺيئاتࢫالعموميةࢫالمختصةࢫ،ࢫإنماࢫʇسɺمࢫمعࢫالمقدمةࢫوʈكتبࢫالعقدࢫوʈضبطھࢫبالȘܦݨيلࢫوإشɺارهࢫلد

تلكࢫالɺيئاتࢫوالمؤسساتࢫࢭʏࢫتقديمࢫخدمةࢫعامةࢫ،ࢫوحۘܢࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫالۘܣࢫيرتبطࢫفٕڈاࢫالموثقࢫȊعقدࢫتفوʈضࢫ

ࢫفࢼܣࢫ ࢫ، ࢫاݍݵاص ࢫالقانون ʏࢫࢭ ࢫالمعروفة ࢫوالوɠالة ࢫالتفوʈض ࢫعن ࢫيختلف ࢫالتفوʈض ࢫɸذا ࢫفإن ࢫ، ࢫالدولة من

ࢫر  ࢫلھ ࢫالذي ࢫالقانونࢫالعام ࢫلأحɢام ࢫغ؈فࢫتخضع ࢫכحɢام ࢫɸذه ࢫȊعض ࢫوإذاࢫɠانت ࢫ، ࢫاݍݵاصة وابطھࢫوقواعده

منصوصࢫعلٕڈاࢫفإنࢫعڴʄࢫالقضاءࢫقدࢫاجْڈدࢫࢫࢭʏࢫاستɴباطɺاࢫمنࢫقواعدࢫس؈فࢫمؤسساتࢫالدولةࢫوحاجاتࢫ

  .المجتمع

ࢫمنࢫ   ࢫإلاࢫأنھ ࢫ، ࢫللقضاء ࢫمعاونتھ ʏࢫࢭ ࢫالعدل ࢫلوزارة ࢫالشɢلية ࢫالناحية ࢫمن ࢫتاȊعا ࢫɠان ࢫوإذا فالموثق

ࢫيبدو  ࢫقد ࢫالمادية ࢫلمختلفࢫࢫالناحية ࢫالضرائب ࢫتحصيل ʏࢫࢭ ࢫبتجنيده ࢫالضرȎʈية ࢫعناصرࢫלدارة ࢫأحد بأنھ

  .أنواعɺاࢫلصاݍݳࢫاݍݵزʈنةࢫالعموميةࢫوۂʏࢫإحدىࢫمقتضياتࢫاݍݵدمةࢫالعامةࢫ

لأنࢫتكييفࢫالعلاقةࢫبأٰڈاࢫخدمةࢫ« :ɸذاࢫالرأيࢫوناديࢫبأنھࢫأفضلࢫךراءࢫ )18(وقدࢫأيدࢫȊعضࢫالفقɺاء  

ࢫا ࢫعلاقة ࢫيجعل ࢫحينما ࢫمآخذɸا ࢫيتفادى ࢫتكييفاتࢫعامة ʄࢫعڴ ࢫتفتب ࢫךثارࢫالۘܣ ࢫعن ࢫبمنأى ࢫبالزȋون لموثق

ࢫالۘܣࢫ ࢫالقواعد ʏࢫࢭ ࢫכخلاقية ࢫوالقاماٮڈا ࢫالمɺنة ࢫتقاليد ࢫمجالاࢫلتضم؈ن ࢫيفܦݳ ࢫأنھ ࢫكما ࢫ، ࢫاݍݵاص القانون

ࢫمجاراٮڈاࢫ ࢫيمكن ʏالتاڲȋࢫو ࢫضم؈فࢫالمɺنة ʏࢫࢭ ࢫاستقرت ࢫغ؈فࢫمكتوȋة ࢫقواعد ࢫغالبا ʏࢫوۂ ࢫالعلاقة ࢫتلك تحكم

  .» والتطورࢫمعɺا

أساسɺاࡧלخلالࡧبواجبࡧ טتجاهࡧالقائلࡧبمسؤوليةࡧالموثقࡧالمدنيةࡧمسؤوليةࡧتقص؈فية:  لبࡧالثاɲيالمط

  :  قانوɲي
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ࢫوȎʈنونࢫ ࢫتقص؈فية، ࢫمسؤولية ʏࢫۂ ࢫعملائھ ࢫاتجاه ࢫالموثق ࢫمسؤولية ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫالفقɺاء ࢫȊعض ذɸب

ࢫترتب ࢫوʈنكرون ࢫعقدية ࢫرابطة ࢫبأٰڈا ࢫȊعملائھ ࢫالموثق ࢫعلاقة ࢫتكييف ࢫانتقاد ʄࢫعڴ ࢫɸذا المسؤوليةࢫࢫاتجاɺɸم

العقديةࢫعڴʄࢫالموثقࢫوإنࢫارتبطࢫȊعقدࢫمعࢫعملائھࢫ،ࢫوذلكࢫعڴʄࢫأساسࢫاستحالةࢫتصورࢫوجودࢫعقدࢫب؈نࢫ

أܵݰابࢫالمɺنࢫاݍݰرةࢫوȋ؈نࢫالمتعامل؈نࢫمعɺم،ࢫإلاࢫأٰڈمࢫاختلفواࢫفيماࢫبئڈمࢫعڴʄࢫاݍݱݪݮࢫالۘܣࢫاسȘندواࢫإلٕڈاࢫ

  .متنوعاࢫبحسبࢫݯݪݮࢫɠلࢫمٔڈملتدعيمࢫآرا٬ڈمࢫوȋالتاڲʏࢫجاءࢫتفيرɸمࢫللمسؤوليةࢫالتقص؈فيةࢫللموثقࢫ

ࢫلفكرةࢫ ࢫوجɺوɸا ࢫالۘܣ ࢫטنتقادات ࢫأولɺما ʏࢫࢭ ࢫأعرض ࢫفرعي؈ن، ʄࢫإڲ ࢫالمطلب ࢫɸذا ࢫسأوزع لذا

ࢫالموثقࢫ ࢫلاعتبارࢫمسؤولية ࢫساقوɸا ࢫالۘܣ ࢫاݍݱݪݮ ʄࢫإڲ ࢫثانٕڈما ʏࢫࢭ ࢫونتطرق ࢫللمɺني؈ن، ࢫالعقدية المسؤولية

  . تقص؈فيةࢫولʋستࢫعقدية

  تكييفࡧرابطةࡧالموثقࡧȊعملائھࡧبأٰڈاࡧرابطةࡧعقديةטنتقاداتࡧالۘܣࡧوجɺوɸاࡧإڲʄࡧ:  الفرعࡧכول 

ࢫمسؤوليةࢫ ࢫالمɺنية ࢫأخطائھ ࢫعن ࢫالمدنية ࢫالموثق ࢫمسؤولية ࢫإن ࢫالفرɲسي؈ن ࢫالفقɺاء ࢫȊعض يرى

تقص؈فيةࢫ،ࢫترتكزࢫعڴʄࢫخطأࢫتكييفࢫعلاقةࢫالموثقࢫȊعملائھࢫبأٰڈاࢫعلاقةࢫȖعاقديةࢫوʈنكرونࢫمسؤوليةࢫالموثقࢫ

  .بوجودࢫرابطةࢫعقديةࢫب؈نࢫالموثقࢫوعملائھࢫالعقديةࢫحۘܢࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫالۘܣࢫʇسلمونࢫفٕڈا

  : وفيماࢫيڴʏࢫأبرزࢫטنتقاداتࢫالۘܣࢫساقɺاࢫأنصارࢫɸذاࢫالرأيࢫ

ࢫمحلاࢫللتعاقدࢫࢫ/أولا ࢫتɢون ࢫأن ࢫلاࢫيمكن ࢫوالعلمية ࢫوالفنية ࢫכدبية ࢫכعمال ࢫأن ࢫטتجاه ࢫɸذا ࢫأܵݰاب رأي

ࢫوع ࢫوالمɺندس؈ن ࢫوכطباء ࢫالموثق؈ن ࢫب؈ن ࢫتقوم ࢫلا ࢫالعقدية ࢫالعلاقة ࢫوأن ࢫيرȋطɺمࢫملزم ࢫما ࢫأن ࢫأي ࢫ، ملا٬ڈم

ࢫالعميلࢫ ࢫمواجɺة ʏࢫࢭ ࢫعقديا ࢫʇسأل ࢫلا ࢫالموثق ࢫوأن ࢫملزمة، ࢫعقدية ࢫعلاقة ࢫبأنھ ࢫوصفھ ࢫيمكن ࢫلا Ȋعملا٬ڈم

وأساسࢫذلكࢫأنࢫالعملࢫاليدويࢫلاࢫيمكنࢫوضعھࢫعڴʄࢫقدمࢫالمساواةࢫمعࢫالعملࢫالعقڴʏࢫ،ࢫولاࢫيجوزࢫالقولࢫ

ࢫج ࢫيبذل ࢫمن ʄࢫينظرࢫإڲ ࢫأن ࢫولاࢫيجوز ࢫ، ࢫوالصناعة ࢫالعلم ࢫלɲسانيةࢫبتماثل ࢫٮڈم ࢫالۘܣ ࢫالمشاɠل ࢫلبحث ɺده

  .)19(بنفسࢫالنظرةࢫإڲʄࢫمنࢫيبڧʏࢫزʈادةࢫثرواتھࢫࢭʏࢫمعملاتھ

أنكرࢫأܵݰابࢫɸذاࢫالرأيࢫالصفةࢫالتعاقديةࢫࢭʏࢫعلاقةࢫالممْڈنࢫȊعمليھࢫفقالواࢫأنࢫالزعمࢫبوجودࢫɸذاࢫ/ ثانيا

  .العقدࢫمفندࢫȊعدمࢫتوافرࢫشروطࢫاɲعقادࢫالعقدࢫوعدمࢫترتبࢫجميعࢫآثارࢫالعقدࢫعليھ

ࢫأ ࢫقالوا ࢫفقد ࢫ، ࢫاɲعقاده ࢫحيث ࢫمن ࢫتوافرࢫالشروطࢫ: ما ʄࢫعڴ ࢫȖعتمد ࢫعقد ࢫأي ࢫوܵݰة ࢫوجود إن

اللازمةࢫلإبرامھࢫܵݰيحاࢫ،ࢫيضافࢫإلٕڈاࢫوجوبࢫتɢافؤࢫأعمالࢫالطرف؈نࢫالمتبادلةࢫوɸوࢫشرطࢫخاصࢫلܶݰةࢫ

ࢫمقدمْڈاࢫ ʏࢫوࢭ ࢫ، ࢫبالعملاء ࢫالموثق ࢫعلاقة ʏࢫࢭ ࢫالشروط ࢫتوافرࢫɸذه ࢫܵݰة ࢫمدى ࢫعن ࢫوȖساءلوا ࢫبأجر، العقد

ࢫا ࢫالٔڈايةࢫوجود ࢫحۘܢ ࢫإجراءاتࢫالعقد ࢫبإتمام ࢫالموثق ࢫالقام ࢫʇعۚܣ ࢫ، ࢫوالموثق ࢫإرادȖيࢫالعميل ࢫفاتفاق ࢫ، لرضا

والقامࢫالعملاءࢫࢭʏࢫالمقابلࢫبدفعࢫכȖعابࢫمنࢫجɺةࢫأخرىࢫ،ࢫوأجابواࢫعنࢫذلكࢫبأنࢫماࢫيلقمࢫبھࢫالموثقࢫأوࢫأيࢫ
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تقعࢫعڴʄࢫسȎيلࢫالمجاملةࢫلاࢫࢫم۶ܣࢫɠانࢫاتجاهࢫعمليھࢫبأداءࢫالواجباتࢫالمستمدةࢫمنࢫعملھࢫوتجارȋھࢫالمدخرة

  .عڴʄࢫسȎيلࢫטلقامࢫوالتعاقد

ࢫالعملࢫ   ࢫب؈ن ࢫيفرق ࢫɠان ࢫالذي ࢫالروماɲي ࢫبالقانون ࢫݯݪݨھ ʏࢫࢭ ࢫالرأي واݍݨديرࢫبالذكرࢫتأثرࢫɸذا

ࢫالعبيدࢫ ࢫɸوࢫعمل ࢫاليدوي ࢫوכحرارࢫوالعمل ࢫالنبلاء ࢫɸوࢫعمل ʏࢫالعقڴ ࢫفالعمل ࢫ، ࢫاليدوي ࢫوالعمل ʏالعقڴ

عملࢫحق؈فࢫوȋالتاڲʏࢫفمɺنةࢫالموثقࢫɠانࢫينظرࢫلɺاࢫعڴʄࢫأٰڈاࢫلʋستࢫوسيلةࢫࢫوالعتقاء،ࢫوɠانࢫينظرࢫإليھࢫعڴʄࢫأنھ

للكسبࢫأوࢫالرزقࢫوإنماࢫɠانࢫينظرࢫلɺاࢫعڴʄࢫأٰڈاࢫوسيلةࢫلتقديمࢫخدمةࢫأوࢫتفضلاࢫمنࢫخلالࢫالعملࢫالذيࢫ

  .يقومࢫبھࢫالموثق

ࢫ   ࢫقالوا ࢫفقد ࢫوآثاره ࢫللعقد ࢫانتقادɸم ࢫךثارࢫ: أما ࢫبجميع ࢫالطرف؈ن ࢫيلزم ࢫإبرامھ ࢫح؈ن ࢫالعقد أن

ࢫɸذاࢫالطرفࢫلݏݰكمࢫعليھࢫبالتعوʈضࢫعنࢫا لمفتبةࢫعليھࢫ،ࢫوأنࢫأيࢫخرقࢫلھࢫمنࢫقبلࢫأحدࢫطرفيھࢫʇعرض

ࢫاستقلالࢫ ࢫبمبدأ ࢫتقغۜܣ ࢫقاعدة ࢫلوجود ࢫȊعملائھ ࢫالموثق ࢫارتباط ʏࢫࢭ ࢫذلك ࢫولاࢫيتحقق ࢫ، ࢫسبّڈا כضرارࢫالۘܣ

ࢫإجراء ࢫبإتمام ࢫأطرافھ ࢫووعد ࢫما ࢫعقد ࢫلفسيم ࢫقبولھ ࢫولوࢫȊعد ࢫʇستطيع ࢫالموثق ࢫأن ࢫأي ࢫ، ࢫالۘܣࢫالمɺنة اتھ

يقتضٕڈاࢫ،ࢫȖغي؈فࢫرأيھࢫورفضࢫالتوثيقࢫأيࢫتقديمࢫاݍݵدمةࢫدونࢫأنࢫيلقمࢫبتقديمࢫأسبابࢫالعدولࢫلعميلھࢫ،ࢫ

ࢫأحدࢫ ࢫاسȘبداد ࢫمن ࢫʇعنيھ ࢫلما ࢫالعقد ࢫأحɢام ࢫعن ࢫخروج ࢫذلك ʏࢫوࢭ ࢫכخ؈فࢫمحاسȎتھ ࢫʇستطيع ࢫأن ودون

  .الطرف؈نࢫࢭʏࢫالعدولࢫعنࢫالعقدࢫعدولاࢫلاࢫتفتبࢫعليھࢫمسؤوليةࢫمدنية

أܵݰابࢫɸذاࢫالرأيࢫإڲʄࢫحصرࢫقيامࢫالمسؤوليةࢫالعقديةࢫࢭʏࢫحالاتࢫعدمࢫالتنفيذࢫ،ࢫوذلكࢫإماࢫࢭʏࢫࢫذɸب/ ثالثا

حالةࢫالتنفيذࢫالرديءࢫأوࢫسوءࢫالتنفيذࢫ،ࢫف؈قعمونࢫأنࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫتدخلࢫࢭʏࢫنطاقࢫالمسؤوليةࢫالتقص؈فيةࢫ

ࢫ ࢫاݍݵطأ ࢫلأن ࢫالضرر ࢫمحدث ࢫخطأ ࢫمنࢫالمضرورࢫإثبات ࢫلاࢫتتطلب ࢫالتعاقدية ࢫأنࢫالمسؤولية يتوافرࢫوݯݨْڈم

  .بمجردࢫقيامࢫالمضرورࢫبإثباتࢫعدمࢫالتنفيذࢫوعڴʄࢫالموثقࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫإثباتࢫنفيࢫمسؤوليتھ

ࢫالعميلࢫ   ࢫأيࢫأن ࢫمعɢوسا ࢫيصبح ࢫלثبات ࢫفعبء ࢫالتنفيذࢫالرديءࢫأوࢫسوءࢫالتنفيذ ࢫحالة ʏࢫࢭ أما

ࢫتنف ʏࢫࢭ ࢫأوࢫخطأ ࢫإɸمالھ ࢫȊسȎب ࢫȊعضɺا ࢫأوࢫإغفال ࢫالعقد ࢫإجراءات ࢫاستكمال ࢫلعدم ࢫالموثق ࢫيلوم يذࢫالذي

ࢫو٭ڈذاࢫ ࢫيجب، ࢫكما ࢫوواجبھ ࢫدوره ࢫيؤد ࢫلم ࢫالموثق ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫالدليل ࢫوʈقيم ࢫيثȎت ࢫأن ࢫعلٕڈا ࢫالمتفق טلقامات

يɢلفࢫالعميلࢫبإثباتࢫتقص؈فࢫالموثقࢫوعليھࢫفإنࢫقواعدࢫالمسؤوليةࢫالتقص؈فيةࢫۂʏࢫالۘܣࢫستطبقࢫنظراࢫلأنࢫ

  .)20(عبءࢫלثباتࢫيقعࢫعڴʄࢫالدائنࢫبالرغمࢫمنࢫأنھࢫࢭʏࢫمجالࢫȖعاقدي

أنࢫالرأيࢫالسابقࢫقدࢫانتࢼܢࢫإڲʄࢫأنࢫمسؤوليةࢫالموثقࢫمسؤوليةࢫتقص؈فيةࢫولاࢫ... القولࢫوخلاصةࢫ  

تܶݳࢫلأنࢫتɢونࢫعقدية،ࢫلأنࢫכعمالࢫالۘܣࢫيقومࢫ٭ڈاࢫالموثقࢫوغ؈فهࢫمنࢫأܵݰابࢫالمɺنࢫاݍݰرةࢫممنࢫيقومونࢫ

ʇعدوࢫࢫبأعمالࢫفنيةࢫوأدبيةࢫلاࢫتܶݳࢫمنࢫوجɺةࢫنظرɸمࢫلأنࢫتɢونࢫمحلاࢫللتعاقدࢫالمدɲيࢫ،ࢫلأنࢫعملࢫالموثقࢫلا 

أنࢫيɢونࢫوفقاࢫلرأٱڈمࢫمجردࢫفضالةࢫأوࢫخدمةࢫيؤدٱڈاࢫالموثقࢫللعميلࢫ،ࢫوالقامࢫالعميلࢫبدفعࢫمبلغࢫنقديࢫ

  .مقابلࢫذلكࢫلاࢫʇعدوࢫأنࢫيɢونࢫمɢافأةࢫللموثقࢫمقابلࢫماࢫقامࢫبھࢫعنࢫخدماتࢫولʋستࢫأجرࢫ
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  ݯݪݮࡧأنصارࡧمسؤوليةࡧالموثقࡧالتقص؈فيةࡧࡩʏࡧɸذاࡧالتكييف:  الفرعࡧالثاɲي

ࢫالفقɺاء   ࢫفكرة ࢫالمسؤوليةࢫࢫإن ࢫيɴشأ ࢫ٭ڈا ࢫלخلال ࢫوأن ࢫعقدية ࢫالموثق ࢫلاعتبارࢫالقامات الرافض؈ن

  :التعاقديةࢫȖسȘندࢫإڲʄࢫاݍݱݪݮࢫالتاليةࢫ

يرىࢫأنصارࢫɸذاࢫالرأيࢫأنࢫأعضاءࢫالمɺنࢫاݍݰرةࢫلاࢫيتعɺدونࢫȖعɺداࢫإجبارʈاࢫࢭʏࢫכعمالࢫالۘܣࢫȖعتمدࢫعڴʄࢫࢫ-1

ࢫالذي ࢫالܨݵص ࢫأن ࢫوʈقولون ࢫوالفنية، ࢫوالعملية ࢫכدبية ࢫوعده،ࢫࢫالمɺنة ࢫتنفيذ ʄࢫعڴ ࢫغ؈فࢫمجفࢫمدنيا وعد

ࢫبفسيمࢫ ࢫʇعد ࢫالذي ࢫوالموثق ࢫقضية ࢫعن ࢫبالدفاع ࢫʇعد ࢫالذي ࢫوالمحامي ࢫمرʈض ࢫȊعلاج ࢫʇعد ࢫالذي فالطبʋب

  .عقدࢫماࢫلاࢫيجفࢫعڴʄࢫتنفيذࢫوعودهࢫالتعاقديةࢫ،ࢫإلاࢫحيثماࢫيɢونࢫمسئولاࢫأدبياࢫ

ܣࢫȖعتمدࢫعڴʄࢫالمɺنةࢫاݍݰرةࢫلʋستࢫࢭʏࢫوʈفرࢫأܵݰابࢫɸذاࢫالرأيࢫأنࢫدفعࢫأȖعابࢫالمɺنࢫ،ࢫبأنࢫכعمالࢫالۘࢫ-2

ذاٮڈاࢫموضوعࢫالعقدࢫحۘܢࢫيقعࢫفٕڈاࢫלجبارࢫعڴʄࢫالتنفيذࢫ،ࢫولاࢫȖعتفࢫالمنافعࢫالۘܣࢫيرادࢫاݍݰصولࢫعلٕڈاࢫسȎباࢫ

ݍݨعلࢫכجورࢫشرعيةࢫوإنماࢫيدفعࢫالܨݵصࢫالمنتفعࢫمنࢫأعمالࢫالموثقࢫכجورࢫاعفافاࢫبفضلھࢫ،ࢫوۂʏࢫكتعب؈فࢫ

 .تكرʈܣࢫللموثقࢫبصفتھࢫاݍݵاصةࢫɸذهࢫ

أنكرࢫأܵݰابࢫɸذاࢫטتجاهࢫوجودࢫعلاقةࢫعقديةࢫب؈نࢫالموثقࢫوعملائھࢫبݲݨةࢫأنࢫכعمالࢫכدبيةࢫوالفنيةࢫࢫ-3

والعلميةࢫلاࢫيمكنࢫأنࢫتɢونࢫمحلاࢫللتعاقدࢫالملزمࢫمنࢫالناحيةࢫالمدنية،ࢫورأواࢫأنࢫالموثقࢫلاࢫʇسألࢫعقدياࢫࢭʏࢫ

الموثقࢫمنࢫخدمةࢫوʈفرࢫالبعضࢫمٔڈمࢫمواجɺةࢫعملائھࢫ،ࢫكماࢫأنࢫالعميلࢫلاࢫيجفࢫعڴʄࢫدفعࢫمقابلࢫلماࢫيؤديھࢫ

ࢫب؈نࢫالعلمࢫ ࢫولاࢫشبھ ʏࢫالعقڴ ࢫالعمل ࢫمع ࢫالمساواة ࢫقدم ʄࢫعڴ ࢫاليدوي ࢫالعمل ࢫوضع ࢫبأنھࢫلاࢫيمكن ࢫالرأي ɸذا

  .والصناعةࢫ

أنࢫمصدرࢫتحديدࢫمعظمࢫטلقاماتࢫالمɺنيةࢫللموثقࢫɸوࢫالقانون،ࢫولʋسࢫالعقدࢫالتوثيقي،ࢫالذيࢫيرȋطھࢫࢫ-4

ࢫمعࢫטلقاماتࢫبالزȋونࢫإلاࢫࢭʏࢫحدودࢫماࢫاشتملࢫع ࢫمقارنة ʏࢫعاتقࢫالموثق،ࢫوۂʄليھࢫمنࢫالقاماتࢫملقاةࢫعڴ

القانونيةࢫلاࢫȖشɢلࢫإلاࢫɲسبةࢫقليلةࢫ،ࢫفالقانونࢫوحدهࢫɸوࢫمنࢫيرسمࢫوʈحددࢫللموثقࢫتقنياتࢫوفنياتࢫɠلࢫ

ࢫلإخلالھࢫ ࢫنȘيجة ࢫوإلاࢫɠان ࢫ٭ڈا ࢫלخلال ࢫعدم ࢫعليھ ࢫيتع؈ن ࢫوالۘܣ ࢫ، ࢫوלجرائية ࢫالموضوعية ࢫالناحية ࢫمن عقد

  .تھࢫالۘܣࢫمردɸاࢫالقانونࢫقيامࢫالمسؤوليةࢫالتقص؈فيةبالقاما

  טتجاهࡧاݍݨامعࡧللمسؤوليت؈نࡧࡩʏࡧتحديدࡧطبيعةࡧمسؤوليةࡧالموثقࡧالمدنية:  المطلبࡧالثالث

بـــــالنظرࢫللطبيعـــــةࢫالمتغ؈ـــــفةࢫلتـــــدخلࢫالموثـــــقࢫفقـــــدࢫارتـــــأىࢫȊعـــــضࢫالفقـــــھࢫتطبيـــــقࢫأحɢـــــامࢫɠـــــلࢫمـــــنࢫ  

حــــولࢫطبيعــــةࢫɸـــــذاࢫࢫ-فيمــــاࢫبيــــٔڈم–مࢫاختلفــــواࢫالمســــؤوليةࢫالتقصــــ؈فيةࢫوالعقديــــةࢫعڴــــʄࢫعمــــلࢫالموثــــقࢫإلاࢫأٰڈـــــ

  :التطبيقࢫوذلكࢫإڲʄࢫفرʈق؈نࢫ

ذɸــــبࢫإڲــــʄࢫاقـــــفاحࢫمبــــدأࢫالتطبيــــقࢫالمتنـــــاوبࢫأوࢫالمتعاقــــبࢫلقواعــــدࢫɠـــــلࢫمــــنࢫالمســــؤوليةࢫالتقصـــــ؈فيةࢫࢫכول ࡧ-

  .والعقديةࢫحسبࢫظروفࢫɠلࢫواقعةࢫوȋمراعاةࢫالشروطࢫالۘܣࢫيتدخلࢫفٕڈاࢫأوࢫمنࢫخلالɺاࢫالموثق
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سؤوليةࢫالتقص؈فيةࢫأحياناࢫوقواعدࢫالمسؤوليةࢫالعقديةࢫأحياناࢫأخرىࢫ،ࢫوعڴʄࢫذلكࢫتطبقࢫقواعدࢫالم  

  .)21(وɸكذاࢫفإنࢫالموثق؈نࢫيخضعونࢫلأنظمةࢫالمسؤوليةࢫمنࢫطبيعةࢫمختلفة

ࢫلأحɢامࢫɠلࢫمنࢫالمسؤوليةࢫالعقديةࢫࢫالثاɲيࡧ- وʈرىࢫȊعدمࢫالȘسليمࢫبفكرةࢫالتطبيقࢫالمتناوبࢫأوࢫالمتعاقب

  .قࢫاݍݨامعࢫأوࢫالشاملࢫلمبادئࢫكلاࢫالمسؤوليت؈نوالتقص؈فيةࢫوʈقفحࢫبدلاࢫمٔڈماࢫالتطبي

وتفصيلࢫذلكࢫأنࢫالموثقࢫرغمࢫأنھࢫضابطࢫعموميࢫإلاࢫأنࢫݍݨوءࢫכطرافࢫإليھࢫغالباࢫماࢫيɢونࢫإبرامࢫ  

عقدࢫمعھࢫومظɺرࢫالتعاقدࢫɸوࢫقيامࢫالموثقࢫبالممارسةࢫالܶݰيحةࢫلوظيفتھࢫ،ࢫفإذاࢫأخلࢫبواجباتھࢫالوظيفيةࢫ

الذيࢫيݏݨأࢫلأحɢامھࢫإلاࢫأنࢫوجودࢫالعقدࢫلاࢫينفيࢫحقࢫالعميلࢫࢭʏࢫفإنࢫللعميلࢫأنࢫيختارࢫنظامࢫالمسؤوليةࢫ

الݏݨوءࢫإڲʄࢫقواعدࢫالمسؤوليةࢫالتقص؈فيةࢫعنࢫכضرارࢫالمفتبةࢫعڴʄࢫتقاعسࢫوإɸمالࢫالموثقࢫࢭʏࢫأداءࢫوظائفھࢫ

  . )22(ومنࢫɸناࢫنɢونࢫإزاءࢫحالةࢫمنࢫحالاتࢫاݍݨمعࢫب؈نࢫالمسؤوليت؈ن

  بيعةࡧمضمونࡧالقامھࡧالم۶ܣخصوصياتࡧالعملࡧالتوثيقيࡧوط:  المبحثࡧالثاɲي  

ࢫࢭʏࢫ   ࢫالمɺنية ࢫأخطائھ ࢫعن ࢫالمدنية ࢫالموثق ࢫلمسؤولية ࢫכفضل ࢫالقانوɲي ࢫالتكييف ࢫتحديد ࢫمسألة إن

ࢫالعملࢫ ࢫݍݵصوصيات ࢫכول ࢫأخصص ࢫ، ࢫمطلب؈ن ʄࢫإڲ ࢫالمبحث ࢫɸذا ࢫتقسيم ʄࢫإڲ ࢫʇسوقۚܣ ࢫالقانوɲي نظامنا

  .لموثقࢫالمɺنيةالتوثيقيࢫ،ࢫفح؈نࢫأتطرقࢫࢭʏࢫالثاɲيࢫلتحديدࢫطبيعةࢫومضمونࢫالقاماتࢫا

  خصوصياتࡧالعملࡧالتوثيقي:  المطلبࡧכول 

ࢫأܵݰابࢫ   ࢫمن ࢫغ؈فه ࢫعن ࢫتم؈قه ࢫمظاɸرࢫوخصوصيات ࢫȊعدة ࢫالتوثيقي ࢫللعمل ࢫأدائھ ʏࢫࢭ يتم؈قࢫالموثق

المɺنࢫכخرىࢫوخاصةࢫتلكࢫالمɺنࢫالمشا٭ڈةࢫلɺاࢫمنࢫحيثࢫالشɢلࢫɠالمحضرࢫالقضاǿيࢫومحافظࢫالبيعࢫبالمزادࢫ

يلࢫوɢʈونࢫمديراࢫلأعمالھࢫ،ࢫأوࢫيتعاقدࢫمعھࢫعڴʄࢫإنجازࢫعملࢫمع؈نࢫ،ࢫوأخ؈فاࢫالعلۚܣࢫ،ࢫفɺوࢫإماࢫأنࢫيوɠلھࢫالعم

فɺوࢫيمارسࢫعملھࢫمنࢫخلالࢫالنظامࢫالقانوɲيࢫالعامࢫلدولةࢫباعتبارهࢫأحدࢫمعاونٕڈاࢫبوصفھࢫࢫ–وɸوࢫכصلࢫࢫ–

  . قاعۜܣࢫللرضاࢫوטتفاقࢫومساعداࢫللقضاءࢫࢭʏࢫاݍݵصومة

  التوكيلࡧوإدارةࡧכعمالࡧ:  الفرعࡧכول 

،ࢫغ؈فࢫأنھࢫ) النيابةࢫࢭʏࢫالتعاقد(مࢫأنࢫالوكيلࢫيقومࢫȊعملࢫقانوɲيࢫباسمࢫوݍݰسابࢫالموɠلࢫمنࢫالمعلو   

،ࢫࢫ)23(يلاحظࢫأنࢫالموثقࢫلاࢫيوɠلࢫࢭʏࢫأمورࢫعامةࢫلموɠلھࢫوإنماࢫيɢونࢫذلكࢫࢭʏࢫحدودࢫاختصاصھࢫالوظيفيࢫفقط

  .  وɸوࢫࢭʏࢫذاتࢫالوقتࢫوكيلاࢫومفوضاࢫعنࢫالدولةࢫصاحبةࢫלختصاصࢫכصيل

ثقࢫلاࢫيمثلࢫالعميلࢫلاࢫلأنھࢫࢫيجبࢫأنࢫيɢونࢫطرفاࢫࢭʏࢫالعملࢫالذيࢫيقومࢫبھ،ࢫوʈضافࢫلذلكࢫأنࢫالمو   

حيثࢫأنࢫالنائبࢫأوࢫالوكيلࢫلʋسࢫطرفاࢫࢭʏࢫالعملࢫالذيࢫيباشرهࢫلموɠلھࢫوإنماࢫيɴشأࢫذلكࢫمنࢫمضمونࢫمɺنةࢫ

الموثقࢫالۘܣࢫتقومࢫعڴʄࢫتأكيدࢫالتصرفࢫولʋسࢫإنجازه،ࢫومعࢫذلكࢫقدࢫيحصلࢫالموثقࢫعڴʄࢫتفوʈضࢫمنࢫالموɠلࢫ

،ࢫإلاࢫأنࢫɸذاࢫالتفوʈضࢫلاࢫيɢونࢫمرتبطاࢫبإنجازࢫأعمالࢫوظيفتھࢫכساسيةࢫبلࢫɸوࢫأمرࢫثانويࢫأوࢫأوࢫالعميل
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ࢫالدففࢫ ࢫɠاستلامھ ࢫالعقد ʏࢫطرࢭ ࢫأحد ࢫوكيلاࢫعن ࢫبصفتھ ࢫالموثق ࢫيتخذɸا ࢫقد ࢫالۘܣ ࢫלجراءات ࢫكتلك ࢫ ʏفرڤ

ʄࢫأنھࢫمنࢫاݍݸࢫومعࢫذلكࢫيمكنࢫتكييفھࢫعڴ...العقاريࢫمنࢫالمحافظةࢫالعقارʈةࢫأوࢫطلبھࢫشɺادةࢫحالةࢫالعقار

ـــاࢫ ــــــ ــــــ لإنجازࢫالعملࢫمماࢫقدࢫࢫ-تنفيذࢫالتفوʈضࢫ–قبيلࢫإدارةࢫכعمالࢫوࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫيتدخلࢫالموثقࢫتلقائيــــ

  .)24(يحملࢫمعھࢫشّڈةࢫتجاوزࢫحدودࢫوظيفتھࢫالمɺنية

ɲشاطࢫالموثقࢫࢭʏࢫجزءࢫࢫ-ࢭʏࢫȊعضࢫכحيانࢫ–وإذاࢫɠانࢫالتفوʈضࢫوإدارةࢫכعمالࢫقدࢫيفسرࢫɠلࢫمٔڈماࢫ  

  .،ࢫإلاࢫأنھࢫلاࢫيمكنࢫأنࢫʇساɸماࢫولوحدɸماࢫࢭʏࢫتحديدࢫطبيعةࢫالɴشاطࢫالتوثيقيࢫبصفةࢫعامةمنھࢫ

  الوجھࡧالتعاقديࡧالمم؈قࡧلعملࡧالموثق:  الفرعࡧالثاɲي

لاࢫتبدوࢫالطبيعةࢫالتعاقديةࢫࢭʏࢫعملࢫالموثقࢫواܷݰةࢫ،ࢫذلكࢫܵݰيحࢫأنھࢫلاࢫʇستطيعࢫرفضࢫالتعاقدࢫ   

ࢫناح ࢫمن ࢫɸذا ࢫذلك ࢫمنھ ࢫيطلب ࢫالذي ࢫللعميل ࢫطبيعةࢫبالɴسبة ࢫلھ ࢫכȖعاب ࢫمقابل ࢫفإن ࢫناحية ࢫومن ࢫ، ية

  . )25(تنظيميةࢫعنࢫطرʈقࢫجداولࢫالرسومࢫالۘܣࢫلاࢫيملكࢫכطرافࢫحيالɺاࢫأيࢫمرونةࢫأوࢫحرʈةࢫࢭʏࢫمناقشْڈا

ࢫخلالࢫ   ࢫمن ࢫالموثق ࢫلتدخل ࢫللمنازعة ࢫغ؈فࢫقابل ࢫمظɺرࢫȖعاقدي ࢫبوجود ࢫالقول ࢫيمكن ࢫفإنھ ࢫذلك ومع

اضلةࢫب؈نࢫالموثق؈نࢫوݍݨوئھࢫإڲʄࢫواحدࢫمٔڈمࢫȊعينھࢫلɢيࢫينجزࢫسڥʏࢫالعميلࢫالذيࢫيمارسࢫحرʈةࢫטختيارࢫللمف

لھࢫالعملࢫالمطلوبࢫوɸذاࢫماࢫأكدࢫعليھࢫقضاءࢫمحكمةࢫالنقضࢫالفرɲسيةࢫȊغرفْڈاࢫالمدنيةࢫࢭʏࢫالقرارࢫالصادرࢫ

  ). 26( 1973-04-11: بتارʈخࢫ

ࢫمما   ࢫالموثق ࢫɲشاط ࢫيفسرࢫɠل ࢫلا ࢫالضيق ࢫالمظɺرࢫالتعاقدي ࢫɸذا ࢫمثل ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫتجدرࢫלشارة ࢫولكن

  .يمكنࢫمعھࢫالقولࢫبأنࢫلاࢫيصݏݳࢫأساساࢫلعملھࢫ

  )النظامي(العنصرࡧالقانوɲيࡧ:  الفرعࡧالثالث

ʇشɢلࢫالموثقࢫجزءاࢫمـنࢫالنظـامࢫالقـانوɲيࢫللدولـةࢫفɺـوࢫيباشـرࢫمɺنتـھࢫلإثبـاتࢫכعمـالࢫالقانونيـةࢫللأفـرادࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

رسࢫمɺــامࢫخاصـةࢫومتعــددةࢫوإذاࢫɠاـنࢫالموثــقࢫيمـا) اݍــݸ...المعـاملاتࢫالعقارʈــةࢫ،ࢫالتفعـاتࢫ،ࢫالــرɸنࢫ،ࢫالـزواجࢫ(

  .فإنࢫمɺمتھࢫالتوثيقࢫۂʏࢫأɸمɺاࢫعڴʄࢫלطلاق

والموثقࢫحينمـاࢫيمـارسࢫمɺمتـھࢫإنمـاࢫيمارسـɺاࢫباسـتقلالࢫعـنࢫɸيمنـةࢫأوࢫتـأث؈فࢫכفـرادࢫوɸـوࢫمـاࢫيɴܦـݨمࢫمـعࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

المغـــزىࢫمـــنࢫإɲشـــاءࢫوظيفـــةࢫالموثـــقࢫألاࢫوɸـــوࢫضـــمانࢫتحقيـــقࢫכمـــنࢫالقـــانوɲيࢫســـواءࢫبالɴســـبةࢫللأعمـــالࢫالۘـــܣࢫ

الشـــرعيةࢫأوࢫالܶـــݰةࢫالۘـــܣࢫيطالـــبࢫ٭ڈـــاࢫכطـــرافࢫلɺـــذهࢫכعمـــالࢫأوࢫبالɴســـبةࢫللأعمـــالࢫالۘـــܣࢫࢫتخضــعࢫلمقتغـــۜܢ

      . )27(يرغبࢫכطرافࢫبتوثيقɺاࢫ،ࢫوȌعبارةࢫأخرىࢫفإنࢫالموثقࢫيؤديࢫواجباࢫقانونياࢫللشرعية

  طبيعةࡧومضمونࡧالقاماتࡧالموثقࡧالمɺنية:  المطلبࡧالثاɲي     
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ࢫو       ࢫباسȘيفاء ࢫملقما ࢫالمدين ࢫيɢون ࢫولاࢫقد ࢫ، ࢫبدقـة ࢫمحددا ࢫالقاما ࢫحيɴئذ ࢫالقامـھ ࢫفيɢون ࢫ، ࢫمحددة اقعة

يɢونࢫقدࢫوࢭʄࢫبھࢫإلاࢫإذاࢫتحققتࢫالنȘيجةࢫالمطلوȋةࢫ،ࢫوقدࢫيɢونࢫملقماࢫفقطࢫبأنࢫيقدمࢫعنايةࢫ،ࢫوأنࢫيبـذلࢫ

ࢭʏࢫسȎيـلࢫذلكࢫحرصھࢫمنࢫأجلࢫالوصولࢫإڲʄࢫتلكࢫالنȘيجة،ࢫوقدࢫجرتࢫغالبيةࢫالفقھࢫعڴʄࢫȖسميةࢫالنوعࢫ

ࢫواݍݰرص،ࢫوأنࢫمعيارࢫالتمي؈قࢫࢫכولࢫبالالقام بنȘيجة،ࢫوعڴʄࢫȖسميةࢫالنوعࢫالثاɲيࢫبالالقامࢫالعامࢫبالعناية

  .)28(بئڈماࢫɸوࢫدرجةࢫاحتمالࢫتحققࢫالنȘيجةࢫالۘܣࢫيȎتغٕڈاࢫالدائن

ࢫالمɺنيةࢫࢫ   ࢫالقاماتھ ࢫتنفيذ ࢫأثناء ࢫالموثق ࢫالقام ࢫومضمون ࢫطبيعة ࢫفما ࢫɸذه ࢫכمرࢫواݍݰال ࢫɠان وإذا

  قيقࢫنȘيجةࢫمحددةࢫأمࢫببذلࢫعنايةࢫحرʈصةࢫوɠافيةࢫفقطࢫ؟ࢫوɸلࢫɸوࢫملزمࢫࢭʏࢫعملھࢫبتح

  أɸميةࡧالتفرقةࡧب؈نࡧטلقامࡧبتحقيقࡧنȘيجةࡧوטلقامࡧببذلࡧعنايةࡧمعينةࡧ:  الفرعࡧכول 

ࢫنتائجࢫ   ࢫيرتب ࢫمٔڈا ࢫتقسيم ࢫوɠل ࢫالتقسيمات ࢫمن ࢫالعديد ࢫتوجد ࢫالعلوم ʏࢫكباࢮ ࢫالقانوɲي ࢫالعلم ʏࢭ

ࢫتق ࢫɠل ࢫيخضع ࢫبحيث ࢫ، ࢫالعملية ࢫالناحية ࢫمن ࢫɸناكࢫɸامة ࢫفمثلا ࢫ، ࢫمختلفة ࢫقانونية ࢫلقواعد ࢫمٔڈا سيم

ࢫغ؈فࢫ ࢫوحقوق ࢫوالشراء ࢫبالبيع ࢫفٕڈا ࢫالتعامل ࢫيمكن ࢫمالية ࢫحقوق ʄࢫاݍݰقوقࢫإڲ ࢫوتنقسم ࢫ، ࢫوالقامات حقوق

  .الماليةࢫوتتعلقࢫبالܨݵصيةࢫالطبيعيةࢫأوࢫالمعنوʈة

ࢫأدا٬   ࢫوطرʈقة ࢫمصدرɸا ࢫحيث ࢫمن ࢫبئڈا ࢫفيما ࢫטلقامات ࢫوتختلف ࢫ، ࢫالقام ࢫحق ࢫɠل ڈاࢫࢫوʈقابل

  .وكذلكࢫࢭʏࢫمضموٰڈاࢫومدىࢫماࢫيتطلبھࢫɠلࢫالقامࢫمنࢫعمل

ࢫɸذاࢫ   ࢫمن ࢫالقام ࢫوɠل ࢫ، ࢫالعقدي ࢫبالالقام ࢫعندئذ ࢫفʋسܢ ࢫالعقد ʏࢫࢭ ࢫمصدره ࢫيجد ࢫقد فالالقام

القبيلࢫعڴʄࢫطرفࢫيقابلھࢫحقࢫللطرفࢫכخرࢫوغالباࢫماࢫتؤديࢫمخالفتھࢫإڲʄࢫقيامࢫالمسؤوليةࢫالعقديةࢫ،ࢫوقدࢫ

  .)29(ونࢫʇسܢࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫبالالقامࢫالتقص؈فيࢫأوࢫشبھࢫالتقص؈في يɢونࢫمصدرࢫטلقامࢫɸوࢫالقان

ࢫأوࢫ   ࢫءۜܣء ࢫلاࢫيتحققࢫإلاࢫبإعطاء ࢫالقاماࢫايجابيا ࢫيɢون ࢫفقد ࢫ، ࢫطبيعتھ ࢫحيث ࢫمن ࢫטلقام وȘȋنوع

  .قيامࢫȊعملࢫمع؈نࢫ،ࢫوقدࢫيɢونࢫטلقامࢫسلبياࢫمتمثلاࢫࢭʏࢫטمتناعࢫعنࢫعملࢫمع؈نࢫ

ࢫمضم   ࢫحيث ࢫمن ࢫأيضا ࢫטلقام ࢫيختلف ࢫنȘيجةࢫكما ࢫبتحقيق ࢫالمدين ࢫيلقم ࢫفقد ࢫ، ࢫومداه ونھ

محددةࢫللدائنࢫوʉسܢࢫࢭʏࢫنظرࢫالبعضࢫالقاماࢫبنȘيجةࢫ،ࢫوࢭʏࢫنظرࢫȊعضࢫכخرࢫالقاماࢫمحدداࢫ،ࢫوقدࢫيلقمࢫ

المدينࢫببذلࢫالعنايةࢫواݍݰرصࢫدونࢫأنࢫيɢونࢫملزماࢫبتحقيقࢫالنȘيجةࢫوʉعتفࢫمؤدياࢫلالقامھࢫࢭʏࢫحالةࢫبذلھࢫ

لنȘيجةࢫالمرجوةࢫوʉسܢࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫعندࢫنظرࢫالبعضࢫالقاماࢫببذلࢫعنايةࢫتلكࢫالعنايةࢫوإنࢫلمࢫتتحققࢫا

  .معينةࢫوࢭʏࢫنظرࢫالبعضࢫכخرࢫالقاماࢫبوسيلةࢫ

ࢫفكرࢫالكث؈فࢫمنࢫ   ʄسيطرࢫعڴʇࢫ ࢫيزال ࢫلا ࢫטلقامات ࢫمن ࢫالنوع؈ن ࢫɸذين ࢫب؈ن ࢫالتقسيم ࢫɸذا إن

لقدࢫعرفࢫالقانونࢫالروماɲيࢫɸذهࢫالفقɺاءࢫنظراࢫلأɸميةࢫɸذاࢫالتقسيمࢫوماࢫيفتبࢫعليھࢫمنࢫآثارࢫقانونيةࢫ،ࢫو 

التقسيماتࢫمنذࢫزمنࢫȊعيدࢫوخاصةࢫࢭʏࢫטلقاماتࢫالۘܣࢫتخضعࢫللطبيعةࢫالعقدية،ࢫحيثࢫɠانتࢫטلقاماتࢫ
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ࢫɸذاࢫ ࢫأɸمية ࢫظɺرت ࢫوقد ࢫ، ࢫنȘيجة ࢫبتحقيق ࢫوטلقام ࢫالعناية ࢫببذل ࢫטلقام ʏࢫوۂ ࢫ، ࢫنوع؈ن ʄࢫإڲ تقسم

أɸميْڈاࢫبالɴسبةࢫللدائنࢫ،ࢫحيثࢫɸناكࢫȊعضࢫالتقسيمࢫمحلࢫاݍݰديثࢫࢭʏࢫعقودࢫتارʈخيةࢫمعينةࢫɠانتࢫلɺاࢫ

ࢫالقيامࢫ ࢫعدم ࢫعند ࢫمسؤوليتھ ࢫتنعقد ࢫبأدائھ ࢫيقم ࢫلم ࢫفإذا ࢫ، ࢫمحدد ࢫعمل ࢫبأداء ࢫفٕڈا ࢫالمدين ࢫيلقم العقود

ࢫبȘنفيذࢫ ࢫالقيام ࢫوȋ؈ن ࢫبʋنھ ࢫحال ࢫأجنۗܣ ࢫسȎب ࢫوجود ࢫاثȎت ࢫإذا ࢫإلا ࢫمسؤوليتھ ࢫتɴتفي ࢫولا ࢫטلقام بذلك

  .)30(القامھ

نوڤʏࢫטلقامࢫالسالفيࢫالذكرࢫطبقاࢫللقواعدࢫالعامةࢫمنࢫعدةࢫوجوهࢫوتظɺرࢫأɸميةࢫالتفرقةࢫب؈نࢫ  

  :أɸمɺاࢫ

ࢫتتحققࢫالنȘيجةࢫ/ أولا ࢫلم ࢫفإذا ࢫ، ࢫمحدد ࢫɸدف ࢫورائھ ࢫمن ࢫيؤمل ࢫمع؈ن ࢫالمدينࢫɲشاط ࢫمن ࢫيطلب فأحيانا

ࢫينفذࢫ ࢫلم ࢫالذي ࢫالمدين ࢫمسؤولية ࢫلقيام ࢫيكفي ࢫوɸذاࢫالضرر ࢫ، ࢫواܷݳ ࢫضرر ࢫيصʋبھ ࢫفإنࢫالدائن المطلوȋة

ࢫالمحدد ࢫبتحقيقࢫࢫטلقام ࢫטلقام ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ʏࢫوࢭ ࢫالقانون ࢫعليھ ࢫيفرضھ ࢫأوࢫالذي ࢫ، ࢫبھ ࢫȖعɺد الذي

نȘيجةࢫلاࢫيملكࢫالمدينࢫالقدرةࢫعڴʄࢫالتحللࢫمنࢫالمسؤوليةࢫبطرحࢫصعوȋاتࢫمعينةࢫأوࢫعقباتࢫɠانتࢫماɲعاࢫ

ࢫيمكنࢫ ࢫالوحيدࢫالذي ࢫالسȎب ʏࢫۂ ࢫכجنۗܣ ࢫأوࢫالسȎب ࢫالقاɸرة ࢫوȖعتفࢫالقوة ࢫالمرجوة ࢫالنȘيجة ࢫتحقيق دون

  .)31(للمدينࢫטعتذارࢫبھࢫعندࢫعدمࢫتنفيذࢫטلقامࢫبتحقيقࢫنȘيجة

أماࢫبالɴسبةࢫللالقامࢫببذلࢫالعنايةࢫأوࢫبوسيلةࢫفلاࢫيɢونࢫالمدينࢫمطالباࢫسوىࢫببذلࢫالعنايةࢫالمعتادةࢫ/ ثانيا

الذيࢫيبذلɺاࢫالرجلࢫالمعتادࢫࢭʏࢫنفسࢫالظروفࢫالۘܣࢫتحيطࢫبالمدينࢫعندࢫتنفيذࢫالقامھࢫ،ࢫولاࢫيɢونࢫمسئولاࢫ

اࢫقامࢫȊعنايةࢫالܨݵصࢫالمعتادࢫحۘܢࢫولوࢫلمࢫتتحققࢫالنȘيجةࢫالمرجوةࢫ،ࢫومثالࢫذلكࢫلاࢫتقومࢫمسؤوليةࢫإذ

الطبʋبࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫتحقيقࢫالنȘيجةࢫوۂʏࢫشفاءࢫالمرʈضࢫوإنماࢫتنعقدࢫمسؤوليتھࢫبمجردࢫإɸمالھࢫوعدمࢫ

  .بذلࢫالعنايةࢫاللازمةࢫوفقاࢫللمعيارࢫالموضوڤʏࢫ،ࢫوɸوࢫعنايةࢫالرجلࢫالمعتاد

ࢫال   ࢫɸذا ʏࢫخطأࢫوࢭ ࢫيثȎت ࢫأن ࢫالدائن ʄࢫعڴ ࢫيجب ࢫالمدين ࢫمسؤولية ࢫتقوم ࢫولɢي ࢫטلقام ࢫمن نوع

ࢫولʋسࢫ ࢫعناية ࢫبتقديم ࢫمدينھ ࢫالقام ࢫلأن ࢫלثبات ࢫعبء ࢫعليھ ࢫيقع ࢫɸوࢫالذي ࢫالدائن ࢫلأن ࢫالمدين وإɸمال

  .)32(بتحقيقࢫنȘيجة

يامࢫوʈتܸݳࢫمنࢫɸذاࢫالتقسيمࢫأنھࢫࢭʏࢫنطاقࢫטلقاماتࢫالعقديةࢫيتعɺدࢫالمدينࢫبحرʈةࢫتامةࢫبالق  

بالالقامࢫوفقاࢫلقدرتھࢫوإمɢانياتھࢫ،ࢫوʈجبࢫأنࢫيقومࢫبماࢫȖعɺدࢫبھࢫبدونࢫزʈادةࢫعڴʄࢫذلكࢫوʈتمࢫɸذاࢫالتحديدࢫ

ࢫبأنࢫ ࢫالدائن ࢫمواجɺة ʏࢫࢭ ࢫيتعɺد ࢫأن ࢫأما ࢫالمدين ࢫفإن ʏتاڲȋࢫو ࢫ، ࢫتثارࢫالمسؤولية ࢫأن ࢫقبل ࢫכطراف ࢫجانب من

اجɺتھࢫببذلࢫالعنايةࢫالمطلوȋةࢫيحققࢫلھࢫنȘيجةࢫمحددةࢫ،ࢫأوࢫأنࢫيقومࢫȊعملࢫمع؈نࢫ،ࢫوأماࢫأنࢫيتعɺدࢫࢭʏࢫمو 

  .لضمانࢫتحقيقࢫالنȘيجةࢫ

ࢫإعطاءࢫ   ʏࢫࢭ ࢫيظɺرࢫأثره ࢫالذي ࢫونطاقھ ࢫטلقام ࢫمضمون ࢫتحديد ʏࢫࢭ ࢫالتقسيم ࢫɸذا ࢫفائدة وࢫتكمن

فكرةࢫاݍݵطأࢫقيمْڈاࢫاݍݰقيقيةࢫ،ࢫكماࢫأنࢫتحديدࢫטلقامࢫلھࢫأثرࢫعڴʄࢫفكرةࢫعبءࢫלثباتࢫ،ࢫوࢫكذلكࢫتحديدࢫ
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ماࢫيتحددࢫمضمونࢫالقامࢫالمدينࢫبأنھࢫبتحقيقࢫنȘيجةࢫيكفيࢫأنࢫيقومࢫحالاتࢫانتفاءࢫالمسؤوليةࢫ،ࢫإذࢫعند

الدائنࢫبإثباتࢫواقعةࢫواحدةࢫوۂʏࢫعدمࢫتحققࢫالنȘيجةࢫبصفةࢫɠليةࢫأمࢫجزئيةࢫ،ࢫثمࢫمنࢫناحيةࢫأخرىࢫيأȖيࢫ

دورࢫالمدينࢫࢭʏࢫإثباتھࢫلتنفيذࢫالقامھࢫمنࢫخلالࢫإثباتࢫتحققࢫالنȘيجةࢫولاࢫʇعفيھࢫمنࢫالمسؤوليةࢫࢭʏࢫحالةࢫ

  .لنȘيجةࢫالمرجوةࢫإلاࢫإثباتࢫوجودࢫقوةࢫقاɸرةࢫأوࢫسȎبࢫأجنۗܣࢫيمنعھࢫمنࢫالتنفيذࢫعدمࢫتحقيقھࢫل

ࢫ   ࢫالقول ࢫاݍݵطأࢫ... وࢫخلاصة ࢫإثبات ࢫعبء ࢫعليھ ࢫلاࢫيقع ࢫنȘيجة ࢫبتحقيق ࢫɠلࢫالقام ʏࢫࢭ ࢫالدائن أن

المدينࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫالتنفيذࢫأوࢫعدمࢫتحققࢫالنȘيجةࢫوȋالعكسࢫفإنࢫالدائنࢫملزمࢫبإثباتࢫاݍݵطأࢫالمتمثلࢫ

  .المدينࢫأوࢫإɸمالھࢫࢭʏࢫحالةࢫטلقامࢫببذلࢫالعنايةࢭʏࢫتقص؈فࢫ

  القاماتࡧالموثقࡧالمɺنيةࡧبتحقيقࡧنȘيجة:  الفرعࡧالثاɲي

ࢫالموثقࢫ   ࢫفٕڈا ࢫʇستطيع ࢫالۘܣ ࢫاݍݰالات ࢫمن ࢫالعديد ࢫɸناك ࢫعامة ࢫبصفة ࢫالتوثيقي ࢫالɴشاط ʏࢭ

ʉشرȘعࢫوࢫخفتھࢫأنࢫمستعيناࢫبطبيعةࢫاݍݰالࢫبمعطياتࢫعلميةࢫ،ࢫاݍݰديثةࢫوࢫالمتطورةࢫوࢫمسايرتھࢫݍݰركيةࢫال

ࢫوࢫ ࢫטحتمال ࢫضوء ʏࢫلاࢫتقدرࢫࢭ ࢫعناية ࢫأي ࢫ، ࢫالشك ࢫإلٕڈا ࢫلاࢫيتطرق ࢫمحددة ࢫتوثيقية ࢫنȘيجة ࢫلزȋائنھ يقدم

  . التخم؈نࢫ،ࢫوʉسܢࢫالقامھࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫالقاماࢫبتحقيقࢫنȘيجة

وȌعبارةࢫأخرى،ࢫࢫفإنࢫالعلةࢫوراءࢫالقامࢫالموثقࢫبتحقيقࢫنȘيجةࢫمحددةࢫࢭʏࢫتلكࢫاݍݰالاتࢫتكمنࢫ  

ʏࢫمعظمࢫحالاتھ-ماࢫينطويࢫعليھࢫالعملࢫالتوثيقيࢫࢫأساساࢫࢭʏمنࢫغلبةࢫوࢫتفوقࢫعنصرࢫاليق؈نࢫوࢫاݍݨزمࢫࢫ-ࢭ

عڴʄࢫعنصرࢫטحتمالࢫࢭʏࢫتحقيقࢫࢫالنȘيجةࢫ،ࢫכمرࢫالذيࢫيفرࢫخروجࢫوࢫابتعادࢫالعملࢫالتوثيقيࢫكأصلࢫعامࢫ

لࢫكث؈فةࢫعنࢫفكرةࢫالعنايةࢫالۘܣࢫتدورࢫحولɺاࢫȊعضࢫأعمالࢫالتوثيقࢫࢭʏࢫمجالاتࢫضيقةࢫࢫنظراࢫلتضافرࢫعوام

  .تحيطࢫبالعملࢫالتوثيقيࢫتجعلࢫمنࢫالنȘيجةࢫالمرجوةࢫاسȘناداࢫإلٕڈاࢫتحتࢫسيطرةࢫالموثق

وࢫيفتبࢫعڴʄࢫذلكࢫ،ࢫالقامࢫالموثقࢫبتحقيقࢫنȘيجةࢫمحددةࢫأثناءࢫترسيمࢫالعقدࢫوࢫاتخاذࢫإجراءاتھࢫ  

ࢫك ࢫ، ࢫمخالفتھ ࢫوࢫعدم ࢫالقانوɲي ࢫالنظام ࢫمع ࢫטتفاق ࢫموائمة ࢫبܶݰة ࢫفɺوࢫيلقم ࢫ، ࢫقانونا ࢫيلقمࢫالمتطلبة ما

وكذاࢫالشروطࢫالشɢليةࢫ) כɸليةࢫ،ࢫالمحل،ࢫالسȎب(بالبحثࢫوالتحريࢫࢭʏࢫمدىࢫتوافرࢫالشروطࢫالموضوعيةࢫ

ࢫفɺوࢫ ࢫوأخ؈فا ࢫلتحصيلɺا ࢫالواجبةࢫقانونا ࢫالمختلفة ࢫوࢫالرسوم ࢫالعقد ࢫمصارʈف ࢫبحساب ࢫأيضا ࢫيلقم ࢫكما ،

ʏࢫࢭ ࢫقانونا ࢫالواجبة ࢫלجراءات ࢫوࢫاتخاذ ࢫوࢫكتابتھ ࢫبتحرʈرࢫالعقد ࢫكذلك ࢫوࢫࢫيلقم ࢫȖܦݨيل ࢫمن ࢫالعقد ذلك

  .إشɺارࢫوࢫإعلانࢫثمࢫتمك؈نࢫכطرافࢫبɴܦݸࢫومستخرجاتࢫمنࢫذلكࢫالعقد

ࢫأنࢫ   ࢫȖعۚܣ ࢫأوࢫناقصا ࢫمعيبا ࢫتنفيذا ࢫأوࢫتنفيذɸا ࢫ، ࢫأوࢫȊعضɺا ࢫטلقامات ࢫɸذه ࢫɠل ࢫتنفيذ فعدم

  .الموثقࢫقدࢫأخلࢫبالقاماتھ

ࢫالتوثي   ࢫالعمل ʏࢫࢭ ࢫمحددة ࢫنȘيجة ࢫبتحقيق ࢫטلقام ࢫرد ࢫيمكن ࢫفإنھ ࢫذلك ʄࢫטلقامࢫوعڴ ʄࢫإڲ قي

الناءۜܡࢫعنࢫمدىࢫموائمةࢫمشروعࢫالعقدࢫوعدمࢫمخالفتھࢫللنظامࢫالقانوɲي،ࢫوعنࢫטلقامࢫبالبحثࢫࢭʏࢫمدىࢫ



ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الطبيعة القانونية لمسؤولية الموثق المدنية ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــــــــــــ

348 

ࢫالقانونيةࢫ ࢫوالرسوم ࢫالعقد ࢫمصارʈف ࢫحساب ࢫعمليات ࢫوࢫعن ࢫ، ࢫشكلاࢫوࢫمضمونا ࢫالموثقة ࢫالعقود ܵݰة

العقد،ࢫوسوفࢫɲستعرضࢫࢫالواجبة،ࢫوࢫأخ؈فاࢫטلقامࢫالناءۜܡࢫعنࢫȖسليمࢫالɴܦݸࢫوࢫالمستخرجاتࢫلأطراف

  . للالقامࢫالناءۜܡࢫعنࢫɠلࢫɸذهࢫכعمال

  טلقامࡧالناءۜܡࡧعنࡧالتأكدࡧمنࡧعدمࡧمخالفةࡧمشروعࡧטتفاقࡧللنظامࡧالقانوɲي/ أولا

داخلࢫالمكتبࢫالعموميࢫللتوثيقࢫ،ࢫوࢭʏࢫنطاقࢫالعملࢫالتوثيقيࢫيتلقىࢫالموثقࢫيومياࢫالعديدࢫمنࢫ  

يمɺاࢫوࢫتوثيقɺاࢫ،ࢫɸذهࢫالمشارʉعࢫأوࢫالمعطياتࢫالۘܣࢫيتلقاɸاࢫטتفاقاتࢫب؈نࢫכطرافࢫȖعرضࢫعليھࢫȊغيةࢫترس

ࢫإمɢانيةࢫ ࢫثمة ࢫومن ࢫتخالفɺا ࢫولا ࢫ٭ڈا ࢫالمعمول ࢫوכنظمة ࢫالقانوɲي ࢫالنظام ࢫمع ࢫموائمة ࢫتɢون ࢫقد الموثق

  .ترسيمɺاࢫ،ࢫوقدࢫتɢونࢫࢭʏࢫȊعضࢫכحيانࢫمشارʉعࢫمخالفةࢫللقانونࢫوࢫכنظمةࢫالمعمولࢫ٭ڈا

ࢫالتأ   ࢫعن ࢫالناءۜܡ ࢫטلقام ࢫأن ࢫقبلࢫونرى ࢫمن ࢫالمقفح ࢫטتفاق ࢫمشروع ࢫمخالفة ࢫعدم ࢫمن كد

ࢫبماࢫ ࢫטتفاق ࢫضبط ࢫالموثق ʄࢫعڴ ࢫʇستلزم ࢫ، ࢫنȘيجة ࢫبتحقيق ࢫטلقامات ࢫطبيعة ࢫمن ࢫالموثق ʄࢫعڴ כطراف

  .يتماءۜܢࢫوعدمࢫمخالفتھࢫللقانونࢫوכنظمةࢫالمعمولࢫ٭ڈا

جوزࢫللموثقࢫأنࢫلاࢫي«: منࢫالقانونࢫالتوثيقيࢫاݍݰاڲʏࢫعڴʄࢫأنھ) 15(وࢭʏࢫɸذاࢫالصددࢫتنصࢫالمادةࢫ  

ࢫمنھࢫ،ࢫإلاࢫإذاࢫɠانࢫالعقدࢫالمطلوبࢫتحرʈرهࢫمخالفاࢫللقانونࢫوࢫכنظمةࢫ ࢫعقدࢫيطلب يمتنعࢫعنࢫتحرʈرࢫأي

  .»المعمولࢫ٭ڈا

ࢫטتفاقࢫ   ࢫمشروع ࢫمخالفة ࢫعدم ࢫمن ࢫالتأكد ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫأوࢫالمحددة ࢫالمرجوة ࢫالنȘيجة وȖستلزم

متاȊعةࢫɠلࢫجديدࢫࢭʏࢫمجالࢫالعلومࢫوࢫالفنونࢫالمقفحࢫعڴʄࢫالموثقࢫ،ࢫأنࢫيوجھࢫɸذاࢫכخ؈فࢫاɸتماماࢫɠافياࢫنحوࢫ

القانونيةࢫواطلاعھࢫعڴʄࢫحركيةࢫالȘشرʉعࢫالمتغ؈فةࢫمنࢫح؈نࢫإڲʄࢫآخرࢫ،ࢫمسْڈدفاࢫمنࢫوراءࢫɠلࢫذلكࢫتقديمࢫ

نȘيجةࢫمحددةࢫللأطرافࢫوࢫللصاݍݳࢫالعام،ࢫتتمثلࢫࢭʏࢫتوثيقࢫɠلࢫماࢫɸوࢫجائزࢫوࢫمشروعࢫقانوناࢫورفضࢫتوثيقࢫ

  .ماࢫɸوࢫمخالفࢫلذلك

قࢫالذيࢫʇعتمدࢫداخلࢫمكتبھࢫࢭʏࢫعلمھࢫوعملھࢫعڴʄࢫماࢫجرىࢫعليھࢫالعملࢫب؈نࢫوࢫلذلكࢫفإنࢫالموث  

ࢫعرضھࢫ ࢫيɢون ࢫللقانون ࢫمخالفة ࢫتɢون ࢫقد ࢫوالۘܣ ࢫالشاǿعة ࢫالتوثيقية ࢫالعادات ࢫȊعض ࢫإتباع ࢫمن الموثق؈ن

للوقوعࢫتحتࢫطائلةࢫالمسؤوليةࢫإذاࢫماࢫɲشأࢫعنࢫذلكࢫالعقدࢫالمخالفࢫللقانونࢫوכنظمةࢫالمعمولࢫ٭ڈاࢫضررࢫ

     .ينࢫأوࢫغ؈فࢫالمتعاقدينلأحدࢫالمتعاقد

  טلقامࡧالناءۜܡࡧعنࡧعملياتࡧحسابࡧمصارʈفࡧالعقدࡧوࡧالرسومࡧالواجبةࡧقانوناࡧعليھ/ ثانيا

ࢫوכنظمةࢫ     ࢫللقانون ࢫمخالفتھ ࢫȊعدم ࢫטتفاق ࢫمشروع ࢫمنࢫܵݰة ࢫتأكد ࢫقد ࢫيɢونࢫالموثق ࢫأن Ȋعد

لࢫכȖعابࢫالمستحقةࢫمعࢫالمعمولࢫ٭ڈاࢫ،ࢫوقبلࢫتحرʈرهࢫوࢫكتابتھࢫ،ࢫيلزمࢫالقانونࢫعڴʄࢫالموثقࢫحسابࢫوࢫتحصي

ࢫ ࢫرقم ࢫالمرسومࢫالتنفيذي ʏࢫࢭ ࢫالرسميةࢫالمحددة ࢫالتعرʈفة ʏࢫࢭ ࢫتقابلɺا ࢫالۘܣ ࢫيحددࢫ) 243-08(الȘسع؈فة الذي
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 لمستحقةࢫلݏݵزʈنةࢫالعموميةࢫ،ࢫوأȖعابࢫالموثقࢫكماࢫʇشملࢫاݍݰسابࢫجميعࢫاݍݰقوقࢫوالرسومࢫالمختلفةࢫا

  .الۘܣࢫتختلفࢫبطبيعةࢫاݍݰالࢫمنࢫعقدࢫإڲʄࢫآخر

ࢫʇستوجب     ࢫالرسميةࢫوɸنا ࢫالتعرʈفة ʏࢫيراڤ ࢫأن ࢫالموثق ʄࢫالرسومࢫ-عڴ ࢫو ࢫأȖعابھ ࢫحساب عند

  .بألاࢫيحصلࢫمبالغࢫماليةࢫأقلࢫأوࢫأك؆فࢫمماࢫɸوࢫمحددࢫقانوناࢫ-الواجبة

ࢫيࢫࢫࢫࢫ   ࢫالۘܣ ࢫاݍݰسابية ࢫالعمليات ࢫعن ࢫالناءۜܡ ࢫטلقام ࢫأȖعابھࢫوʉعتف ࢫتحصيل ࢫقصد ࢫالموثق جرٱڈا

  .القامࢫبتحقيقࢫنȘيجةمستحقاتࢫاݍݵزʈنةࢫالعموميةࢫالقاماࢫمحدداࢫ،ࢫأيࢫو 

ࢫماليةࢫ     ࢫقيمة ࢫلتحصيلھ ࢫاݍݰسابية ࢫالعمليات ࢫتلك ࢫإجراء ʏࢫࢭ ࢫالموثق ࢫخطأ ࢫفإن ࢫ، ࢫلذلك وترتʋبا

تفوقࢫأوࢫتقلࢫتلكࢫالمحددةࢫقانوناࢫࢫوترتبࢫعنࢫذلكࢫضرراࢫأصابࢫכطرافࢫالمتعاقدةࢫأوࢫاݍݵزʈنةࢫالعموميةࢫ

ࢫعن ࢫببذل ࢫبقيامھ ࢫيتذرع ࢫכخ؈فࢫأن ࢫلɺذا ࢫفلاࢫيɢون ࢫ، ࢫالموثق ࢫحدثࢫأوࢫܧݵص ࢫفقد ࢫذلك ࢫومع ࢫɠافية اية

  .الضررࢫأياࢫɠانࢫطرفھ

ࢫخطأࢫالموثقࢫ،ࢫوࢫإنࢫ     كماࢫأنࢫכطرافࢫالمتعاقدةࢫأوࢫاݍݵزʈنةࢫالعموميةࢫلاࢫيɢونࢫملزم؈نࢫبإثبات

ɠانࢫبإمɢانࢫɸذاࢫכخ؈فࢫوࢫࢭʏࢫɠلࢫכحوالࢫوࢫسواءࢫأɠانࢫالضررࢫݍݰقࢫبھࢫɸوࢫܧݵصياࢫبتحصيلࢫمبالغࢫتقلࢫ

ࢫقد ࢫالضرر ࢫأوࢫɠان ࢫقانونا ࢫɸوࢫمحدد ࢫوذلكࢫࢫعما ࢫالزȋائن ࢫضرر ࢫعن ࢫمسؤوليتھ ࢫيدفع ࢫأن ࢫبالزȋائن ݍݰق

  .بإثباتھࢫأنࢫاݍݵطأࢫيرجعࢫإڲʄࢫسȎبࢫأجنۗܣࢫلاࢫيدࢫلھࢫفيھࢫ

  טلقامࡧالناءۜܡࡧعنࡧتحصيلࡧالديونࡧمنࡧالوداǿعࡧوࡧردɸاࡧإڲʄࡧأܵݰا٭ڈا/ ثالثا

لࢫࢭʏࢫالعقودࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫنقلࢫملكيةࢫحقوقࢫعيɴيةࢫعقارʈةࢫأوࢫالتنازلࢫعٔڈاࢫيلزمࢫقانونࢫالȘܦݨي  

ࢫخمس ࢫإيداع ࢫلھ ࢫأوࢫالمتنازل ࢫوࢫ) 1/5(المشفي ࢫبالوداǿع ࢫاݍݵاص ࢫالعقد ࢫمتلقي ࢫالموثق ࢫبحساب ࢫالبيع ثمن

  .المفتوحࢫلدىࢫاݍݵزʈنةࢫالعمومية

ࢫالعموميةࢫ   ࢫاݍݵزʈنة ࢫݍݰساب ࢫالباǿع ʄࢫعڴ ࢫالمفروضة ࢫوࢫالرسوم ࢫبتحصيلࢫاݍݰقوق وʈقومࢫالموثق

  .بمناسبةࢫتحرʈرࢫɸاتھࢫالعقود

رائبࢫالمبالغࢫالواجبةࢫعڴʄࢫכطرافࢫالمتعاقدةࢫبفعلࢫالضرʈبةࢫ،ࢫوʈدفعࢫمباشرةࢫلقباضاتࢫالض   

ࢫإڲʄࢫ ࢫכطراف ʄࢫعڴ ࢫالمفروضة ࢫوالضرائب ࢫالغرامات ࢫتحصيل ࢫȊعد ࢫالوداǿع ࢫمن ࢫتبقى ࢫما ࢫبدفع ࢫيقوم كما

  .مالكٕڈاࢫوأܵݰا٭ڈاࢫالشرعي؈ن

ࢫالعقوȋا     ࢫطائلة ࢫتحت ࢫلديھ ࢫالمودعة ࢫالمالية ࢫوالقيم ࢫللمبالغ ࢫحيازتھ ࢫأثناء ࢫالموثق ʄحظرࢫعڴʈتࢫو

ࢫولوࢫ ࢫلɺا ࢫالمخصص ࢫغ؈فࢫاستعمال ʏࢫࢭ ࢫɠانت ࢫصفة ࢫبأية ࢫاستعمالɺا ࢫالعقوȋات ࢫقانون ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا المنصوص

ࢫȊعدࢫ ࢫأوࢫالباǿع ࢫالعامة ࢫواݍݵزʈنة ࢫالضرائب ࢫقباضات ʄࢫإڲ ࢫدفعɺا ࢫوعدم ࢫ٭ڈا ࢫأوࢫטحتفاظ ࢫ، ࢫمؤقتة بصورة
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ࢫל  ࢫوالɺيئات ࢫالمصاݍݳ ࢫمن ࢫبذلك ࢫالرد ࢫووصول ࢫللدولة ࢫمديونʋتھ ࢫعدم ࢫحالة ʏࢫأوࢫࢭ ࢫديونھ دارʈةࢫخصم

  .المختصة

ࢫباعتبارɸاࢫ     ࢫالدولة ࢫمواجɺة ʏࢫࢭ ࢫالوداǿع ࢫمن ࢫالديون ࢫتحصيل ࢫعن ࢫالناءۜܡ ࢫالموثق وʉعتفࢫالقام

ࢫأوࢫ ࢫالعمومية ࢫاݍݵزʈنة ࢫلصاݍݳ ࢫأɠانت ࢫسواء ࢫالوداǿع ࢫتلك ࢫدفع ࢫعن ࢫالناءۜܡ ࢫأوࢫטلقام ࢫ، ࢫبالالقام دائنة

اتࢫبتحقيقࢫنȘيجةࢫ،ࢫبمقتضاɸاࢫيضمنࢫلماليكɺاࢫȊعدࢫاسȘيفاءࢫלجراءاتࢫالواجبةࢫقانوناࢫمنࢫقبيلࢫטلقام

الموثقࢫديونࢫالدولةࢫإذاࢫɠانتࢫدائنةࢫلأطرافࢫالعقدࢫ،ࢫكماࢫيضمنࢫمنࢫجɺةࢫأخرىࢫردࢫوȖسليمࢫتلكࢫالوداǿعࢫ

  .لأܵݰا٭ڈاࢫوࢫماليكɺاࢫࢭʏࢫحالࢫعدمࢫمديونيْڈمࢫأوࢫماࢫتبقىࢫمٔڈاࢫࢭʏࢫحالةࢫخصمࢫالديونࢫالمفروضةࢫعلٕڈم

رافࢫبالإيداعࢫࢭʏࢫتلكࢫالعقودࢫوإخطارࢫإدارةࢫالضرائبࢫوترتʋباࢫلذلك،ࢫفإنࢫعدمࢫإلزامࢫالموثقࢫכط    

ࢫغ؈فࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمالية ࢫأوࢫالقيم ࢫالوداǿع ࢫلتلك ࢫوטستعمال ࢫأوࢫالتصرف ࢫديوٰڈا ࢫتحصيل ࢫقصد ࢫالعملية بتلك

الغرضࢫالمخصصࢫلɺا،ࢫوكذاࢫامتناعھࢫعنࢫردࢫوȖسليمࢫالوداǿعࢫلأܵݰا٭ڈاࢫȊعدࢫاسȘيفاءࢫלجراءاتࢫالواجبةࢫ

  .يةࢫالمدنيةࢫمنࢫقبلࢫالمضرورࢫسواءࢫأɠانتࢫدولةࢫأوࢫأطرافا،ࢫتجعلࢫمنࢫالموثقࢫعرضةࢫللمسؤول

  טلقامࡧالناءۜܡࡧعنࡧالتأكدࡧمنࡧܵݰةࡧالعقودࡧالموثقةࡧوسلامْڈاࡧ/ راȊعا

ࢫȖܦݨيلɺاࢫ      ࢫإجراءات ࢫاتخاذ ࢫقبل ࢫܵݰْڈا ࢫمن ࢫوالتأكد ࢫالموثقة ࢫالعقود ࢫتلاوة ࢫعن ࢫالناءۜܡ טلقام

نࢫالموثقࢫألاࢫيصاحبࢫالعقدࢫالموثقࢫأخطاءࢫوإشɺارɸا،ࢫɸوࢫأيضاࢫالقامࢫبتحقيقࢫنȘيجةࢫ،ࢫبمقتضاهࢫيضم

  .ماديةࢫقدࢫتݏݰقࢫضرراࢫبمصاݍݳࢫأحدࢫכطرافࢫالمتعاقدة

ففيࢫنطاقࢫكتابةࢫالعقودࢫوتحرʈرɸاࢫنجدࢫأنࢫالمشرعࢫقدࢫمكنࢫالموثقࢫȊعددࢫɸائلࢫمنࢫלجراءاتࢫالۘܣࢫࢫࢫࢫ  

ࢫ ࢫتوزʉعھ ࢫأثناء ࢫمادية ࢫأخطاء ʏࢫࢭ ࢫالوقوع ࢫالموثق ࢫتجنب ࢫأن ࢫ٭ڈا ࢫوالتقيد ࢫاحفامɺا ࢫشأن لݏݰقوقࢫمن

ࢫعڴʄࢫ ࢫوقراءاتھ ࢫالعقد ࢫبتلاوة ࢫالموثق ࢫواجب ࢫלطلاق ʄࢫعڴ ࢫوأɸمɺا ࢫ، ࢫالمتعاقدة ࢫכطراف ࢫب؈ن وטلقامات

ࢫوالوسائلࢫ ࢫوטحتياطات ࢫلɺا ࢫيخضعون ࢫوךثارࢫالۘܣ ࢫوحقوقɺم ࢫالقاماٮڈم ࢫبمدى ࢫتنوʈرɸم ࢫȊغية כطراف

  .الۘܣࢫيتطلّڈاࢫأوࢫيمنحɺاࢫلɺمࢫالقانونࢫلضمانࢫنفادࢫإرادٮڈم

ࢫɸࢫࢫࢫ   ࢫܵݰةࢫوتأȖي ࢫالموثق ࢫضمان ࢫ٭ڈدف ࢫوإنما ࢫ، ࢫالعقد ࢫشɢليات ࢫتطوʈل ࢫ٭ڈدف ࢫلʋس ࢫלجراءات ذه

توثيقھࢫوابتعادهࢫعنࢫכخطاءࢫاݍݨوɸرʈةࢫوغ؈فࢫاݍݨوɸرʈةࢫالۘܣࢫيمكنࢫأنࢫȖشوبࢫتلكࢫالعقودࢫ،ࢫولاࢫٱڈمࢫȊعدࢫ

  .ذلكࢫإنࢫɠانࢫذلكࢫاݍݵطأࢫالماديࢫصادرࢫمنࢫقبلࢫالموثقࢫأوࢫأحدࢫمساعديھࢫ

ࢫاعتبارࢫواج       ࢫأساس ࢫأن ࢫالقاماتࢫونرى ࢫمن ࢫالموثق ࢫقبل ࢫمن ࢫسلامْڈا ࢫمن ࢫوالتأكد ࢫالعقود ࢫفحص ب

ࢫالموثق،ࢫ ࢫسيطرة ʄࢫإڲ ࢫدوما ࢫتخضع ࢫواعتبارات ࢫعوامل ʄࢫعڴ ࢫذلكࢫالعمل ࢫاشتمال ʏࢫࢭ ࢫيكمن ࢫنȘيجة بتحقيق

ࢫכطرافࢫ ࢫقبل ࢫمن ࢫالمرجوة ࢫالنȘيجة ࢫتحقيق ࢫȊغية ࢫعملھ ʏࢫࢭ ࢫوالفك؈قࢫالمطلوب ࢫالدقة ࢫيتحرى ࢫأن وعليھ

ࢫالمو  ࢫلأن ࢫ، ࢫاتفاقاٮڈم ࢫعلٕڈمࢫحسب ࢫتوقيعɺم ࢫقبل ࢫللأطراف ࢫوʉشرحھ ࢫالعقد ࢫيفحص ࢫالم۶ܣ ࢫالقامھ ʏࢫࢭ ثق
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Ȋغيةࢫالتأكدࢫمنࢫسلامتھࢫوخلوهࢫمنࢫכخطاءࢫالماديةࢫلاࢫيتعɺدࢫفقطࢫببذلࢫعنايةࢫࢭʏࢫأدائھࢫلذلكࢫالعملࢫ،ࢫ

  .وإنماࢫعليھࢫأنࢫيقطعࢫوʈجزمࢫبيق؈نࢫܵݰةࢫالعقدࢫوأنࢫيتعɺدࢫبخلوهࢫمنࢫכخطاءࢫالمادية

الۘܣࢫيɴبڧʏࢫعڴʄࢫالموثقࢫالتقيدࢫ٭ڈاࢫأثناءࢫكتابتھࢫللعقدࢫوتحرʈرهࢫوالۘܣࢫمنࢫشأٰڈاࢫوأɸمࢫɸذهࢫالعواملࢫࢫࢫࢫ  

ࢫوالفك؈قࢫ ࢫالكتابة ʏࢫࢭ ࢫالفيث ʏࢫۂ ࢫالمتعاقد ࢫכطراف ࢫلإرادة ࢫوعاكسا ࢫوسليما ࢫܵݰيحا ࢫالعقد ࢫتجعل أن

  .والتمحيصࢫ،ࢫإعادةࢫقراءةࢫالعقدࢫوتلاوتھ

  טلقامࡧالناءۜܡࡧعنࡧȖسليمࡧالɴܦݸࡧوالمستخرجاتࡧ/ خامسا

ࢫࢭʏࢫكذ     ࢫالموثق ࢫتلقاɸا ࢫالۘܣ ࢫللعقود ࢫوالمستخرجات ࢫالɴܦݸ ࢫȖسليم ࢫعن ࢫالناءۜܡ ࢫטلقام ࢫʇعد لك

ࢫللأطرافࢫ ࢫالموثق ࢫيضمن ࢫبمقتضاه ࢫإذ ࢫ، ࢫنȘيجة ࢫبتحقيق ࢫטلقامات ࢫقبيل ࢫمن ࢫللأطرافࢫأوࢫورثْڈم مكتبھ

ࢫبھࢫ ࢫʇسمح ࢫفيما ࢫلاستعمالɺا ࢫلذلك ࢫالضرورة ࢫدعت ࢫما ࢫوقت ࢫواستخراجɺا ࢫالعقود ࢫمن ࢫبɴܦݸ تمكئڈم

  .ن القانو 

ࢫכطرافࢫ     ࢫتمك؈ن ࢫسȎيل ʏࢫࢭ ࢫوحرص ࢫعناية ࢫببذل ࢫفقط ࢫلاࢫيضمن ࢫفالموثق ࢫטلقام ࢫلɺذا ووفقا

بɴܦݸࢫومستخرجاتࢫالعقودࢫوإنماࢫعليھࢫأنࢫيلقمࢫالقاماࢫمحدداࢫبȘسليمࢫالɴܦݸࢫوالمستخرجاتࢫللأطرافࢫ

حوزتھࢫࢫأوࢫورثْڈمࢫوقتࢫماࢫاحتاجواࢫإلٕڈاࢫولʋسࢫلھࢫعندئذࢫأنࢫيتذرعࢫبفقدانھࢫلأصولࢫتلكࢫالɴܦݸࢫأوࢫعدم

ࢫأوࢫزلزالࢫأوࢫاݍݰرʈقࢫأوࢫماࢫ ࢫɠالفيضان ࢫفٕڈا ࢫلھ ࢫلاࢫيد ࢫالۘܣ ࢫכجنȎية ࢫللأسباب ࢫإثارتھ ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫعدا ࢫما ࢫ، لɺا

  .شابھࢫذلكࢫ

  القاماتࡧالموثقࡧالمɺنيةࡧببذلࡧعناية:  الفرعࡧالثالث

ࢫأوࢫ     ࢫنȘيجة ࢫبتحقيق ࢫيتحدد ࢫومضمونھ ࢫالتوثيقي ࢫטلقام ࢫطبيعة ʏࢫࢭ ࢫɸوࢫכصل ࢫɸذا ࢫɠان وإذا

حدداࢫࢭʏࢫسȎيلࢫܵݰةࢫالعقدࢫوسلامتھࢫواستȁثارࢫɠلࢫطرفࢫࢭʏࢫالعقدࢫباݍݰقوقࢫالمتفقࢫعلٕڈاࢫقبلࢫالقاماࢫم

التعاقدࢫالرسܣࢫ،ࢫفإنࢫثمةࢫحالاتࢫأخرىࢫلاࢫʇستطيعࢫفٕڈاࢫالموثقࢫأنࢫيضمنࢫللأطرافࢫالمتعاقدةࢫنȘيجةࢫ

  .محددةࢫ،ࢫفيɢونࢫالقامھࢫحيɴئذࢫالقاماࢫببذلࢫعنايةࢫࢭʏࢫسȎيلࢫܵݰةࢫالتعاقد

ࢫا     ࢫالقام ࢫوالتأكدࢫوʈتحدد ࢫوالمسȘندات ࢫالوثائق ࢫبفحص ࢫاݍݵاصة ࢫכعمال ʏࢫࢭ ࢫعناية ࢫببذل لموثق

  . منࢫسلامْڈاࢫ،ࢫوࢭʏࢫטلقامࢫالناءۜܡࢫعنࢫتقديمࢫטسȘشارةࢫ

  טلقامࡧالناءۜܡࡧعنࡧالتأكدࡧعنࡧفحصࡧالوثائقࡧوالمسȘنداتࡧوالتأكدࡧمنࡧسلامْڈا/ أولا

ࢫال     ࢫلɢافة ࢫوȋالɴسبة ࢫالموثق ࢫيقوم ࢫ، ࢫالتوثيقي ࢫالعمل ࢫنطاق ࢫالتأكدࢫففي ࢫبالقام ࢫتقرʈبا عقود

والتثȎتࢫمنࢫܵݰةࢫالوثائقࢫوالسنداتࢫوכوراقࢫوالشɺاداتࢫالمقدمةࢫإليھࢫ،ࢫوالۘܣࢫيوجبࢫالقانونࢫالرجوعࢫ

ࢫالɺوʈةࢫ ࢫبطاقات ࢫ، ࢫوالسندات ࢫوࢫالوثائق ࢫכوراق ࢫɸذه ࢫوࢫمن ࢫ، ࢫالتعاقد ࢫܵݰة ࢫسȎيل ʏࢫࢭ ࢫإلٕڈا وטسȘناد

  .اݍݸ....اتࢫ،ࢫشɺاداتࢫࢫاݍݵاصةࢫبالأطرافࢫالمتعاقدة،ࢫسنداتࢫالملكيةࢫ،ࢫمقرر 
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ونرىࢫأنࢫטلقامࢫالناءۜܡࢫمنࢫלطلاعࢫعڴʄࢫتلكࢫالوثائقࢫوࢫالسنداتࢫمنࢫقبلࢫالموثقࢫقبلࢫتحرʈرࢫ    

العقدࢫمنࢫطبيعةࢫטلقاماتࢫببذلࢫالعنايةࢫواݍݰرصࢫوذلكࢫلاشتمالࢫعملࢫالموثقࢫأثناءࢫفحصھࢫلسلامةࢫ

ࢫلس ࢫدائما ࢫلاࢫتخضع ࢫوࢫاعتبارات ࢫعوامل ʄࢫعڴ ࢫوࢫالسندات ࢫالوثائق ࢫتقرʈرࢫتلك ʏࢫࢭ ࢫالموثق ࢫوࢫسلطان يطرة

ࢫمنࢫ ࢫوࢫالتأكد ࢫالوثائق ࢫبفحص ࢫטلقام ʏࢫࢭ ࢫالموثق ࢫلأن ࢫ، ࢫالعدم ࢫمن ࢫالتوثيق ʏࢫࢭ ࢫإلٕڈا ࢫوࢫטسȘناد سلامْڈا

سلامْڈاࢫوقابليْڈاࢫأنࢫتɢونࢫسندࢫࢭʏࢫالعقدࢫلاࢫيتعɺدࢫولاࢫيقطعࢫبܶݰْڈاࢫوࢫسلامْڈاࢫࢭʏࢫטسȘنادࢫإلٕڈاࢫࢭʏࢫبناءࢫ

ࢫالم ࢫبھ ࢫيلقم ࢫما ࢫɠل ࢫبلࢫأن ࢫ، ࢫسȎيلࢫالعقد ʏࢫࢭ ࢫمɺنتھ ࢫأواسط ࢫمن ࢫالرجلࢫالعادي ࢫعناية ࢫيبذل ࢫɸوࢫأن وثق

ࢫعواملࢫ ʄࢫعڴ ࢫتتوقف ࢫب؈نࢫכطراف ࢫلأنࢫܵݰةࢫالتعاقد ࢫتلكࢫالوثائق، ࢫوࢫܵݰة ࢫسلامة ࢫمدى ʄࢫعڴ الوقوف

واعتباراتࢫكث؈فةࢫقدࢫتتجاوزࢫالموثقࢫلوحدهࢫوإمɢانياتھࢫومنࢫثمةࢫلاࢫتخضعࢫدائماࢫلسلطانࢫالموثقࢫ،ࢫكقوʈرࢫ

  .وࢫالسنداتࢫوانتحالࢫܧݵصيةࢫالغ؈فوࢫتزʈيفࢫتلكࢫالوثائقࢫ

وࢫالعلةࢫࢭʏࢫتكييفࢫالقامࢫالموثقࢫࢭʏࢫفحصࢫالوثائقࢫوالسنداتࢫالمقدمةࢫوالتأكدࢫمنࢫܵݰْڈاࢫوࢫ    

ࢫࢭʏࢫ ࢫينطوي ࢫالوثائق ࢫتلك ࢫفحص ࢫوحالات ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫالموثق ࢫعمل ࢫأن ʏࢫۂ ࢫ ࢫعناية ࢫببذل ࢫɸوࢫالقام سلامْڈا

ࢫكب؈فةࢫمنࢫטحتمالࢫواݍݰدسࢫخضمࢫتطورࢫوسائلࢫالقوʈرࢫوࢫالقييفࢫوࢫלجرامࢫبصفةࢫعامةࢫع ڴʄࢫɲسبة

والتخم؈نࢫ،ࢫوعڴʄࢫɸذاࢫفاقتصارࢫمحلࢫالقامࢫالموثقࢫعڴʄࢫبذلࢫعنايةࢫيقومࢫعڴʄࢫفكرةࢫاحتمالࢫالقوʈرࢫالۘܣࢫ

ࢫإمɢانياتھࢫ ʄࢫبالنظرࢫإڲ ࢫلسيطرتھ ࢫتخضع ࢫلا ࢫعديدة ࢫعوامل ࢫفٕڈا ࢫتتدخل ࢫالۘܣ ࢫمɺمتھ ࢫنȘيجة ʄࢫعڴ ٮڈيمن

ࢫتل ࢫسلامة ࢫمن ࢫوالتأكد ࢫالفحص ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫوخب؈فࢫالمحدودة ࢫجديْڈا ࢫمدى ࢫيفحص ࢫفالموثق ࢫ، ࢫالوثائق ك

القوʈرࢫأɸلࢫטختصاصࢫيقطعࢫࢭʏࢫܵݰْڈاࢫ،ࢫوࢫيفتبࢫعڴʄࢫذلكࢫ،ࢫعدمࢫالقامࢫالموثقࢫبأيةࢫنȘيجةࢫ،ࢫإلاࢫࢭʏࢫ

  .כحوالࢫالۘܣࢫيثȎتࢫفٕڈاࢫتقص؈فࢫࢭʏࢫواجبࢫبذلࢫالعنايةࢫالɢافيةࢫوࢫاليقظةࢫاللازمةࢫࢭʏࢫفحصࢫتلكࢫالوثائق

  قديمࡧטسȘشارةטلقامࡧالناءۜܡࡧعنࡧت/ ثانيا

ࢫوأنࢫيقدمھࢫلطالبࢫ     ࢫعدادࢫالعنايةࢫالواجبةࢫعڴʄࢫالموثقࢫ،ࢫماࢫيلزمࢫأنࢫʇسديھ ʏدخلࢫأيضاࢫࢭʈو

ࢫالموثقࢫ ʄࢫعڴ ࢫفيتع؈ن ࢫ، ࢫتحرʈرࢫالعقد ʄࢫإڲ ࢫحتما ࢫذلك ࢫيؤدي ࢫولوࢫلم ࢫوࢫتنوʈرات ࢫنصائح ࢫمن טسȘشارة

ترسيمھࢫمنࢫحيثࢫךثارࢫالمسȘشارࢫأنࢫينورࢫوࢫيرشدࢫالزȋونࢫإڲʄࢫماࢫيجبࢫعليھࢫأنࢫيȘبعھࢫࢭʏࢫالعقدࢫالمرادࢫ

المفتبةࢫعليھࢫوالضماناتࢫالقانونيةࢫالمتاحةࢫلھࢫوالتصرʈحاتࢫالواجبࢫالتصرʈحࢫ٭ڈاࢫوماࢫإڲʄࢫذلكࢫࢫوأيضاࢫ

  .يجبࢫعليھࢫأنࢫʇعلمھࢫبالاحتياطاتࢫاللازمة

ࢫالقانونيةࢫ     ࢫלجراءات ࢫباتخاذ ࢫوࢫتوثيقھ ࢫالعقد ࢫإبرام ʏࢫࢭ ࢫبتدخلھ ࢫيكتفي ࢫأن ࢫيمكنھ ࢫلا فالموثق

ࢫيجب ࢫبل ࢫ، ࢫعڴʄࢫࢫاللازمة ࢫالمعتادين ࢫכخ؈فࢫمن ࢫɸذا ࢫɠان ࢫإذا ࢫلاسيما ࢫالزȋون ࢫيزود ࢫأن ࢫأيضا ࢫقانونا عليھ

  . المكتبࢫبالتعليماتࢫوࢫالنصائحࢫالۘܣࢫمنࢫشاٰڈاࢫحمايةࢫحقوقھ،ࢫأوࢫتجنبھࢫכضرار
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نخلصࢫمنࢫذلكࢫأنࢫالقامࢫالموثقࢫࢭʏࢫأدائھࢫللعملࢫالتوثيقيࢫبحسبࢫכصلࢫɸوࢫالقامࢫبتحقيقࢫ    

كࢫيɢونࢫإلزامھࢫببذلࢫعنايةࢫوࢫذلكࢫࢭʏࢫاݍݰالاتࢫالضȁيلةࢫالۘܣࢫسبقتࢫלشارةࢫنȘيجةࢫ،ࢫواستȞناءاࢫمنࢫذل

  .إلٕڈا

  

  :خاتمـــــةࡧ

مــنࢫخــلالࢫعــرضࢫالقواعــدࢫالعامــةࢫللمســؤوليةࢫالمدنيــةࢫعقديــةࢫأوࢫتقصــ؈فيةࢫوجــدناࢫأنࢫأيࢫمــٔڈنࢫ    

اطࢫولوحـــدɸاࢫغ؈ــــفࢫɠافيــــةࢫࢭــــʏࢫتحديــــدࢫطبيعـــةࢫمســــؤوليةࢫالموثــــقࢫࢭــــʏࢫجــــفࢫכضـــرارࢫالمفتبــــةࢫعــــنࢫمزاولــــةࢫالɴشــــ

  .التوثيقيࢫمنࢫالناحيةࢫالمدنية

كمــــــــاࢫأنࢫالــــــــرأيࢫالقائــــــــلࢫبــــــــالتطبيقࢫالمتنـــــــــاوبࢫأوࢫالمتعاقــــــــبࢫأوࢫالتطبيــــــــقࢫاݍݨــــــــامعࢫلقواعــــــــدࢫكـــــــــلاࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ  

المسـؤوليت؈نࢫيخــلࢫبمبــدأࢫعـدمࢫجــوازࢫاݍݵ؈ــفةࢫبــ؈نࢫالمسـؤوليت؈نࢫ،ࢫذلــكࢫأنࢫכصــلࢫɸـوࢫالمحافظــةࢫعڴــʄࢫنطــاقࢫ

  . نࢫمعۚܢࢫذلكࢫȖعطيلࢫتطبيقࢫالمسؤوليةࢫالعقديةɠلࢫمسؤوليةࢫمستقلاࢫعنࢫכخرࢫفلوࢫسمحناࢫباݍݵ؈فةࢫلɢا

وترتʋبـاࢫلــذلكࢫفــإنࢫمســألةࢫتحديــدࢫطبيعـةࢫمســؤوليةࢫالموثــقࢫتتــأثرࢫبمــاࢫتتم؈ـقࢫبــھࢫمɺنــةࢫالتوثيــقࢫمــنࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ  

خصوصـياتࢫالۘـܣࢫلɺـاࢫכثـرࢫالعميـقࢫࢭـʏࢫتحديــدࢫالطبيعـةࢫالقانونيـةࢫلتلـكࢫالمسـؤولية،ࢫࢫفـالموثقࢫكأصـلࢫعــامࢫ

وميࢫمفـوضࢫمــنࢫقبـلࢫالسـلطةࢫوɸـذهࢫم؈ـقةࢫأساسـيةࢫ،ࢫثـمࢫأنـھࢫقــدࢫيـؤديࢫɸـذهࢫالوظيفـةࢫبصـفتھࢫضـابطࢫعمـ

يتــدخلࢫࢫࢭــʏࢫأداءࢫتلــكࢫالمɺــامࢫࢫبصــورةࢫشــبٕڈةࢫبالتعاقــدࢫأوࢫالتعاقــدࢫالغ؈ــفࢫالواܷــݳࢫࢫوذلــكࢫࢭــʏࢫاݍݰــالاتࢫالۘــܣࢫ

يɢـــونࢫفٕڈـــاࢫوكـــيلاࢫأوࢫبـــالأحرىࢫمـــديراࢫلأعمـــالࢫالعميـــلࢫ،ࢫوأخ؈ـــفاࢫفـــإنࢫتـــدخلࢫالموثـــقࢫوࢭـــʏࢫɠـــلࢫاݍݰـــالاتࢫيɢـــونࢫ

ممــــاࢫ. القــــانوɲيࢫللدولــــةࢫبضــــبطࢫالمعــــاملاتࢫوالتصــــرفاتࢫبــــالأمنࢫوכمــــانࢫالقــــانوɲيȊغــــرضࢫتطبيــــقࢫالنظــــامࢫ

  .يدفعناࢫإڲʄࢫالقولࢫأنࢫمسؤوليةࢫالموثقࢫالمدنيةࢫيɴبڧʏࢫأنࢫتɢونࢫمسؤوليةࢫتɴشأࢫعنࢫنصوصࢫالقانون 

ࢫۂʏࢫ     ࢫوɸل ࢫالمسؤولية ࢫطبيعة ʏࢫتؤثرࢫࢭ ࢫالمɺنية ࢫللالقامات ࢫالمحددة ࢫالقانونية ࢫالقواعد ࢫɠانت ولما

ص؈فيةࢫومداɸاࢫࢫفإنࢫمسؤوليةࢫالموثقࢫبالتأكيدࢫتختلفࢫعنࢫمسؤوليةࢫالܨݵصࢫالعاديࢫ،ࢫعقديةࢫأمࢫتق

ذلكࢫلأنࢫالقانونࢫإذاࢫɠانࢫيȘسامحࢫمعࢫالرجلࢫالعاديࢫوʉغفرࢫلھࢫإɸمالࢫȊعضࢫטحتياطاتࢫفإنھࢫيȘشددࢫمعࢫ

ࢫمɺملاࢫأوࢫمقصراࢫلɺاࢫ،ࢫلأنࢫماࢫيɴتظرࢫرجلࢫالمɺنةࢫمنࢫحرصࢫوعنا يةࢫالموثقࢫإذاࢫلمࢫيراڤʏࢫالقاماتھࢫوʉعد

  .أك؆فࢫمماࢫيɴتظرࢫالرجلࢫالعادي

إنࢫɸذاࢫالمعيارࢫيɴܦݨمࢫوماࢫيجبࢫأنࢫٮڈدفࢫإليھࢫالمسؤوليةࢫالمدنيةࢫ،ࢫذلكࢫلأنࢫمسؤوليةࢫالموثقࢫ    

المدنيةࢫيجبࢫأنࢫتقومࢫبمɺمت؈نࢫرئʋسʋت؈نࢫ،ࢫأولɺماࢫ،ࢫمɺمةࢫȖعوʈضيةࢫبإعادةࢫالتوازنࢫإڲʄࢫمراكزࢫכܧݵاصࢫ

ماࢫ،ࢫمɺمةࢫترȋوʈةࢫاحفافيةࢫٮڈدفࢫإڲʄࢫرفعࢫمستوىࢫوذلكࢫبتعوʈضࢫالمضرورࢫعڴʄࢫحسابࢫالمسئولࢫوثانٕڈ

ࢫوتحقيقࢫ ࢫȖسي؈فࢫمؤسساٮڈا ʏࢫࢭ ࢫالدولة ࢫمساعدة ʏࢫࢭ ࢫدورɸا ࢫبأɸمية ࢫممْڈنٕڈا ࢫوتحسʋس ࢫوإدراك التوثيق
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المصݏݰةࢫالعامةࢫ،ࢫوالمɺمةࢫالثانيةࢫࢭʏࢫرأʉيࢫتؤديࢫإڲʄࢫزʈادةࢫاݍݰرصࢫعڴʄࢫتنفيذࢫטلقاماتࢫبدقةࢫوتقغۜܣࢫ

  .لۘܣࢫيتصفࢫ٭ڈاࢫȊعࢫالموثق؈نعڴʄࢫبوادرࢫלɸمالࢫواللامبالاةࢫا

وȋذلكࢫنخلصࢫبأنࢫتحديدࢫطبيعةࢫمسؤوليةࢫالموثقࢫالمدنيةࢫتȘنازعɺاࢫࢭʏࢫالقانونࢫقواعدࢫɠلࢫمنࢫ    

المسؤوليةࢫالعقديةࢫوالتقص؈فيةࢫولاࢫخيارࢫبئڈماࢫفإماࢫɸذهࢫأوࢫتلكࢫمعࢫضيقࢫدائرةࢫوحالاتࢫتطبيقࢫأحɢامࢫ

لتوثيقيࢫوارتباطھࢫبفكرةࢫالنظامࢫالعامࢫالمسؤوليةࢫالعقديةࢫلاعتباراتࢫمستمدةࢫمنࢫخصوصياتࢫالعملࢫا

ࢫفائدةࢫ ࢫيحقق ࢫالعام ࢫالنظام ࢫضوء ʄࢫعڴ ࢫالموثق ࢫتفس؈فࢫمسؤولية ࢫأن ࢫذلك ࢫ، ࢫالقانوɲي ࢫللأمن ࢫتحقيقھ ʏࢭ

  . تفاديࢫأنࢫتلعبࢫإرادةࢫالعملاءࢫدوراࢫࢭʏࢫصياغةࢫقرارࢫالموثقࢫمنࢫمنطلقࢫالطبيعةࢫالتعاقديةࢫللعلاقة

ࢭʏࢫتحديدࢫطبيعةࢫمسؤوليةࢫالموثقࢫالمدنيةࢫعڴʄࢫࢫوȋذلكࢫتɢونࢫالمسؤوليةࢫالتقص؈فيةࢫۂʏࢫכɲسب    

ضوءࢫغلبةࢫوتفوقࢫالواجباتࢫالقانونيةࢫلھࢫعڴʄࢫالواجباتࢫטتفاقيةࢫأوࢫالعقديةࢫالۘܣࢫلاࢫتɢونࢫإلاࢫثانوʈةࢫأوࢫ

  . فرعية

  : الɺوامش
،  راجع في أوجھ الاختلاف بین المسؤولیة العقدیة والتقصیریة بالتفصیل لدى المستشار محمد أحمد عابدین )1(

  .وما بعدھا 7، ص 1995التعویض بین الضرر المادي والأدبي والموروث ، منشأة المعارف بالإسكندریة ، 
، 1986الدكتور طلبة وھبة خطاب ، المسؤولیة المدنیѧة للمحѧامي ، مكتبѧة عبѧد الله وھبѧة ، الطبعѧة الثانیѧة ،  )2(

  .23-22ص
رح القانون المدني ، الجزء الأول ، أشار إلیھ الدكتور الدكتور عبد الرزاق أحمد السنھوري ، الوسیط في ش )3(

مسѧѧؤولیة المحѧѧامي المدنیѧѧة عѧѧن أخطائѧѧھ المھنیѧѧة ، دار الثقافѧѧة للنشѧѧر : عبѧѧد البѧѧاقي محمѧѧود سѧѧوادي فѧѧي مؤلفѧѧھ 
  .42، ص  2010والتوزیع ، الأردن ، 

ة المحضѧرون ، أمنѧاء السѧر ، الكتبѧ( الدكتور ھشام إبراھیم  السѧعید ، المسѧؤولیة المدنیѧة لمعѧاوني القضѧاء  )4(
    . 212، ص  1998دراسة مقارنة، دار القباء لطباعة والنشر والتوزیع ، القاھرة ، )  الخبراء ، المترجمون 

الدكتور كمال قاسم ثروت ، الوجیز في شرح أحكام المقاولة ، الجزء الأول ، أشار إلیھ الدكتور عبد الباقي  )5(
  .45المدنیة عن أخطائھ المھنیة ، المرجع السابق ص  محمد سوادي  مسؤولیة المحامي

الدكتور محمد علي عرف ، أھم العقود المدنیѧة ، أشѧار إلیѧھ الѧدكتور عبѧد البѧاقي محمѧد سѧوادي ، مسѧؤولیة  )6(
  .45المحامي المدنیة عن أخطاء المھنیة ، المرجع السابق ، ص

إلیѧھ الѧدكتور عبѧد البѧاقي محمѧد سѧوادي ، مسѧؤولیة الدكتور محمد علي عرف ، أھم العقود المدنیѧة ، أشѧار  )7(
  .45المحامي المدنیة عن أخطاء المھنیة ، المرجع السابق ، ص

  . 100الشیخ علي الخفیف ، أحكام المعاملات الشرعیة ، الجزء الثاني، ص  )8(
شار إلیھ الدكتور ، أ 1، مجلد 7الدكتور عبد الرزاق أحمد السنھوري ، الوسیط في شرح القانون المدني ، ج )9(

  . 53عبد الباقي محمود سوادي ، المرجع السابق ، ص 
  . 54الدكتور عبد الباقي محمود سوادي ، المرجع السابق ، ص  )10(
الدكتور محمد علي عرف ، أھم العقود المدنیѧة ، نقѧلا عѧن الѧدكتور عبѧد البѧاقي محمѧود سѧوادي ، المرجѧع  )11(

 . 64السابق ، ص 
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دوري ، مسؤولیة  المقاول والمھندس في مقاولات البناء والمنشآت الثابتѧة بعѧد إنجѧاز العمѧل محمد جابر ال )12(
 . 102، ص  1975وتسلیمھ ، رسالة ماجستیر ، جامعة بغداد ، 

 .16الدكتور عبد الرزاق السنھوري ، الوسیط في شرح القانون المدني ، الجزء السابع ، ص  )13(
، المرجع السابق ، ص  7لسنھوري ، الوسیط في شرح القانون المدني ، الجزء الدكتور عبد الرزاق أحمد ا )14(

277 . 
الدكتور محمد لبیب شنب ، شرح أحكام عقد المقاولة ، نقلا عن الدكتور عبد الباقي محمد سوادي ، المرجع  )15(

  .65السابق ، ص
ني، الجزء السابع ، المصدر السابق ، الدكتور عبد الرزاق أحمد السنھوري ، الوسیط في شرح القانون المد )16(

، الدكتور محمد لبیب شنب ، شرح أحكام عقد المقاولة ، شرح أحكام عقد المقاولѧة ، نقѧلا عѧن الѧدكتور  11ص
  .68عبد الباقي محمد سوادي ، ص 

،  آبلتون والترجمة العربیة لمحمود عاصم نقلا عن الدكتور عبѧد البѧاقي محمѧود سѧوادي ، المرجѧع السѧابق )17(
  . 76ص 

الدكتور حسن محمد علوي ، استعانة المتھم بمحامي في القانون المقارن ، دار النشر للجامعات المصریة ،  )18(
  .65ص  1970القاھرة ، 

الدكتور محمد لبیب شنب ، شرح أحكام عقد المقاولة ، نقلا عن الدكتور عبد الباقي محمد سوادي ، المرجع  )19(
  .37السابق ، ص

  . 103تور عبد الباقي محمود سوادي ، المرجع السابق ، ص الدك )20(
  .34، ص 2003الدكتور محمد محي الدین إبراھیم سلیم ، ذاتیة مسؤولیة الموثق ، بدون دار وبلد النشر ،  )21(
  .35الدكتور محمد محي الدین إبراھیم سلیم ، المرجع السابق ، ص )22(

(23) Collar dutilleul et delebecque : contrats civil et commerciaux . D . 3éd .1996. 
n°639.   

  . 34الدكتور محمد محي الدین إبراھیم سلیم ، المرجع السابق ، ص )24(

Durand : la contrainte légal dans la formation du rapport 
contractuel.Rev.trim.Dr.civ.1994.P73 )25(    

  .38دین إبراھیم سلیم ، المرجع السابق ، ص أشار إلیھ الدكتور محمد محي ال )26(

(27) J.depoulpiquet : la responsabilité civil de disciplinaire des notaires – L.G.D.J 
.1974.P.29.   

المستشار منیر ریاض حنا ، المسؤولیة المدنیة للأطباء والجراحین ، دار الفكر العربي ، الطبعة الأولى ،  )28(
  . 123ص  2007القاھرة ، 

لدكتور أحمد شعبان محمد طھ ، المسؤولیة المدنیة عن الخطأ المھني لكل من الطبیب والصیدلي والمحامي ا )29(
  . 255-254، ص  2010والمھندس المعماري ، دار الجامعة الجدیدة الإسكندریة ، 

سѧؤولیة المھنیѧة ، دار الدكتور محمد عبѧد الظѧاھر حسѧین ، صѧور ممارسѧة المھѧن الحѧرة وأثرھѧا علѧى الم )30(
  .287، ص  1997النھضة العربیة ، القاھرة 

  .257الدكتور أحمد شعبان محمد طھ ، المرجع السابق ، ص  )31(
الدكتور محمد عبد الظاھر حسین ، المسؤولیة المدنیة للمحامي تجاه العمیل ، دار النھضة العربیة ، القاھرة  )32(

  .289 - 288، ص  1993، 


