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Résumé: 

      Cet article présente un jugement 
d'agissement juridique pour l'exploitation et 
l'utilisation de type particulier de propriété 
individuelle est la propriété connue, et sur un 
type spécifique de l'argent connu est le bien- 
fonds connu, par le classification de 
l'hypothèque officiel par de partenaire 
individuel sur sa part ordinaire dans 
l'immeuble, et cette étude a relevé que le 
législateur rendre la disposition de partenaire 
dans sa part connue par son hypothèque un 
hypothèque officiel,un agi correctement au 
motif qu'il a agi en avoir, ainsi qu'il est 
efficace entre les deux parties ou en face les 
autres  partenaires, mais  le problème est de 
savoir si l'entrée en vigueur des contrats 
établis pour ce droit après la fin de l'affaire 
connue                et le procédure de partage  
des biens s'il a conduit souvent à l'instabilité  
d'agissement , parce que le partenaire peut 
considérer par une part après la  division de 
non immeuble qui fait l'objet d'un 
hypothèque de la part connue en elle.  

  :الملخص

یعرض في ھذا المقال حكم تصرف قانوني      
لإستغلال و الإنتفاع بنوع خاص من الملكیة الفردیة 
وھي الملكیة الشائعة ، و على نوع محدد من المال 
الشائع وھو العقار الشائع ، عن طریق ترتیب رھن 
رسمي من طرف الشریك منفردا على حصتھ الشائعة 

راسة أن المشرع جعل في عقار ، وقد كشفت ھذه الد
تصرف الشریك في حصتھ الشائعة برھنھا رھنا 
رسمیا تصرف صحیح على اعتبار أنھ تصرف فیما 
یملك ، و بالتالي یكون نافذا بین طرفیھ أو في 
مواجھة باقي الشركاء ، إلا أن الإشكال یكون إذا 
استمر نفاذ العقود المنشأة لھذا الحق بعد إنتھاء حالة 

قسمة العقار إذ یؤدي ذلك غالبا إلى  الشیوع و إجراء
عدم استقرار التصرف ، لأن الشریك قد یختص 
بنصیب بعد القسمة غیر العقار الذي رھن حصة 

   .شائعة فیھ
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  : مقدمة

إنࢫالملكيــــةࢫالعقارʈــــةࢫإمــــاࢫأنࢫتɢــــونࢫملكيــــةࢫفرديــــةࢫأوࢫتɢــــونࢫملكيــــةࢫمشــــاعةࢫ،ࢫإذࢫȊعــــدࢫأنࢫɠانــــتࢫ

ةࢫجماعيـةࢫ،ࢫانتقلـتࢫإڲـʄࢫלنفـرادࢫبظɺـورࢫفكـرةࢫالملكيـةࢫالفرديـةࢫالȎشرʈةࢫȖعʋشࢫࢭـʏࢫمشـاعيةࢫمطلقـةࢫوȋملكيـ

أوࢫالمفــرزةࢫ،ࢫوȋـاـلرغمࢫمــنࢫלنتقــالࢫإڲــʄࢫفــفةࢫالملكيــةࢫالمفــرزةࢫوالۘــܣࢫأصــبحتࢫتمثــلࢫכصــلࢫ،ࢫغ؈ــفࢫأنࢫالملكيــةࢫ

الشــاǿعةࢫأوࢫالشــيوعࢫبقـــيࢫموجــوداࢫ،ࢫوإنࢫأضــڍʄࢫيمثـــلࢫלســتȞناءࢫورغـــمࢫذلــكࢫفــإنࢫالمـــالࢫ،ࢫوخاصــةࢫالعقـــارࢫ

والشـــيوعࢫحالـــةࢫكمـــاࢫيتحقـــقࢫࢭـــʏࢫ. رࢫبك؆ـــفةࢫࢭـــʏࢫبلادنـــاࢫ،ࢫوɸـــوࢫيتـــوافرࢫࢭـــʏࢫالغالـــبࢫنȘيجـــةࢫالم؈ـــفاثࢫالشـــاǿعࢫمنȘشـــ

الملكيــةࢫفإنــھࢫيتحقــقࢫࢭــʏࢫاݍݰقــوقࢫالعيɴيــةࢫورȋمــاࢫɸــذاࢫمــاࢫجعــلࢫالمشــرعࢫلــمࢫيكــنࢫدقيقــاࢫعنــدࢫتناولــھࢫلمفɺــومࢫ

   ] 1[ .الشيوعࢫ،ࢫفوضعࢫȖعرʈفاࢫلھࢫيقتصرࢫعڴʄࢫالملكيةࢫ،ࢫلأٰڈاࢫأك؆فࢫاݍݰقوقࢫشيوعاࢫوࢫأɸمɺا

وɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالملكيةࢫ،ࢫورغمࢫأٰڈاࢫلʋستࢫبالنظـامࢫالمفيـدࢫاقتصـادياࢫ،ࢫفـلاࢫيمكـنࢫاݍݰلـولࢫدونࢫ

وجودɸـــاࢫوإنࢫɠانــــتࢫحالـــةࢫالشــــيوعࢫفٕڈـــاࢫمؤقتــــةࢫ،ࢫغ؈ـــفࢫأٰڈــــاࢫقــــدࢫتطـــولࢫࢭــــʏࢫكث؈ـــفࢫمــــنࢫاݍݰـــالاتࢫوȋاعتبــــارࢫأٰڈــــاࢫ

يمكـنࢫأنࢫيɢــونࢫࢫمتواجـدةࢫومنȘشـرةࢫࢭـʏࢫبلادنـاࢫكمـاࢫذكرنـاࢫسـالفاࢫ،ࢫفࢼـܣࢫȖشـɢلࢫوعـاءࢫعقـاريࢫلاࢫʇسـْڈانࢫبـھࢫ،

لــھࢫدورࢫاقتصــاديࢫمɺــمࢫمــنࢫخــلالࢫاســتغلالھࢫوטنتفــاعࢫبــھࢫ،ࢫوࢫمــنࢫبــ؈نࢫالتصــرفاتࢫالمɺمــةࢫالۘــܢࢫيݏݨــأࢫإلٕڈـــاࢫ

الشــرɠاءࢫللانتفـــاعࢫبالعقــارࢫالشـــاǿعࢫرɸنــھࢫرɸنـــاࢫرســمياࢫ،ࢫوࢫɸـــذاࢫالتصــرفࢫقـــدࢫيصــدرࢫمـــنࢫجميــعࢫالشـــرɠاءࢫࢭـــʏࢫ

أسـبابࢫقوʈـةࢫتـفرهࢫمـعࢫحفـظࢫحــقࢫࢫحالـةࢫاتفـاقɺمࢫ،ࢫكمـاࢫقـدࢫيصـدرࢫمـنࢫأغلبيـةࢫالشـرɠاءࢫ،ࢫإذاࢫɠانـتࢫɸنـاك

כقليةࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫ،ࢫغ؈فࢫأنࢫمجالࢫدراسȘناࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمقالࢫينحصرࢫࢭʏࢫالتصرفࢫالذيࢫيرتبھࢫالشـرʈكࢫࢭـʏࢫ

  .الشيوعࢫمنفرداࢫبرɸنࢫحصتھࢫالشاǿعةࢫࢭʏࢫعقارࢫرɸناࢫرسمياࢫقصدࢫטنتفاعࢫ٭ڈا

ذاࢫفـإنࢫלشــɢاليةࢫوࢫسـفࢫɲعمـلࢫعڴـʄࢫتȎيـانࢫحكـمࢫɸـذاࢫالتصـرفࢫأثنـاءࢫوࢫȊعـدࢫفـفةࢫالشـيوعࢫ،ࢫولɺـ

ʏــاࢫالموضــوعࢫۂــɸࢫךثــارࢫ: الۘـܣࢫيث؈فʏنــاࢫرســمياࢫ؟ࢫومــاࢫۂــɸࢫالعقاررʏعةࢫࢫࢭــǿكࢫݍݰصـتھࢫالشــاʈــنࢫالشــرɸمــاࢫحكــمࢫر

  المفتبةࢫعنھࢫ؟

وࢫعليـھࢫنتطــرقࢫࢭـʏࢫɸــذاࢫالمقـالࢫإڲــʄࢫحكـمࢫرɸــنࢫالشـرʈكࢫݍݰصــتھࢫالشـاǿعةࢫرɸنــاࢫرسـمياࢫ،ࢫثــمࢫنتعـرضࢫإڲــʄࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

 . مص؈فࢫالرɸنࢫقبلࢫوࢫȊعدࢫقسمةࢫالعقارࢫالشاǿعࢫ

  حكمࡧرɸنࡧالشرʈكࡧحصتھࡧرɸناࡧرسميا:أولاࡧ

الـــرɸنࢫالرســــܣࢫكمـــاࢫنــــصࢫعليـــھࢫالمشــــرعࢫاݍݨزائـــريࢫࢭــــʏࢫالقـــانونࢫالمــــدɲيࢫمـــنࢫاݍݰقــــوقࢫالعيɴيــــةࢫࢫࢫ

التبعيـــةࢫوالۘـــܣࢫȖشــمـلࢫأيضـــاࢫحـــقࢫالـــرɸنࢫاݍݰيـــازيࢫوحـــقࢫالتخصـــيصࢫوحـــقࢫלمتيـــاز،ࢫࢫࢫࢫوࢫيطلـــقࢫعڴـــʄࢫɸـــذهࢫ

ʏميـــةࢫࢭـــɸـــاࢫمـــنࢫأɺيـــةࢫ،ࢫلمـــاࢫلɴســـميةࢫالتأمينـــاتࢫالعيȖونࢫمـــنࢫࢫاݍݰقـــوقࢫɢضـــمانࢫحقـــوقࢫالـــدائنࢫ،ࢫلـــذلكࢫســـي

  .المفيدࢫمعرفةࢫمدىࢫܵݰةࢫɸذهࢫالتصرفࢫإذاࢫɠانتࢫوارداࢫعڴʄࢫاݍݰصةࢫالشاǿعة

ɠـلـࢫشــرʈكࢫيملـــكࢫحصــتھࢫالشــاǿعةࢫࢭـــʏࢫالمــالࢫملكيـــةࢫتامــةࢫ،ࢫولــذلكࢫفإنـــھࢫʇســتطيعࢫالتصـــرفࢫࢫࢫࢫࢫ    

  ] 2[ .فٕڈاࢫبأيࢫتصرفࢫفلھࢫأنࢫيرɸٔڈاࢫوʈصبحࢫرɸنھࢫܵݰيحاࢫنافذا
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حــــدودࢫحقــــھࢫ،ࢫوࢫلاࢫيܶــــݳࢫالقــــولࢫبوجــــوبࢫتوقــــفࢫالــــرɸنࢫعڴــــʄࢫنȘيجــــةࢫلأنࢫالشــــرʈكࢫتصــــرفࢫࢭــــʏࢫ

القســــمةࢫلأنࢫطبيعــــةࢫالــــرɸنࢫالرســــܣࢫلاࢫȖشــــفطࢫاݍݰيــــازةࢫلنفــــاذهࢫضــــدࢫالغ؈ــــفࢫ،ࢫوعليــــھࢫفــــإنࢫرɸــــنࢫاݍݰصــــةࢫ

الشـاǿعةࢫɸــوࢫتصــرفࢫܵــݰيحࢫونافــذࢫࢭــʏࢫحــقࢫجميــعࢫالشــرɠاءࢫ،ࢫفــإذاࢫبــاعࢫɸــذاࢫالشــرʈكࢫحصــتھࢫالشــاǿعةࢫإڲــʄࢫ

  .]3[ اࢫכخ؈فࢫمثقلةࢫبالرɸنمشفࢫفإنࢫملكيةࢫاݍݰصةࢫتɴتقلࢫإڲʄࢫɸذ

وســوفࢫنــرـىࢫمصـــ؈فࢫالتصـــرفࢫالمرتـــبࢫللـــرɸنࢫالرســـܣࢫعڴـــʄࢫاݍݰصـــةࢫالشـــاǿعةࢫقبـــلࢫوȌعـــدࢫإجـــراءࢫ

  .القسمة

  مص؈فࡧالرɸنࡧقبلࡧالقسمة:  ثانيا

إنࢫمصــــ؈فࢫالـــــرɸنࢫمــــرتبطࢫبمصـــــ؈فࢫالشــــيوعࢫ،ࢫفـــــإذاࢫمــــاࢫبقـــــيࢫالشــــيوعࢫقائمـــــاࢫوࢫحــــلࢫأجـــــلࢫالـــــدينࢫ

،ࢫوتبــاعࢫبــالمزادࢫ] 4[نࢫينفــذࢫعڴــʄࢫحصــةࢫالشــرʈكࢫالمرɸونــةࢫالمضــمونࢫبــالرɸنࢫفــإنࢫالــدائنࢫالمــرٮڈنࢫʇســتطيعࢫأ

العلۚܣࢫلاستفاءࢫحقھࢫجفاࢫعڴʄࢫصاحّڈاࢫ،ࢫوʈحلࢫالرا؟ۜܣࢫعليھࢫالمزادࢫمحلࢫالشرʈكࢫالراɸنࢫ،ࢫفيصـبحࢫمالɢـاࢫ

،ࢫولاࢫيمكـــنࢫبـــأيࢫحـــالࢫحرمـــانࢫالـــدائنࢫالمـــرٮڈنࢫمـــنࢫɸـــذاࢫاݍݰـــقࢫبمقولـــةࢫ] 5[عڴــʄࢫالشـــيوعࢫمـــعࢫســـائرࢫالشـــرɠاءࢫ

مةࢫ،ࢫكمــاࢫأنــھࢫلاࢫيوجــدࢫنــصࢫيمنــعࢫمــنࢫالتنفيــذࢫعڴــʄࢫاݍݰصــةࢫالشــاǿعةࢫوʈوجــبࢫوجــوبࢫانتظــارࢫنȘيجــةࢫالقســ

  .إفرازɸاࢫقبلࢫالتنفيذࢫعلٕڈا

ࢭـʏࢫ ࢭʏࢫح؈نࢫاختلـفࢫالفقـھࢫࢭـʏࢫإعطـاءࢫحـقࢫالـدائنࢫالمـرٮڈنࢫطلـبࢫإبطـالࢫالـرɸنࢫلوقوعـھࢫࢭـʏࢫغلـطࢫ

ــܣࢫʇعتقــدࢫفٕڈــاࢫأنࢫالمــدينࢫالــراɸنࢫيملــكࢫالعقــارࢫالمرɸــونࢫملكيــةࢫمفــرزةࢫ،ࢫثــمࢫتبــ؈نࢫȊعــد ذلــكࢫأنــھࢫࢫاݍݰالــةࢫالۘ

  .يملكࢫعڴʄࢫالشيوع

فيتجــھࢫȊعــضࢫالفقɺــاءࢫإڲــʄࢫأنـــھࢫلاࢫيحــقࢫللــدائنࢫالمــرٮڈنࢫأنࢫيطلــبࢫإبطـــالࢫعقــدࢫالــرɸنࢫࢭــʏࢫɸـــذهࢫࢫ     

مـــــنࢫالقـــــانونࢫالمـــــدɲيࢫاݍݨزائـــــريࢫɸـــــوࢫمتعلـــــقࢫفقـــــطࢫࢫ2/ 714اݍݰالـــــةࢫ،ࢫوذلـــــكࢫلأنࢫمـــــاࢫجـــــاءࢫبـــــھࢫنـــــصࢫالمـــــادةࢫ

تصرفࢫمنصباࢫعڴʄࢫجزءࢫمفـرزࢫمـنࢫالمـالࢫوإذاࢫɠانࢫال: "... بالتصرفاتࢫالمنصبةࢫعڴʄࢫاݍݰصةࢫالمفرزةࢫࢫبقولɺا

ـــقࢫࢭـــــʏࢫإبطــــــالࢫالتصـــــرفࢫإذاࢫɠـــــاـنࢫيجɺـــــلࢫأنࢫالمتصــــــرفࢫلاࢫيملـــــكࢫالعــــــ؈نࢫ..... الشـــــاǿع وللمتصــــــرفࢫإليـــــھࢫاݍݰـــ

حيـثࢫأنࢫالمشـرعࢫأعطـىࢫاݍݰـقࢫࢭــʏࢫإبطـالࢫالتصـرفࢫعنـدࢫوقوعـھࢫعڴـʄࢫجـزءࢫمفــرزࢫ،ࢫ". المتصـرفࢫفٕڈـاࢫمفـرزةࢫ

سࢫعڴـــʄࢫذلـــكࢫࢭـــʏࢫالتصـــرفࢫالـــواردࢫعڴـــʄࢫحصـــةࢫفيɢـــونࢫالـــدائنࢫالمـــرٮڈنࢫقـــدࢫوقـــعࢫࢭـــʏࢫغلـــطࢫ،ࢫولاࢫيجـــوزࢫالقيـــا

  .شاǿعة

ࢭـʏࢫحالـةࢫ ࢭʏࢫح؈نࢫذɸبࢫالبعضࢫךخرࢫبإعطاءࢫاݍݰقࢫللدائنࢫࢭʏࢫطلبࢫإبطالࢫعقدࢫالرɸنࢫالرسܣ

وقوعـھࢫࢭـʏࢫغلـطࢫواعتقـادࢫأنࢫاݍݰصـةࢫمفـرزةࢫولʋســتࢫشـاǿعةࢫ،ࢫوʈـفرونࢫɸـذاࢫاݍݰكـمࢫعڴـʄࢫأسـاسࢫأنࢫالمــادةࢫ

غ؈ـــفࢫأنࢫالمشـــرعࢫلـــمࢫيقصـــدࢫלغفـــالࢫواݍݵـــروجࢫعـــنࢫالمــذɠورةࢫوإنࢫɠانـــتࢫتـــنصࢫعڴـــʄࢫمبـــدأࢫاݍݰلـــولࢫالعيۚـــܣࢫ،ࢫ

  .]6[حكمࢫالقواعدࢫالعامةࢫالمتعلقةࢫبالغلطࢫ
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ࢫ714ممـاࢫســبقࢫيتܸــݳࢫأنࢫالــرأيࢫכولࢫأعطــىࢫݍݰكمــھࢫتفيـراࢫأقــوىࢫمــنࢫغ؈ــفهࢫ،ࢫلأنࢫنــصࢫالمــادةࢫوࢫ

مـنࢫالقـانونࢫالمـدɲيࢫاݍݨزائـريࢫ،ࢫجـاءࢫفيـھࢫاݍݰـقࢫࢭـʏࢫطلـبࢫالغلـطࢫقاصـراࢫعڴـʄࢫالتصـرفࢫࢭـʏࢫجـزءࢫمفـرزࢫحـ؈نࢫ

لدائنࢫالمرٮڈنࢫࢭʏࢫغلطࢫ،ࢫولاࢫيجوزࢫتطبيقࢫنفسࢫכحɢامࢫعڴʄࢫالتصرفࢫࢭʏࢫحصةࢫشـاǿعةࢫ،ࢫبالإضـافةࢫوقوعࢫا

منࢫالتنفيـذࢫ) دينھࢫ( إڲʄࢫأنࢫالمشرعࢫقدࢫحرصࢫعڴʄࢫحمايةࢫحقࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫبإمɢانيةࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫحقھ

 .عڴʄࢫاݍݰصةࢫالشاǿعةࢫوȋيعɺا

  مص؈فࡧالرɸنࡧȊعدࡧالقسمة: ثالثا

الشــيوعࢫأمــرࢫغ؈ــفࢫمرغـــوبࢫفيــھࢫلك؆ــفةࢫمــاࢫيɴشــئھࢫمــنࢫمتاعــبࢫوࢫمشـــاɠلࢫوࢫلاࢫشــكࢫأنࢫالبقــاءࢫࢭــʏࢫࢫࢫ    

خلافاتࢫب؈نࢫالشرɠاءࢫالمشتاع؈نࢫ،ࢫلذلكࢫɠانࢫכصلࢫأنࢫالشرʈكࢫلاࢫيمكـنࢫأنࢫيجـفࢫعڴـʄࢫالبقـاءࢫࢭـʏࢫالشـيوعࢫ

قدࢫلاࢫيحلࢫأجلࢫالدينࢫالمضمونࢫبالرɸنࢫالرسܣࢫإلاࢫȊعـدࢫانْڈـاءࢫحالـةࢫولɺذاࢫفإنھࢫࢭʏࢫكث؈فࢫمنࢫכحيانࢫ] . 7[

وࢭـــʏࢫɸـــذهࢫاݍݰالـــةࢫࢫ،وإتمـــامࢫالقســـمةࢫقبـــلࢫأنࢫينفـــذࢫالـــدائنࢫالمـــرٮڈنࢫبحقـــھࢫعڴـــʄࢫاݍݰصـــةࢫالمرɸونـــةࢫࢫࢫالشـــيوع

الشرʈكࢫالراɸنࢫقدࢫيختصࢫبجزءࢫمفرزࢫࢭʏࢫالعقارࢫنفسھࢫʇعادلࢫاݍݰصةࢫالمرɸونةࢫ،ࢫأوࢫيخـتصࢫبالعقـارࢫɠلـھࢫ

ʄࢫذكـــرࢫأوࢫȊعقـاـرࢫآخــرࢫغ؈ــفࢫالــذيࢫرɸنــھࢫابتــداءࢫ،ࢫوقــدࢫيحــدثࢫأنࢫيخــتصࢫبــبعضࢫالمنقــولاتࢫ،ࢫوســوفࢫنــأȖيࢫإڲــ

ʏلࢫלففاضاتࢫبأك؆فࢫتفصيلࢫفيماࢫيڴɠࢫʏنࢫالرسܣࢫࢭɸمص؈فࢫالر:  

  .عندماࡧيختصࡧالشرʈكࡧبجزءࡧمفرزࡧمنࡧنفسࡧالعقارࡧالذيࡧرɸنࡧحصةࡧشاǿعةࡧفيھࡧ-1

فإذاࢫوقعࢫࢭʏࢫنصʋبࢫالمدينࢫالراɸنࢫȊعدࢫالقسمةࢫجزاءࢫمفرزاࢫمساوʈاࢫلݏݰصةࢫالشـاǿعةࢫالمرɸونـةࢫ،ࢫفإنـھࢫࢫࢫࢫࢫ

يخــتصࢫبــھࢫالمـدينࢫالــراɸنࢫȊعــدࢫإجــراءࢫالقسـمةࢫ،ࢫوȋــذلكࢫيصــبحࢫمحــلࢫࢫيɴتقـلࢫالــرɸنࢫإڲــʄࢫɸــذاࢫاݍݨـزءࢫالــذي

  . ]8[ اݍݰقࢫمفرزاࢫȊعدماࢫɠانࢫشاǿعا

ولقـــدࢫاختلـــفࢫالفقɺـــاءࢫࢭـــʏࢫأســـاسࢫɸـــذاࢫלنتقـــالࢫ،ࢫɸـــلࢫɸـــوࢫاݍݰلـــولࢫالعيۚـــܣࢫ،ࢫأمࢫɸـــوࢫمجـــردࢫأثـــرࢫ

  .طبيڥʏࢫللقسمة

أسـاسࢫانتقـالࢫأنࢫالصوابࢫأقربࢫلماࢫأخذࢫبـھࢫالـرأيࢫכولࢫالقائـلࢫبـأنࢫوࢫيتجھࢫأغلبيةࢫالفقھࢫاڲʄࢫ

الـرɸنࢫإڲــʄࢫاݍݨـزءࢫالمفــرزࢫɸــوࢫכثـرࢫالطبيڥــʏࢫللقســمةࢫ،ࢫوذلـكࢫلأنࢫتطبيقــاتࢫنظرʈــةࢫاݍݰلـولࢫالعيۚــܣࢫȖســتلزمࢫ

حلولࢫءۜܣءࢫمحلࢫءۜܣءࢫآخرࢫ،ࢫࢭʏࢫح؈نࢫنجدࢫأنࢫعمليةࢫלسـȘبدالࢫلاࢫتتحقـقࢫࢭـʏࢫɸـذهࢫاݍݰالـةࢫ،ࢫبـلࢫمـاࢫحـدثࢫ

لـدائنࢫالمـرٮڈنࢫعڴـʄࢫɸـذاࢫاݍݨـزءࢫɸوࢫأنࢫالقسمةࢫأدتࢫإڲʄࢫإفرازࢫحصةࢫالشرʈكࢫالراɸنࢫ،ࢫومنࢫثمࢫتركزࢫحـقࢫا

،ࢫوࢫلــمࢫيحــلࢫمحلɺــاࢫȊعــدماࢫɠـاـنࢫوارداࢫعلٕڈــاࢫوۂــʏࢫشــاǿعةࢫقبــلࢫالقســمةࢫ،ࢫوممــاࢫيظɺــرࢫيتܸــݳࢫأنࢫذلــكࢫراجــعࢫ

 .لأثرࢫالقسمةࢫذاٮڈاࢫولʋسࢫتجسيداࢫلتطبيقاتࢫنظرʈةࢫاݍݰلولࢫالعيۚܣ

  .عندماࡧيختصࡧالشرʈكࡧبɢاملࡧالعقارࡧالذيࡧرɸنࡧحصةࡧشاǿعةࡧفيھࡧ-2
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ݰالــةࢫبـ؈نࢫمــنࢫيــرىࢫأنــھࢫمــنࢫالممكـنࢫأنࢫينصــرفࢫالــرɸنࢫإڲــʄࢫɠــلࢫالعقــارࢫاختلـفࢫالفقــھࢫࢭــʏࢫɸــذهࢫاݍ

الــذيࢫاخــتصࢫبـھـࢫالشــرʈكࢫالــراɸنࢫȊعــدࢫالقســمةࢫ،ࢫوȋــ؈نࢫمــنࢫيــرىࢫأنࢫحــقࢫالــدائنࢫالمــرٮڈنࢫيقتصــرࢫعڴــʄࢫمــاࢫ

  .ʇعادلࢫاݍݰصةࢫالشاǿعةࢫوالۘܣࢫرɸنتࢫابتداء

  ] 9[:الرأيࡧالقائلࡧȊشمولࡧالرɸنࡧلɢلࡧالعقار-2-1

ʄࢫالـراɸنࢫالمتقاسـمࢫ،ࢫسـواءࢫɠاـنࢫالعقـارࢫɠلـھࢫ،ࢫأوࢫجـزءࢫمفـرزاࢫتزʈـدࢫإنࢫالرɸنࢫيɴتقلࢫإڲـʄࢫمـاࢫآلࢫإڲـ

  .قيمتھࢫعڴʄࢫقيمةࢫاݍݰصةࢫالشاǿعةࢫالمرɸونة

يرىࢫأܵݰابࢫɸذاࢫالقولࢫأنࢫالرɸنࢫالذيࢫɠانࢫمنصباࢫعڴʄࢫحصةࢫشاǿعةࢫࢭـʏࢫعقـارࢫ،ࢫوȌعـدࢫانْڈـاءࢫ

لعقـارࢫحۘـܢࢫولـوࢫحالةࢫالشيوعࢫووقوعࢫɠلࢫالعقارࢫࢭʏࢫنصʋبࢫالشرʈكࢫالراɸنࢫ،ࢫفإنࢫالرɸنࢫيمتدࢫلʋشملࢫɠلࢫا

لــمࢫيكــنࢫɸنــاكࢫاتفــاقࢫمســبقࢫبــ؈نࢫالعاقــدينࢫعڴــʄࢫذلــكࢫ،ࢫوʈــفرونࢫمــاࢫذɸبــواࢫإليــھࢫعڴــʄࢫأســاسࢫأنــھࢫȊعــدࢫأنࢫ

يخـــتصࢫالشـــرʈكࢫبالعقــــارࢫالواقـــعࢫعليـــھࢫالــــرɸنࢫلاࢫيمكـــنࢫتصـــورࢫوجــــودࢫحصـــةࢫشـــاǿعةࢫعڴــــʄࢫملكيـــةࢫمفــــرزةࢫ

ǿعةࢫࢭـʏࢫالعقـارࢫȊعـدࢫصاحّڈاࢫܧݵصࢫواحدࢫلاࢫأك؆فࢫ،ࢫفمنࢫغ؈فࢫالمعقـولࢫأنࢫيبقـيࢫالـرɸنࢫوارداࢫعڴـʄࢫحصـةࢫشـا

  .    ]10[ انْڈاءࢫحالةࢫالشيوع

بالتنفيـذࢫعڴـʄࢫاݍݰصـةࢫالشـاǿعةࢫࢫلمـرٮڈناࢫالـدائنكماࢫأنھࢫࢭʏࢫحالةࢫماࢫإذاࢫحلࢫأجلࢫالـدينࢫ،ࢫوقـامࢫ

بȎيعɺــاࢫبــالمزادࢫالعلۚـــܣࢫ،ࢫفɺــلࢫمـــنࢫالممكــنࢫأنࢫʇعتــفࢫالرا؟ـــۜܣࢫعليــھࢫالمـــزادࢫشــرɢʈاࢫمــعࢫالـــراɸنࢫ؟ࢫمــعࢫالعلـــمࢫأنࢫ

  .الشيوعࢫلاࢫيɴشأࢫبحكمࢫقضاǿي

  ] 11[ :الرأيࡧالقائلࡧبأنࡧالرɸنࡧلاࡧʇشملࡧإلاࡧاݍݰصةࡧالمرɸونةࡧالشاǿعة-2-2

إذاࢫوقعࢫࢭʏࢫنصـʋبࢫالـراɸنࢫȊعـدࢫالقسـمةࢫجـزءࢫيزʈـدࢫعڴـʄࢫاݍݰصـةࢫالشـاǿعةࢫالمرɸونـةࢫ،ࢫأوࢫوقـعࢫࢭـʏࢫ

نصـʋبھࢫالعقــارࢫالشــاǿعࢫɠلـھࢫ،ࢫفــإنࢫحــقࢫالــدائنࢫالمـرٮڈنࢫيظــلࢫوارداࢫعڴــʄࢫحصــةࢫشـاǿعةࢫمــنࢫالعقــارࢫالــذيࢫآلࢫ

  .صةࢫالۘܣࢫɠانتࢫمحلاࢫللرɸنللراɸنࢫȖساويࢫاݍݰ

ʇعتقـــدࢫأغلـــبࢫالفقɺـــاءࢫأنࢫالـــرɸنࢫلاࢫʇشـــملࢫإلاࢫاݍݰصـــةࢫالمرɸونـــةࢫشـــاǿعةࢫدونࢫأنࢫيمتـــدࢫإڲـــʄࢫɠـــلࢫࢫ

  .العقارࢫالمرɸون 

وࢫيــفرونࢫمــاࢫذɸبــواࢫإليـــھࢫبــالقولࢫأنࢫامتــدادࢫالــرɸنࢫإڲـــʄࢫɠــلࢫالعقــارࢫقــدࢫيـــؤديࢫإڲــʄࢫלضــرارࢫببـــاࢮʏࢫ

بالإضافةࢫإڲʄࢫأنھࢫيؤديࢫإڲʄࢫלضرارࢫبالراɸنࢫنفسھࢫࢭـʏࢫ،ࢫ ]12[دائۚܣࢫالراɸنࢫدونࢫوجھࢫحقࢫࢭʏࢫحالةࢫماࢫوجدواࢫ

  .حالةࢫماࢫإذاࢫأرادࢫأنࢫيرɸنࢫالقدرࢫالمتبقيࢫمنࢫالعقارࢫدونࢫوجھࢫحق

وࢫɲعــــرضࢫالمثـــــالࢫالتـــــاڲʏࢫلاســـــȘيعابࢫمــــاࢫذكرنـــــاهࢫأك؆ـــــفࢫ،ࢫفـــــإذاࢫاففضــــناࢫأنࢫɸنـــــاكࢫܧݵصـــــاࢫيملـــــكࢫ

Șيمࢫ،ࢫقـــامࢫبــــرɸنࢫمليـــونࢫســـنࢫ100النصـــفࢫعڴـــʄࢫالشـــيوعࢫࢭـــʏࢫɠـــلࢫمـــنࢫقطعـــةࢫأرضࢫوم؇ـــقلࢫقيمـــةࢫɠـــلࢫمٔڈمـــاࢫ
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مليونࢫسنȘيمࢫ،ࢫوȌعـدࢫانْڈـاءࢫࢫ80مليونࢫسنȘيمࢫضماناࢫلدينࢫيقدرȋـࢫࢫࢫ50حصتھࢫالشاǿعةࢫࢭʏࢫכرضࢫوࢫقيمْڈاࢫ

  .حالةࢫالشيوعࢫوإجراءࢫالقسمةࢫ،ࢫاختصࢫالشرʈكࢫالراɸنࢫبقطعةࢫכرضࢫɠلɺاࢫدونࢫالم؇قل 

فـــإذاࢫعملنـــاࢫبـــالرأيࢫالقائـــلࢫبامتـــدادࢫالـــرɸنࢫإڲـــʄࢫقطعـــةࢫכرضࢫɠلɺـــاࢫ،ࢫفـــإنࢫذلـــكࢫيرجـــعࢫبالضـــررࢫ

لــدائۚܣࢫالــراɸنࢫالــذينࢫاعتمــدواࢫفيمــاࢫأولــوهࢫلمــدئڈمࢫمــنࢫائتمــانࢫعڴــʄࢫمــاࢫيملكــھࢫࢭــʏࢫالم؇ــقلࢫملكيــةࢫخاليــةࢫمــنࢫ

ينࢫوالتنفيـذࢫعڴـʄࢫالرɸنࢫ،ࢫوࢭʏࢫالمقابلࢫفإنھࢫʇستفيدࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫإذࢫيتمكنࢫعندࢫحلولࢫأجلࢫالوفـاءࢫبالـد

כرضࢫالمرɸونةࢫبȎيعɺاࢫمنࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫدينھࢫɠاملاࢫبالتقدمࢫعڴʄࢫغ؈فهࢫ،ࢫࢭـʏࢫحـ؈نࢫأنـھࢫلـوࢫنفـذࢫعڴـʄࢫاݍݰصـةࢫ

  .مليونࢫسنȘيمࢫ50الشاǿعةࢫقبلࢫالقسمةࢫلماࢫتقدمࢫإلاࢫعڴʄࢫقيمةࢫɸذهࢫاݍݰصةࢫالمرɸونةࢫفقطࢫوɸوࢫ

باࢫ،ࢫحيــــثࢫأنࢫالــــرɸنࢫɲعتقــــدࢫأنࢫمــــاࢫاتجــــھࢫإليــــھࢫأغلــــبࢫالفقɺــــاءࢫࢭــــʏࢫלقــــفاضࢫכخ؈ــــفࢫأك؆ــــفࢫصــــوا

بــورودهࢫعڴــʄࢫقـدـرࢫمــنࢫالعقــارࢫʇعــادلࢫاݍݰصــةࢫالشــاǿعةࢫالمرɸونــةࢫابتــداءࢫيحــܣࢫحــقࢫالــدائنࢫالمــرٮڈنࢫبضــمانࢫ

أنࢫيــرɸنࢫالقــدرࢫ حقــھࢫمــنࢫجɺــةࢫࢫكمــاࢫيحــܣࢫمصــاݍݳࢫغ؈ــفهࢫمــنࢫدائۚــܣࢫالــراɸنࢫوحــقࢫالــراɸنࢫنفســھࢫإذاࢫأرادࢫ

  .الباࢮʏࢫمنࢫالعقارࢫمنࢫجɺةࢫأخرى 

  .قارࡧآخرࡧغ؈فࡧالذيࡧرɸنھعندࡧاختصاصࡧالشرʈكࡧالراɸنࡧȊعࡧ-3

قدࢫيرɸنࢫالشرʈكࢫحصتھࢫالشاǿعةࢫࢭʏࢫعقارࢫمع؈نࢫموجودࢫداخلࢫمجمـوعࢫمـنࢫالمـالࢫيحتـويࢫعڴـʄࢫ

عــدةࢫعقـــاراتࢫ،ࢫوȌعـــدࢫإجـــراءࢫالقســمةࢫلاࢫيقـــعࢫࢭـــʏࢫنصـــʋبࢫالشـــرʈكࢫالــراɸنࢫالعقـــارࢫالمرɸـــونࢫولاࢫجـــزءࢫمنـــھࢫ،ࢫ

  .ǿعةوإنماࢫيختصࢫȊعقارࢫآخرࢫ،ࢫأوࢫجزءࢫࢫمفرزࢫمنࢫعقارࢫغ؈فࢫالذيࢫرɸنࢫفيھࢫحصةࢫشا

مـــــنࢫ 2/ 890وࢫقــــدࢫنـــــصࢫالمشـــــرعࢫاݍݨزائـــــريࢫعڴــــʄࢫɸـــــذهࢫاݍݰالـــــةࢫ،ࢫوࢫبـــــ؈نࢫحكمɺــــاࢫࢭـــــʏࢫنـــــصࢫالمـــــادةࢫ

وإذاࢫرɸــنࢫأحـدࢫالشـرɠاءࢫحصـتھࢫالشـاǿعةࢫࢭــʏࢫالعقـارࢫأوࢫجـزءࢫمفـرزاࢫمــنࢫ: " القـانونࢫالمـدɲيࢫاݍݨزائـريࢫبقولـھࢫ

ʄࢫכعيــــانࢫɸـــذاࢫالعقــــارࢫثـــمࢫوقــــعࢫࢭــــʏࢫنصـــʋبھࢫعنــــدࢫالقســــمةࢫأعيـــانࢫغ؈ــــفࢫالۘــــܣࢫرɸٔڈـــاࢫانتقــــلࢫالــــرɸنࢫبمرتȎتـــھࢫإڲــــ

المخصصةࢫلھࢫبقدرࢫʇعادلࢫقيمةࢫالعقارࢫالذيࢫɠانࢫمرɸوناࢫࢭʏࢫכصلࢫوࢫيبـ؈نࢫɸـذاࢫالقـدرࢫبـأمرࢫعڴـʄࢫعرʈضـةࢫ،ࢫ

وࢫيقومࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫبإجراءࢫقيدࢫجديدࢫيب؈نࢫفيھࢫالقدرࢫالـذيࢫانتقـلࢫإليـھࢫالـرɸنࢫخـلالࢫȖسـع؈نࢫيومـاࢫمـنࢫ

الࢫالـرɸنࢫعڴـʄࢫɸـذاࢫالوجـھࢫبـرɸنࢫالوقتࢫالذيࢫيخطرهࢫفيھࢫأيࢫذيࢫشأنࢫبȘܦـݨيلࢫالقسـمةࢫ،ࢫولاࢫيضـرࢫانتقـ

  ".صدرࢫمنࢫجميعࢫالشرɠاءࢫولاࢫبإمتيازࢫالمتقاسم؈ن

وࢫيتܸـــݳࢫأنࢫنــــصࢫالمــــادةࢫوتطبيقـــاࢫلمبــــدأࢫاݍݰلــــولࢫالعيۚــــܣࢫأقـــرࢫانتقــــالࢫالــــرɸنࢫإڲـــʄࢫقــــدرࢫمــــنࢫɸــــذهࢫ

عڴʄࢫالعقارࢫالذيࢫ כعيانࢫʇعادلࢫقيمةࢫالعقارࢫالذيࢫɠانࢫمرɸوناࢫࢭʏࢫכصلࢫ،ࢫحيثࢫيحلࢫحقࢫالدائنࢫالمرٮڈن

وࢫقدࢫʇسرࢫالمشرعࢫكث؈فاࢫ،ࢫࢫ]13[ الشرʈكࢫالراɸنࢫبمقتغۜܢࢫالقسمةࢫمحلࢫالعقارࢫالذيࢫرɸنࢫابتداءيختصࢫبھࢫ

وɸــوࢫحكــمࢫ" ࢭـʏࢫɸــذاࢫاݍݰكــمࢫࢫوجعــلࢫحــداࢫللآثــارࢫالســلبيةࢫالۘــܣࢫقــدࢫتɴــتجࢫعــنࢫɸــذاࢫالتصــرفࢫȊعــدࢫالقســمةࢫ،ࢫ

دࢫمعقــولࢫفɺـــوࢫيوفــقࢫبـــ؈نࢫمصــݏݰت؈نࢫمعتـــفت؈نࢫ،ࢫכوڲــʄࢫمصـــݏݰةࢫالمتقاســمࢫالـــذيࢫاخــتصࢫبـــاݍݨزءࢫالـــذيࢫور 

الـــرɸنࢫابتـــداءࢫعڴـــʄࢫحصـــةࢫمنـــھࢫࢭـــʏࢫأنࢫيخلـــصࢫلـــھࢫɸـــذاࢫاݍݨـــزءࢫخاليـــاࢫمـــنࢫالـــرɸنࢫ،ࢫوالمصـــݏݰةࢫالثانيـــةࢫۂـــʏࢫ
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مصݏݰةࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫالذيࢫيɴبڧʏࢫألاࢫٱڈدرࢫحقھࢫالذيࢫɲشأࢫܵـݰيحاࢫࢭـʏࢫحـدودࢫسـلطةࢫالـراɸنࢫ،ࢫوأساسـھࢫ

  . ]14[ "الفۚܣࢫɸوࢫاݍݰلولࢫالعيۚܣࢫ

غ؈فࢫالۘܣࢫرɸنࢫ،ࢫانتقلࢫالـرɸنࢫبمرتȎتـھࢫࢫوࢫبذلكࢫفإنھࢫإذاࢫاختصࢫالشرʈكࢫالراɸنࢫȊعقاراتࢫأخرى 

  .]15[ إڲʄࢫقدرࢫمنࢫɸذهࢫالعقاراتࢫȖعادلࢫقيمةࢫاݍݰصةࢫالۘܣࢫɠانتࢫمرɸونةࢫابتداء

وࢫلـوـࢫلــمࢫتتجســدࢫتطبيقــاتࢫفكــرةࢫاݍݰلــولࢫالعيۚــܣࢫلاࢫاعتــفࢫأنࢫالــرɸنࢫالصــادرࢫمــنࢫالشــرʈكࢫعڴــʄࢫ

مالɢـاࢫلɺـذاࢫالعقـارࢫبـادئࢫالعقـارࢫالـذيࢫلـمࢫيخـتصࢫبـھࢫتصـرفࢫصـادرࢫمـنࢫغ؈ـفࢫمالـكࢫ،ࢫلأنـھࢫʇعتـفࢫأنـھࢫلـمࢫيكـنࢫ

כمــرࢫوȋــذلكࢫيɢــونࢫɸـــذاࢫالتصــرفࢫقــابلاࢫللإبطـــالࢫ،ࢫوࢫلاࢫينفــذࢫࢭــʏࢫحـــقࢫالمالــكࢫالــذيࢫوقـــعࢫࢭــʏࢫنصــʋبھࢫالعقـــارࢫ

. المرɸونࢫ،ࢫأماࢫالعقارࢫךخرࢫالذيࢫاختصࢫبھࢫالشرʈكࢫالراɸنࢫفيعتفࢫأنھࢫلمࢫʇسبقࢫرɸنھࢫمنࢫɸذاࢫالشـرʈكࢫ

  . ]16[ وȋذلكࢫلاࢫيɴتقلࢫالرɸنࢫإڲʄࢫɸذاࢫالعقار

  .ندࡧاختصاصࡧالشرʈكࡧالراɸنࡧبمنقولاتعࡧ-4

إذاࢫاخــتصࢫالشــرʈكࢫالــراɸنࢫȊعــدࢫالقســمةࢫلاࢫبالعقــارࢫالمرɸــونࢫ،ࢫولاࢫȊعقــارࢫآخــرࢫيحــلࢫمحلــھࢫبــلࢫ

  :بمنقولࢫ،ࢫفقدࢫانقسمࢫالفقھࢫࢭʏࢫحكمࢫمص؈فࢫالرɸنࢫالرسܣࢫȊعدࢫالقسمةࢫإڲʄࢫاتجاɸ؈ن

ࢭـʏࢫنصـʋبࢫ لأنـھࢫوقـع،ࢫقارࢫالمرɸـونࢫيرىࢫأنࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫيفقدࢫحقࢫرɸنھࢫعڴʄࢫالع،ࢫ ]17[:טتجاهࡧכول -4-1

شـرʈكࢫلــمࢫيرɸنــھࢫ،ࢫوكـذلكࢫلاࢫيɴتقــلࢫرɸنــھࢫالرســܣࢫإڲـʄࢫالمنقــولࢫالــذيࢫوقــعࢫࢭـʏࢫنصــʋبࢫالشــرʈكࢫالــراɸنࢫلأنࢫ

المنقولࢫلاࢫيصݏݳࢫأنࢫيɢونࢫمحـلاࢫللـرɸنࢫالرسـܣࢫ،ࢫوعڴـʄࢫذلـكࢫيفقـدࢫالـدائنࢫالمـرٮڈنࢫحقـھࢫࢭـʏࢫالـرɸنࢫنȘيجـةࢫ

    .للقسمة

حيـثࢫࢫيـرونࢫأنـھࢫلاࢫيمكـنࢫالقـولࢫبـاݍݰلولࢫالعيۚـܣࢫࢭـʏࢫɸـذاࢫࢫوقدࢫتبۚܢࢫأغلبࢫالفقɺـاءࢫɸـذاࢫالـرأيࢫ،

وȋـذلكࢫࢫ،المقامࢫ،ࢫلأنࢫماࢫاختصࢫبھࢫالمدينࢫالراɸنࢫغ؈فࢫقابلࢫللرɸنࢫالرسܣࢫالذيࢫلاࢫيردࢫإلاࢫعڴʄࢫالعقـاراتࢫ

  . ]18[ فإنࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫبفقدࢫحقھࢫࢭʏࢫالرɸنࢫبزوالھࢫȊعدࢫالقسمة

إڲـʄࢫرɸـنࢫ اݍݰالـةࢫيɴتقـلࢫإڲـʄࢫɸـذهࢫالمنقـولاتࢫ،ࢫولكنـھࢫيتحـول يرىࢫأنࢫالـرɸنࢫࢭـʏࢫɸـذهࢫ:  ]19[ טتجاهࡧالثاɲي-4-2

  .نࢫالرɸنࢫالرسܣࢫلاࢫيردࢫعڴʄࢫالمنقولاتلأ حيازيࢫ،ࢫ

وʈفرࢫɸـذاࢫלتجـاهࢫإڲـʄࢫمـاࢫذɸـبࢫإليـھࢫبـأنࢫمقتضـياتࢫالعدالـةࢫتلـزمࢫقيـاسࢫɸـذهࢫاݍݰالـةࢫبمـاࢫنـصࢫ

صـاصࢫالشـرʈكࢫبأعيـانࢫمنࢫالقانونࢫالمدɲيࢫاݍݨزائريࢫ،ࢫحيـثࢫأنـھࢫࢭـʏࢫحالـةࢫاختࢫ890عليھࢫالمشرعࢫࢭʏࢫالمادةࢫ

أخرىࢫغ؈فࢫالۘܣࢫرɸٔڈاࢫ،ࢫوࢫإعمالاࢫبتطبيقࢫفكرةࢫاݍݰلولࢫالعيۚܣࢫ،ࢫيɢونࢫمنࢫحقࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫإذاࢫɠانࢫدينھࢫ

مســتحقࢫכداءࢫأنࢫيȎيــعࢫالمنقــولࢫوفـــقࢫاتخــاذࢫלجــراءاتࢫالقانونيــةࢫالمنصـــوصࢫعلٕڈــاࢫ،ࢫوʉســتوࢭʏࢫحقــھࢫمـــنࢫ

قــولࢫأوࢫȖســليمھࢫلعــدلࢫيحــوزهࢫوفقــاࢫلأحɢــامࢫالـــرɸنࢫثمٔڈــاࢫبالأولوʈــةࢫ،ࢫكمــاࢫلــھࢫأنࢫيطلــبࢫقضــائياࢫحيــازةࢫالمن

   .]20[ اݍݰيازي 
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رغــمࢫمــاࢫذɸــبࢫإليــھࢫالــرأيࢫכخ؈ــفࢫمــنࢫتفيــرࢫمɺــمࢫ،ࢫوɸــوࢫحمايــةࢫوضــمانࢫحــقࢫالــدائنࢫالمــرٮڈنࢫمــنࢫ

خلالࢫتحولࢫالرɸنࢫالرسܣࢫإڲʄࢫرɸنࢫحيازيࢫحۘܢࢫيردࢫعڴʄࢫماࢫاختصࢫبھࢫالمدينࢫالراɸنࢫمنࢫمنقولاتࢫ،ࢫغ؈ـفࢫ

هࢫتطبيقــــاࢫلفكــــرةࢫاݍݰلــــولࢫالۘــــܣࢫنظمɺــــاࢫالشــــارعࢫلأنࢫاݍݰلــــولࢫالعيۚــــܣࢫيجســــدࢫأنࢫالتحــــولࢫلاࢫيمكــــنࢫأنࢫɲعتــــف 

آخرࢫ،ࢫولاࢫʇغ؈فࢫࢭʏࢫطبيعةࢫاݍݰقࢫذاتھࢫ،ࢫولأنࢫالرɸنࢫالرسܣࢫيختلفࢫعـنࢫطبيعـةࢫ انتقالࢫاݍݰقࢫمنࢫمحلࢫإڲʄࢫ

ماࢫيؤسسࢫɸذاࢫלنتقـالࢫࢭـʏࢫالنصـوصࢫالȘشـرʉعيةࢫ،ࢫفـإنࢫכقـربࢫإڲـʄࢫالصـوابࢫ الرɸنࢫاݍݰيازيࢫ،ࢫولاࢫيوجدࢫ

ذɸبࢫإليھࢫȊعضࢫالفقɺاءࢫࢭʏࢫأنࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫيفقدࢫحقھࢫࢭʏࢫالرɸنࢫبزوالھࢫȊعـدࢫالقسـمةࢫ،ࢫكمـاࢫترجيحࢫماࢫ

ممــاࢫࢫ،ࢫلــمࢫيحــددࢫمصــ؈فࢫالــرɸنࢫالرســܣࢫࢭــʏࢫɸــذاࢫלفــفاض يتܸــݳࢫجليــاࢫأنــھࢫيوجــدࢫفــراعࢫقــانوɲيࢫلأنࢫالمشــرع

عڴــʄࢫمنقــولࢫ،ࢫࢫيلـزـمࢫالرجــوعࢫإڲــʄࢫכحɢــامࢫالعامــةࢫ،ࢫغ؈ــفࢫأنــھࢫحۘــܢࢫلاࢫيفقــدࢫالــدائنࢫالمــرٮڈنࢫحقــھࢫلعــدمࢫوروده

ولإعطــاءࢫضــمانࢫأك؆ــفࢫلأܵــݰابࢫاݍݰقــوقࢫوتحقيــقࢫالعدالــةࢫ،ࢫɠـاـنࢫعڴــʄࢫالمشــرعࢫأنࢫيــنصࢫعڴــʄࢫانتقــالࢫحــقࢫ

ʏــلࢫمــاࢫيقــعࢫࢭــɠࢫʄࢫ الـدائنࢫالمــرٮڈنࢫإڲــʄنࢫالرســܣࢫإڲــɸانــتࢫطبيعتــھࢫوࢫلــوࢫتحــولࢫالــرɠنࢫأيــاࢫɸبࢫالمــدينࢫالــراʋنصــ

دࢫالقــــانوɲيࢫلɺــــذاࢫالتحـــــولࢫوࢫالســــن،ࢫوȋــــذلكࢫʇعطــــيࢫالضـــــمانࢫالɢــــاࢭʏࢫݍݰــــقࢫالــــدائنࢫالمـــــرٮڈنࢫ،ࢫرɸــــنࢫحيــــازيࢫ

  .وɸذاࢫماࢫنܶݳࢫبھࢫȊعضࢫرجالࢫالفقھ،ࢫباعتبارهࢫحالةࢫاستȞنائيةࢫ

 اݍݵاتمةࡧ

،ࢫغ؈ـفࢫࢫرɸنࢫالشرʈكࢫݍݰصتةࢫالشاǿعةࢫࢭʏࢫعقارࢫɸوࢫتصرفࢫܵݰيحࢫونافـذࢫࢭـʏࢫحـقࢫجميـعࢫالشـرɠاء

سمةࢫ،ࢫأنࢫלشɢالࢫيɢونࢫإذاࢫاستمرࢫنفاذࢫالعقودࢫالمɴشأةࢫلɺذهࢫاݍݰقࢫȊعدࢫانْڈاءࢫحالةࢫالشيوعࢫوࢫإجراءࢫالق

وࢫرغــــمࢫمحاولــــةࢫالمشــــرعࢫࢭــــʏࢫالعمــــلࢫعڴــــʄࢫحمايــــةࢫɸــــذهࢫ. إذࢫيــــؤديࢫذلــــكࢫغالبــــاࢫإڲــــʄࢫعــــدمࢫاســــتقرارࢫالتصــــرفࢫ

التصــــرفاتࢫȊعــــدࢫالقســــمةࢫ،ࢫغ؈ــــفࢫأنــــھࢫلــــمࢫينظمɺــــاࢫتنظيمــــاࢫɠـــاـملاࢫشــــاملاࢫلɢــــلࢫלففاضــــاتࢫالۘــــܣࢫتنجــــرࢫعــــنࢫ

خــرࢫمــنࢫالقســمةࢫ،ࢫفالمتقاســمࢫقــدࢫيحصــلࢫعڴــʄࢫنفــسࢫاݍݨــزءࢫالمتصــرفࢫفيــھࢫ،ࢫكمــاࢫأنــھࢫقــدࢫيخــتصࢫبجــزءࢫآ

نفـسࢫالعقـارࢫالمتصــرفࢫفيـھࢫ،ࢫبالإضــافةࢫإڲـʄࢫأنــھࢫقـدࢫيخـتصࢫبɢــلࢫالعقـارࢫالمتصــرفࢫࢭـʏࢫحصــةࢫشـاǿعةࢫفيــھࢫ،ࢫ

كمـاࢫقـدࢫيقـعࢫࢭــʏࢫنصـʋبھࢫعقـارࢫأخــرࢫغ؈ـفࢫالـذيࢫتصـرفࢫفيــھࢫ،ࢫوࢫيمكـنࢫأيضـاࢫأنࢫيخــتصࢫبمنقـولࢫأوࢫمبلـغࢫمــنࢫ

رةࢫ،ࢫغ؈ــفࢫأنــھࢫلــمࢫالنقـودࢫ،ࢫفɢــانࢫعڴــʄࢫالمشــرعࢫأنࢫيــنظمࢫحكــمࢫɸــذهࢫالتصــرفاتࢫࢭــʏࢫجميــعࢫלحتمــالاتࢫالمــذɠو 

مـــنࢫالقـــانونࢫالمـــدɲيࢫاݍݨزائـــريࢫ،ࢫالۘـــܣࢫتـــنظمࢫمصـــ؈فࢫالـــرɸنࢫࢫ890يـــنصࢫ٭ڈـــذاࢫاݍݵصـــوصࢫســـوىࢫعڴـــʄࢫالمـــادةࢫ

الرسܣࢫȊعدࢫإجراءࢫالقسمةࢫوࢫاختصاصࢫالشرʈكࢫالراɸنࢫبأعيانࢫأخرىࢫغ؈فࢫالۘܣࢫرɸٔڈاࢫ،ࢫحيثࢫأقرࢫتطبيقࢫ

ɸࢫالعقـــارࢫالمخـــتصࢫبـــھࢫالـــراʄنࢫعڴـــɸـــةࢫاݍݰلـــولࢫالعيۚـــܣࢫمـــنࢫخـــلالࢫحلـــولࢫالـــرʈعةࢫنظرǿنࢫمحـــلࢫحصـــتھࢫالشـــا

المرɸونةࢫ،ࢫوحددࢫالمشرعࢫלجراءاتࢫالمتبعةࢫࢭʏࢫɸذاࢫاݍݰلولࢫ،ࢫوقدࢫجاءࢫ٭ڈذاࢫاݍݰكمࢫعڴʄࢫاعتبارࢫأنࢫالغرضࢫ

  .منࢫالرɸنࢫɸناࢫɸوࢫالمقابلࢫالنقديࢫللآۜܣءࢫالمرɸونࢫ

ࢭʏࢫح؈نࢫɠانࢫعڴʄࢫالمشرعࢫمثلماࢫعملࢫعڴʄࢫحمايةࢫالرɸنࢫالرسܣࢫࢭʏࢫاݍݰالةࢫالمذɠورةࢫࢫأنࢫينصࢫࢫࢫ    

لࢫحقࢫالدائنࢫالمرٮڈنࢫإڲʄࢫɠلࢫماࢫيقعࢫࢭʏࢫنصʋبࢫالمدينࢫالراɸنࢫ،ࢫأياࢫɠانـتࢫطبيعتـھࢫ،ࢫحۘـܢࢫلاࢫيفقـدࢫعڴʄࢫحلو 
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الدائنࢫالمرٮڈنࢫحقھࢫلعدمࢫوردوهࢫعڴʄࢫالمنقولࢫأوࢫالمبلغࢫمنࢫالنقـودࢫ،ࢫوȋـذلكࢫإعطـاءࢫضـمانࢫأكـفࢫلأܵـݰابࢫ

  .اݍݰقوقࢫمنࢫأجلࢫالȘܨݨيعࢫعڴʄࢫטنتقاعࢫوࢫטستغلالࢫכحسنࢫللعقارࢫالشاǿع
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